Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BuGB und §§ 1 bis 11 BauNvO)

Aligemeine Wohngebiete, mit laufendier Nummer; siehe fextl. Festsetzungen
Ma der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
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2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gem. § 1 (5. (¢) BOUNVO die Nuizungen gem.
§4(2) BAUNVO: Nr. 2- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schonk-

Speisewirischaften sowie nicht sidrende Handwerksbetriebe,
Nr. 3- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und
sporiliche Zwecke
Nr. 1 - Befriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 3 - Anlagen fUr Verwoltungen,
Nr. 4- Garfenbaubefriebe,
Nr. 5 - Tankstellen

sowie § 4 (3) BQUNVO:

st ouf Koniferen zu Gunsten heimischer, standorigerechter Arten
gem. Artenliste zu verzichten. Gehdlze, die fur ErschieBungsmaBnahmen oder die zulissige
Enichtung baulicher Anlagen gefdllt werden missen, sind gleichartig nach Baumschuiz-
satzung der Stadt Raguhn-JeBnitz zu ersefzen, zu unferhalten und im Falle des Abganges
wiederum gleichartig zu ersefzen.

nicht 2uldssig. Ferienwohnungen sind mit untergeordneter Bedeutung . S. d.
nutzung (§ 130, Satz 2. 1. HS BaUNVO) ausschlieslich in Wohngebéuden gem. § 4 (2) Nr. 1
BAUNVO allgemein zuldissig. Eine Bedeutung wird
Nettowohnfiéiche einer Ferienwohnung nicht mehr als 40 % der Nettowohnfléche der Haupt-
nutzung betragt.

MaB der baulichen Nutzung

Im i WA 1 st die G GRZ mit 0,75 als Hochstma fest-
gesetzt (§ 16 (2) Nr. 1 BGUNVO). Eine Uberschreitung ist nicht auléssig.

4. Im Allgemeinen Wohngeblet WA 1 sind innerhalb ces Bereiches mit der Bezeichnung A-8-C-D
2 Voligeschosse zuldssia.

5. Die Hhe der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist als Hdchstwert Uber
Bezugspunki festgeselzt. Als Bezugspunki ist die Hhe 84,00 m NHN fesigelegt.

Bauweise

6. Fur die Emichtung von Gebéiuden im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Stellung bau-
licher Anlagen so festgesefzt, dass die der StraBenverkenrsfiache der Markeschen StraBe.
eriéuft.

Aklenzeichen 1870020242011 parallel zur Ve
DE/LVermGeo S1/di-ck de/di-de/b,
7. Im WA 2 sind nur wiéssig, wobei die Linge der zur
Vermessung: Cmm? Lév‘fsurgsav i) besonderer “Wohnweg" Ge-
agesystern M .
Habardtates 170 [DHHN 2016) fewels 20m nicht dart
Vermessungsbiio Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
Dipl-ing. Jens Tetzlaff
Susigker sral 8. Inden WA sind gem. § 14 (1) BaUNVO mil Aus-
6346 Dessou-RoBloy nahme von 2uldssig. Im iel WA 2 sind Nebenan-
Tel:0340/6512-0  Fax: 0340/6512-299 lagen gem. § 14 (1) BAuNvO auf den Gichen zu-
post@vemessung-tetdaft.de léssig. Anlagen fir emeuerbare Energien i. S. § 14 (1) BauNVO dls Photovolialk- und Solar-
sin fich im Bereich von Dachflé baulicher Anlagen zulissig.
Hinweise: Die Errichtung von Winakraftanlagen ist nicht zulissig.
befindet sich im Hinweis:

- Der
der Baumschutzsatzung der Stadt Raguhn-JeBnitz.

- BoumaBnahmen sind cuBerhalo der Brutzeiten durchzufihren.
Vor Baubeginn, insbesondere vor Abriss von Gebauden sind Be-
satz-Konfrollen durchzufihren und im Folle von Brutvorkommen
sind geeignete Schutzvorkehrungen in Absfimmung mit der zu-

des Landk halt-gitterteld

Vol drfen keine die

n den in Gebéiuden der
Nachbarschaft beeintréichtigen kénnten, ausgehen.

9. Uperdachte Stellplatze (Carports] und Garagen gem. § 12 BauNVO sind innerhalo des Allge-
meinen jietes WA 2 nur auf den 0 J idssig.

sténdigen
v ergreffen.

10. Im Bereich der als Grien” privaten Gro sind 2 Glas- oder Kunst-
einer Giche bis 2u jeweils 20 m? zuldssig. AuBerdem sind Ge-

Wenn im Rahmen der Umsefzung des die Beseifi-
gung von Gehélzen erforderich wird, ist der allgemeine Arten-
schutz nach § 39 (5) Nr. 2 BNa1SChG zu beachten. GemaB dieser
Norm ist es verboten, Gehdize in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September dbzuschneiden, auf Stock zu sefzen oder zu beseiti-
gen.

Planungen, und Fléichen fir
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 BauG8)

2um Schutz, zur

Umgrenzung von Figchen zum Anpflanzen und miit Bindungen fir die Erhaliung von
#2827 Bumen, Siréuchem und sonsfigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§9 (1) Nr. 25 G und b BauGB: siehe texl. Festsetzungen
g Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fr die Erhaltung von B&umen, Stréuchem
und sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewdssern
(89 (1) Nr. 25 b BauGB): sishe fextl Festsetzungen
@  wemoltender Baum [nicht eingemessen)
Sonsfige Planzelchen
E_' Bereitstellungsficiche for Hausmolk- und Wertstoffbehdlter

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10
BauGB); hier: Freihalleflche fir ErschiieBungsmaBnahmen der Siadi Raguhn-JeBnilz

Nutzung (Bezug: nach 15.14 Planzv)

Grenze des réumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) 8auG8)

baude zum voribergehenden Aufenthalt (Bungalow), sowie bis zu 2 Freisitze und bis zu 2
Gerditeschuppen zuldissig, wobei die Grundiiéiche der Gebdude jewels 20 m® nicht Uber-
schreiten darf. Fir die Gesamtheit der innerhalb der privaten Gronfidche mit der Zweck-
bestimmung "Hausgérten’ 2u erichtenden baulichen Anlagen git, dass eine Grundfliche
von 150 m nicht Gberschiitten werden dar.

11. Innernalb der privaten Grunfléche mit der Zweckbestimmung "Hausgérten' st die Erichtung
einer Teichanlage mit einer Wasserfléiche bis u 450 m? zuldssig. Die Anlage st so zu erichten,
dass eine Verbi cer Tei mit dern G ist.

Fldchen fiir Aufschittungen

12. Im Bereich der privaten Grilnfléche mit der Zweckbestimmung "Hausgérten” sind gem. § 9 (1)
Nr. 17 BauGB Aufschittungen oberhalb der natirlich gewachsenen Geliindeoberfliiche bis
2ur Hhe von 2,00 m Uber Bezugspunkt gem. textl. Festsetzung Ziff. 5. zuléissig. Dabei sind

& von OK ] bis e 2u reclisieren. Stitz-
maern zur Uberbriickung von Hihenunierschiecen sind nicht zuldissig,

>

. Bereiche mit Aufschittungen sind mindestens fichendeckend mit Landschaftsiasen zu be-
grinen. Das Anpflanzen von Béumen, Strduchem und sonsfigen Bepfianzungen gem. Arfen-
s Uf G welk

Artenliste
G Solitére): Stréucher/ Helster (Hecken, Gehdlzstreifen):
Acer campesire Feld-Ahom Acer campestre Feld-Ahom
wenn die Malus coronarius Tierapfel Carpinus betulus Hainbuche
Malus floribundar Zierapfel Cornus mas Komelkirsche /Hartriegel
Malus sylvestris Wildapfel Cormussonguinea  Blutroter Hartriegel
Pyrus pyraster Wildbirne Corylus avellana Hasel
Quercus robus Stiek-Eiche Crataegus monogyna Eingiffliger WeiBdorn
Tila cordata Winter-linde  Frangula alnus Foulbaum

lia platyphylios Sommer-linde  Juglans regia Walnuss

heirmische Obstsorten Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Prunus padus Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rioes rubrum Rofe Johannisoeere

Rosa canina Hunds-Rose
Sorbus aucupario Vogelbeere
Sorousinfermedia  Mehlbeere

Toxus baccota ibe

ibe.
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweise zu PflanzgraBen und Qualitdten

Bei Hochstammen sind mindestens 3 x verpfanzie Gehdize mit durchgéingigem Leitiieb und
Stammurmfang ab 12-14 cm (gemessen in 1 m Hhe) vorzusehen. Obstbdume sina als ver-
pfianzte Hochstamme zu verwenden.

Bei Pflanzung von Stréuche sind verpfianzte Gehdlze mit mincestens 4 Trieben, baw. ent-
sprechende Heckenpflanzen in GréBen ab 60 cm (ousgenommen niedrigwichsige Arten) zu
verwenden.

Es gelten die Vorgaben der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vege-
fationsbestanden bei BaumaBnahmen, einsehbor im Amt for Bau- und Grundstiicksver-
waltung der Stadt Raguhn-Jetnitz.

Von Bebauung freizuhaltende Fiiichen

21. Die for der Stadt Raguhn-JeBnitz ist von Gebdiuden
und baulichen Anlagen jeglicher Ari, ausgenommen Anlagen der fechnischen Infrastruktur
und der verkehlichen ErschiieBung durch die Stadt Raguhn-JeBrnitz, freizunalten.

n (BauO LSA)

Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind wie folgt auszubilden:
Als Einfriedungen von Grunastiicken si

destens 10 cm, auch als
sowie

d sockellose Zéune mit einer Bodenfreineit von min-
& und ohne Si if
2uléssig. Dordber hinaus sinc optisch

(auch in
Holzzéune mit Lattung zul

Die moximale Hdhe der Einfriedungen und Bepflanzungen wird, gemessen von OK Gelande,
angrenzend zum einzufiedenden Grundstiick, mit 1,50 m fesigesetzt. Heckenbepflanzungen
sind nur gem. Artenliste zuldssia.

der

- Baugesefzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634), zuletzt gedndert durch Ariikel 1 des
Gesefzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

e ist im Bereich der 2uicissig. iche Grund-
stiicken zugewandlt sind und eine Héhe zwischen 1,00 m und 2,00 m tber Bezugspunkt gem.
textl. Festsetzung Nr. 5. emeichen, sind gruppenweise zu 60 % mit Struchern oder Hecken
gem. Artenliste zu bepflanzen. Die Pflanzgruppen aus Stréuchem sind zu mindestens 5 Ge-

Gber die baviiche Nutzung der Grundstiicke (Baunulzungsverordnung - BauNvO)
vom 21.11.2017 (BGBI. . 3786), zulefzt gedindert durch Arlikel 2 des Geselzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr, 176)

hélzen aufzubauen, Hecken sollen mehmreihig in versetztem Stand mit einem
von maximal 2,00 m ausgefihrt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen und Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

14. Die als Grundstuckszufahrien und Stellplitze 2 befestigenden Fiichen sind gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB nur mit i Oberfl bei einem i von mindes-
tens 60 % zuléissig.

3

. Das im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 im Bereich von Dachiiéchen und sonstigen versiegel-
ren ‘ichen anfallende Ni e istinnerhalb der privaten Grundsticksfa-
chen zu versickem.

. Die nicht bebouten 0 der WA sind mindestens
durch die Ansaat von Landschaffsrasen gértnerisch 7u gestalien. Dabei sind vorhandene,
vitole B&ume in die gértnerische Neugestaltung zu infegrieren.

und sonstige

Anlagen, die dem
entgegenwirken (§ 9 (1) Nr. 12 und (6) BauGB]

©  Elekiizitat / Trafo

und i (89 (1) Nr. 13 und (6) BouGB)
oo Untericisch
w  KV-Mittekpannung
Granfldchen (59 (1) Nr. 15 BauGe)
[TETT] Gronfischen. privot
EH  Hausgérten

Umgrenzung der Fiéichen, die auf einem i die natirliche
Wasser aus Niederschidgen freigehalten werden missen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGs)

von

. Die im WA 2 und auf der privaten Grinfidche mit der Zweckbe-

[& ] rier retentionsoereich fir die natirliche von Wosser aus

Teil B

Textliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVvO)
Art der bavlichen Nutzung

1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1sind gem. § 1 (5) BauNVO die Nulzungen gem.

§ 4(3) BaUNVO: Nr. 1 - Befriebe ces Beherbergungsgewerbes,

Nr. 4- Garlenbaubelriebe,

Nr. 5 - Tankstellen
nicht zuléssig. Ferienwohnungen sind mit untergeordneter Bedeutung i. S. d. Hauptgebaude-
nutzung (§ 13 @, Satz 2. 1. HS BaUNVO) ausschlieBiich in Wonngebduden gem. § 4 (2) Nr. 1
BOUNVO allgemein zuldssig. Eine Bedeutung wird wenn die
Nettowohnfiache einer Ferienwohnung nicht mehr als 40 % der Nettowohnfiache der Haupt-
nutzung betrégt.

stimmung "Hausgértent, enflang der Fursticksgrenze zum Flurstick 444 der Fiur 2 der Gemor-
kung Raguhn stehenden Obstbaume sind durch bedarfsgerechle Pllege dauerhalt zu erhal-
ten und durch rlgleiche zu ergénzen.

>

. Die private Grinflache mit der Zweckbeslimmung "Hausgérien” ist mindestens flachen-
deckend mit Landschaffsrasen zu begrinen oder als Garfen zu gestalten. Vorhandene,
vitale, i o Gehdlze sind durch

3

Gber die der sne und die Darstellung des Planinhalts
(Plonzeichenverordnung - Planzv) vom 18.12.1990 (BGBI. | . 58], zulelzt gedndert durch Arfkel
& des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (GBI, | 5. 2986), zuletzt gedindert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalls (Wasserhoushalfsgesefz - WHG) vorn 31.07.2009 (BGBI,
15.2585). zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Gesetz iber und pileg - BNatschG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). zuletzt gedindert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
(8GBI. 202415.323)

- Gesetz zum Schutz vor durch Lt Geréu-
sche, Erschtierungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-immissionsschutzgesetz - BImSchG)
vom 17.05.2013 [BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel | des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Geselz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Alilasten
(Bundes-Bodenschutzgeselz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | . 502). zulefzl gedndert
curch Arlfikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | 5. 306]

- Bavordnung des Landes Sachsen-Anhali (BauO LSA) vom 10.09.2013 (GVEI. LSA 2013 S. 440,
441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI. LSA'S. 150)

Pflege davernaft zu erhaiten. Die textl. Festsetzung Ziff. 13. bleiot hiervon unberihrt. Geholz-
sind mit i Gehdlzen gem. Artenliste durchzu-

fohren.

19. Die dls zu erhalten festgesetzten Gehdlze sowie die anzupflanzenden Gehdlze sind durch be-

- des Landes Sach holt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010,
5.569). zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

- Wassergesetz for das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBL. LSA 2011, 5. 492),
2uletzt gedindert durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 01.10.2025 (GVBI. LSA S. 748)

darfsgerechte Pflege dauerhaft zu ethalten und in ihrer Vitalitat zu stérken. Ab
Exemplare sind durch gleichartige gem. Arfenliste zu ersetzen.

. Eine der der zur Erhaltun Béume st nicht zuldssi
Tuléssig st dile Unterpflanzung der Kronentaufen der zur Erhaltung festgesetzten Baume mit
Strauch-und Heckenanpfianzungen gem. Artenliste.

des Landes halt (NbG LSA) vom 13.11.1997 (GVBI. LSA 1997
5.958), 2uletzt gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 18.05.2010 (GVBI. LSA S. 340, 341)
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BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NR. 2
"MARKESCHE STRARBE"
gem. § 13 a BauGB
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Verfahren gem. § 3 (2)i. V. m. § 4 (2) BauGB
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