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1.0 ALLGEMEINES

Die Stadt Raguhn-JeBnitz besteht aus den ehemals selbststéndigen Stéadten
JeBnitz (Anhalt) und Raguhn sowie den ehemals selbststéndigen Gemeinden
AltieBnitz, Marke, Retzau, Schierau, Thurland und Tornau vor der Heide. Der
Rat der Stadt Raguhn-JeBnitz hat beschlossen, fUr die Teile, fir die es bisher
keinen wirksamen Fldchennutzungsplan gibt, einen Ergénzungsflichennut-
zungsplan aufzustellen und in diesem Zusammenhang den wirksamen Fl&-
chennutzungsplan Marke zu Gndern,

Den Hintergrund fUr diesen Schritt stellen neben den allgemeingliltigen pla-
nungsrechtlichen Rahmenvorgaben auf gesefziicher Grundiage des Bauge-
setzbuches (BauGB), die zwischenzeitlich entwickelten Planungsvorstellungen
der Stadt in Abstimmung mit ihren OrtschaftsrGten dar. Mit der Aufstellung des
ErgGnzungsfidchennutzungsplanes geht die Anpassung an die zwischenzeit-
lich gednderten Rechifsgrundlagen im Bauplanungsrecht (Anpassung des
BauGB an EU-Richilinien), wie den Vorschriften zum Naturschutzrecht (u. a.
UVPG-Gesetzgebung) und weiterer, sich auf die kommunale Planung auswir-
kenden Rechistatbestnde einher. Damit frgt die Stadt auch den bisher vor-
liegenden landes- und regionalplanerischen Konzeptionen Rechnung,

Der FiGchennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nufzung der Grundsti-
cke nach MaBgabe der Bestimmungen des BauGB vorzubereiten (vorbereiten-
der Bavuleitplan), wobei der Plan gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der

Raumordnung anzupassen ist.

Der Geltungsbereich fir den Erganzungsflichennutzungsplan beinhaltet die
Stadte JeBnitz (Anhalt) und Raguhn sowie die Ortschaften AltjieBnitz, Marke und
Refzau. Die vorhandenen Windkraftanlagen werden in den Darstellungen er-
fasst, ebenso wie Planungen in der Ortschaft Thurland, die sich auf Teile der

Gemarkung Raguhn erstrecken.

Der Fachennufzungsplanung wird ein mittelfristiger Zeitfraum von rd. 10 bis
15 Jahren zu Grunde gelegt. Bei der Aufstellung der Bauleitpléine sind die unter
§ 1 Abs. 6, Abs. 7 BauGB genannten Belange und Anforderungen besonders zu
berUcksichtigen. Das Baugesetzbuch geht im Regelfall davon aus, dass verbind-
liche Bauleitplane, d. h. Bebauungspladne nach §§ 8 ff. BauGB, aber auch Vor-
haben- und ErschlieBungspléne nach § 12 BauGB aus dem Fldchennutzungs-
plan zu entwickeln sind (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Diese vorgeschriebene Entwicklung konnte in den Kommunen der neuen Bun-
desl@nder teils noch nicht zur Anwendung kommen, da die Fidchennutzungs-
pléne den Verfahrensstand bisher nicht erreicht hatten, der die entsprechende
Entwicklung erméglichen wirde. In den Jahren seit der Wiedervereinigung der
beiden deutschen Staaten wurde auch in Raguhn-JeBnitz eine stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung eingeleitet. Es wurden bereits zuvor Vorentwirfe zum
Fldchennufzungsplan durch die ehemals selbststGndigen Kommunen erarbeitet.
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Bislang waren diese Planungen jedoch fir JeBnifz (Anhall), Raguhn, AltjeBnitz
und Retzau nicht zum Abschluss gebracht worden.

Die Planungsvorstellungen zum nun vorliegenden Ergénzungsfléchennutzungs-
plan basieren in ihren Schwerpunkisefzungen zur Entwicklung der Ortsstruktur
u. a. auch auf diesen Vorentwirfen; im Wesentlichen jedoch auf dem vor Ort
vorzufindenden Bestand und dem hieraus unter gesamtstadtischen Entwick-
lungsgesichtspunkten abgeleiteten Entwicklungsvorsteliungen.

1.1 Planungsanlass/Sprachregelung

Die Stadt Raguhn-JeBnitz ist mit Wirkung vom 01. Januar 2010 durch das Zu-
sammengehen der Stadte JeBnitz (Anhalt] und Raguhn sowie der Gemein-
den AltieBnitz, Marke, Retzau, Schierau, Thurland und Tornau vor der Heide
enistanden, mit einer GréBe von 9.713ha und 9.307 Einwohner (Stand
31.12.2016). Die Gemeinden Marke, Schierau, Thurland und Tornau vor der
Heide besitzen wirksame Flachennutzungsplane, die gemaB § 204 Abs. 2
BauGB als Planungsrecht der vorbereitenden Bauleitplanung (FiGchennut-
zungsplanung) in ihrer Wirksamkeit als Teilfisichennutzungspléne der neuen
kommunalen Gebietseinheit fortbestehen.

Auf den Gebieten der Gemarkungen AltieBnitz, JeBnitz (Anhalt), Raguhn und
Retzau (fié&chengleich mit den gleichnamigen friheren kommunalen Ge-
bietseinheiten) besteht kein wirksamer Fidchennutzungsplan (FNP). Um eine
geordnete stadtebauliche Enfwicklung sicher zu stellen, wird der Erganzungs-
fischennutzungsplan entwickelt. Der vorliegende Erg&nzungsfldchennut-
zungsplan umfasst zusétzlich zu den bisher nicht beplanten Gemarkungen als
erste Anderung das Gebiet des Fldchennutzungsplones Marke und in der
Summe eine Fldche von rd. 4.592 ha.

Im Sinne der sprachlichen Vereinfachung wird fernerhin im Textverlauf dieser
Begrindung die Formulierung “Ergéinzungsfldchennutzungsplan  Raguhn-
JeBnitz" for das komplette Planwerk, ungeachtet des Fortbestandes der Kom-
bination aus Ergénzungsfldéchennutzungsplan und 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Marke, verwendet,

1.2 Ziele der Raumordnung/Rahmenbedingungen

Die Stadt Raguhn-JeBnitz gehdrt zum Landkreis Anhailt-Bitterfeld, der ge-
mé&B § 21 Abs. 1 Nr. 3 LEntwG LSA (Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt)
der Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg zugehorig ist. TrGger der Re-
gionalplanung sind die Landkreise und kreisfreien StGdie der jeweiligen Pla-
nungsregion (§ 2 Abs. 4 LEntwG LSA). Auf den Ubergeordneten Planungsebe-
nen des Landes und der Region wurden Entwicklungsplane zur Raum- und
Siedlungsstruktur erarbeitet. Die Planungsabsichten werden nach Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung unterschieden: Die Ziele der Raumordnung
nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesefz (ROG) sind nach MaBgaben der
§§ 4 und 5 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu be-
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achten. Die Grundsatze der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG sind von
offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in
der Abwégung bzw. bei Ermessensausibung nach MaBgabe des § 4 Abs. |
ROG und der fir die Planungen und MaBnahmen geltenden Vorschriften zu

berUcksichtigen.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Ziele der Raumordnung werden
in regionale Entwicklungspléne Ubermommen, dabei z. T. konkretisiert und um
Festlegungen regionaler Bedeutung ergénzt (§ 9 Abs. 1 LEntwG LSA). Neben
dem Landesentwicklungsplan ist der Regionale Entwicklungsplan mit den ver-
schiedenen Bindungswirkungen der Ziele und Grundsétze der Raumordnung
nach dem ROG ein Rahmen setzendes Uberértliches und fachUbergreifendes
Planungsdokument fUr Fachplanungen und kommunale Planungen.

Der wirksame Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt!
strukturiert das Land in die Ordnungsrdume um die Oberzentren Magdeburg
und Halle (jeweils eigentlicher Verdichtungsraum zuziglich ihn umgebender
Raum) sowie in den landlichen Raum auBerhalb der Ordnungsrume.
Raguhn-JeBnitz ist dem landlichen Raum zugeordnet.

* Zitatbeginn

"Im l&ndlichen Raum sind die Voraussetzungen fir eine funkfions- und be-
darfsgerechte Ausstattung der Stédte und Gemeinden und fir eine Erhéhung
ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen”.

» LZitatende (Z 15 LEP ST 2010, Kap. 1.4 Landlicher Raum)

Im System der Zentralen Orte liegt Raguhn-JeBnitz zwischen dem Oberzentrum
Dessau-RoBlau (angrenzend) sowie den Mittelzentren Bitterfeld-Wolfen (angren-
zend) und Kéthen. Als weitere Ziele der Raumordnung betreffen das Stadtge-
biet die Festlegung des Vomanggebietes Hochwasserschutz im Verauf der Mul-
deniederung sowie die linienhaften Festlegungen der Uberregionalen Ver-
kehrswege?: Bundesautobahn A 9/ E 51, BundesstraBe B 184, geplanter Bau der
BundesstraBe B én zwischen Kéthen und dem Anschiuss an die A ¢ stdwestlich
von Thurland, dem Anschluss der B én an die BundesstraBe B 184 (Bestandteil
des Bedarfsplanes fOr BundesfernstraBen 2030) und WeiterfUhrung in Richtung
Osten (TrassenfUhrung offen) sowie Eisenbahnstrecken Dessau - Bitterfeld und
Lutherstadt Wittenberg - Bitterfeld.

Als Grundsafz der Regionalplanung legt der Landesentwicklungsplan fest,
dass "der Tourismus als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiter-
entwickelt und ausgebaut werden [soll]" (G 134 LEP ST 2010). Dazu wurden vier
Tourismusmarken entwickelt, von denen das Stadtgebiet mit dem denkmal-
geschitzien barocken Irgarten im Guispark AltieBnitz und dem Naturraum

' Verordnung Ober den Landesentwickiungsplon 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010) vom
14.02.2011 [GVBL. LSA 2011, 5. 160}, In Krofi seit 12.03.2011
* Festiegungen der Uberregionalen Verkehrswege erfolgte in der zeichnerischen Darstellung zum LEP

8T 2010
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des Mulde-Tals die Markensdaulen "Gartentriume® — Historische Parks in Sach-
sen-Anhalt” und "Blaues Band® - Wassertourismus in Sachsen-Anhalt” zwei be-

treffen.

FUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg liegt ein wirksamer Regio-
naler Entwicklungsplan (REP A-B-W) vor.? Da dessen Kapitel 5.7 Uber die Wind-
energienutzung und die zugehdrigen Festlegungen gerichtlich fir unwirksam
angesehen wurden, stellt die Planungsgemeinschaft ersatzweise den Sachli-
chen Teilplan Windenergienutzung auf (STP Wind vom 27.05.2016), dessen Ziele
als unbenannter dftentlicher Belang zu berlcksichfigen sind.

Um den Regionalen Entwicklungsplan an den zwischenzeitlich gednderten
Landesentwicklungsplan anzupassen, ist die Aufstellung eines Sachlichen Teil-
plans Daseinsvorsorge erfolgt. Der Sachliche Teilplan "Daseinsvorsorge — Aus-
weisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg®
wurde im Hinblick auf die Konkretisierung der Ziele und Grundsétze zur Ent-
wicklung der Siedlungsstruktur und zum OPNV beschlossen und genehmigt.4

-HIII P m.n-l-'-'l;ryﬁ, '-l-‘.l:'.; Ve
LY _—

|l]| l
i

Abb. 1 Regionaler Entwicklungplan fir die Region Anhalt- Bﬂtaﬂeld-wffianberg und in
aufstellung befindlicher Sachiicher Teilplan "Nutzung der Windenergie..." [Ausschnifte
o. M.)

3 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Witienberg (REP A-B-W] vom
07.10.2005, in Kraft seit 24,12,2006

¢ Sachiiche Teilplon "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzenfren in der Plonungsregion Anhalt-
Bitterfeid-Wittenberg", vom 27,03.2014, in Kraft seit 26072014
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Die Ober- und Mittelzentren in Sachsen-Anhalt werden im LEP ST 2010 be-
stimmt, die Grundzentren sowie die Abgrenzung der Mittel- und Grundzentren
in den jeweiligen Regionalen Entwicklungsplénen. Mit dem Inkraftireten des
Sachlichen Teilplanes "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" sind entsprechend alle Festle-
gungen der Kapitel 5.1 "Raumstruktur der Flanungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg" und 5.2 "Zentralértliche Gliederung" des Regionalen Entwick-
lungsplanes fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg auBer Kraft

getreten.

Abb. 2 Sachlicher Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungs-
region Anhali-Bitterfeld-Wittenberg"

Das System der Zentralen Orfe beinhaltet in der Darstellung des Sachlichen
Teilplanes "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" im Raum Raguhn-JeBnitz das Oberzent-
rum Dessau, die Mittelzentren Bitterfeld-Wolfen und Kéthen sowie die Grund-
zentren Grafenhainichen, Raguhn und Zérbig.

Ziel der Raumordnung ist es, Grundzentren als Standorte zur Konzentration von
Einrichtungen der Uberorilichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleis-
tungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.

Die Zeniralen Orte sind regional bedeutsame Standorte fir Industrie und Ge-
werbe (Z 5.4.1.4 REP A-B-W). Unterhalb der grundzentralen Ebene ist die Ent-
wicklung der Raum- und Siedlungsstruktur unter dem Aspekt der Eigenent-
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wicklung zu betrachten (Z 26 LEP §T 2010). Dabei sind die Planungen fOr diese
Orte unter Beachtung der Bevdlkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum
den &rilichen Bedurfnisse anzupassen.

Als weitere Ziele der Raumordnung betreffen Raguhn-leBniiz die folgenden
Festlegungen

der Voranggebiete:
for Hochwasserschutz (V — Mulde)
fir Windenergienutzung (XVI = Thurland)

der Vorbehaltsgebiete:
fir Tourismus und Erholung (6 - DUbener Heide)

fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems (1 - Flusslandschaft
Elbe und Mulde; 7 — DUbener Heide)

for Kultur- und Denkmalpflege [Dessuu-Wﬁﬁiizer-Gaﬂenreich]

der Uberregionalen Verkehrswege:
Eisenbahnstrecke Dessau — Bitterfeld mit geplantem Ausbau
Eisenbahnsirecke Lutherstadt Wittenberg - Bitterteld
Bundesautcbahn A 9/ E 51
BundessiraBe B 184 mit abgestimmter Planung der Ortsumgehung Bob-
bau, Wolfen-Nord, Wolfen

geplante BundesstraBe B 6n (Planfeststellungsbeschluss zwischen Kothen
und Anschluss an die A 9; WeiterfUhrung von der A 9 bis zur BundesstraBe
B 184 als Bestandieil des Bedarfsplanes fur BundesfernstraBen 2030, offe-
ne TrassenfUhrung weiter Richtung Osten als "weiterer Bedarf mit Pla-
nungsrecht und mit besonderem naturschutzfachlichem Planungsauf-
frag" im Bundesverkehrswegeplan)

der regional bedeutenden Verkehrswege:
(Dessau — Solinitz =) Retzau - Kleckewitz — AltjeBnitz — JeBnitz (- L 138)
[weitgehend im Verlauf der L 133]
(K&then — Hinsdorf —) Tornau vor der Heide - Thurland - Raguhn - Klecke-
witz (- M&hlau - Gréfenhainichen) [weitgehend im Verlauf der L 136]
(B 184 - Bobbau - JeBnitz (Anhalt) - RoBdorf (- Muldenstein — Frieders-
dorf — B 100) [im Verlauf der L 138]
Mulderadwegq: (Dessau - Sollnitz =) Retzau - Kleckewitz — AltieBnitz - JeB-
nitz (Anhalt) — Forsthaus Salegast - "Der Busch" (- Bricke Leine-Durchstich
- Muldenstein — muldeaufwarts)
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Als Grundsatz der Raumordnung ist in AltieBnitz ein regional bedeutsamer
Standort fUr Kultur- und Denkmalpflege festgelegt: das Gut und der Gutspark
mit barockem Irrgarten (Punkt 5.4.8.4 REP A-B-W).

Gegenwdarlig befindet sich der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungs-
region Anhali-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten "Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstrukiur’ (Planstand:
2. Entwurf vom 14.07.2017) in Neuaufstellung und wurde durch die Stadt Rag-
uhn-JeBnitz berlicksichtigt.

Demnach wird mit der Neuaufstellung des REP A-B-W (2. Entwurf vom
14.07.2017) die Abgrenzung der Festiegung des Vorbehalisgebietes fiir den
Aufbau eines Skologischen Verbundsystems "Muldeaue” (Nr. 7) rdumlich an-
gepasst. Des Weiteren wird im Plangebiet das Vorranggebiet fir die Forstwirt-
schaft "Gebiete in der Tagebauregion Bitterfeld-Gréfenhainichen” (Nr. Vil
festgelegt. Ziel ist die nachhaltige Waldbewirtschaftung und Holzversorgung.
Das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung wird im Geltungsbereich des
Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zZugleich 1. ﬁ.nderung des
Fldchennutzungsplanes Marke mit dem Namen "Gebiet zwischen Dessau-
RoBlau, Lutherstadt Wittenberg und Goitzsche” (Nr. 1) festgelegt und damit
das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung "Dibener Heide" (Nr. 6 REP-
ABW 2005]) im Bereich von AltjeBnitz ersetzt. Zudem wird das Vorbehaltsgebiet
fOr Kultur und Denkmalpflege "Gartenreich Dessau-Waérlitz" (G 20, REP A-B-W,
2. Entwurf vom 14.07.2017) im Plangebiet ausgedehnt.

Widerspriche resulfieren aus den in Aufstellung befindlichen Zielen des Regi-
onalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Anhali-Bitterfeld-
Wittenberg (2. Entwurf vom 14.07.2017) fior den Geltungsbereich des Ergéan-
zungsfiGechennutzungsplanes der Stadt Raguhn-JeBnitz, zugleich 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes Marke nicht.

Erst mit Rechiskraft der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes fir
die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wird der derzeit rechtskraftige
Regionale Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg vom 07.10.2005 (Beschluss der Regionalversammiung vom
07.10.2005, Genehmigung der obersten Landesplanungsbehérde vom

09.10.2005) aufgehoben.
1.3 Entwicklung des Plans/Rechtslage

GemdaB § 1 Abs. 3 BauGB haben Stddte und Gemeinden Bauleitpléne aufzu-
stellen, sobald und soweit es fir die stGdtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Im FiGchennutzungsplan ist nach den Vorgaben des Bauge-
setzbuches fUr das ganze Stadigebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren BedUrfnissen in den Grundzigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB).
Nach den voraussehbaren Bedirfnissen bedeutet, dass unter Beachtung lan-
des- und regionalplanerischer Zielvorgaben und der zentralérilichen Bedeutung
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eine entsprechend am Bedarf orienfierte Entwicklung innerhalb des gesamten
Stadigebietes vorbereitet werden muss.

Es werden folgende gesefzliche Vorgaben - Geselze und Verordnungen des
Bauplanungsrechis und des Baunebenrechts (Auszug) — und Rahmenbedin-
gungen beachtet:

< BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634)

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

BBodSchG: Geselz zum Schutz vor schadlichen Bodenverunreinigungen
und zur Sanierung von Alflasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der Ver-
ordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | 5. 3465)

BNaiSchG: Gesetz Uber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Arfikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | 5. 3434)

PlanZV: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. |
S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | 5. 1057)

ROG: Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | 5. 2808)

LEntwG LSA: Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 23.04.2015
(GVBI. LSA 2015, 170), glltig ab 01.07.2015

Branchenorientierte Fldchenbedarfsabschdétzung for die Stadt Raguhn -
JeBnitz: Dr. 5. Geyler, A. Gruttner, Dr. M, Kunize; Leipzig 2011,

Hochwasserschutzkonzepfion des Landes Sachsen — Anhalt bis 2020; Mi-
nisterium for Landwirtschaft und Umwelt Sachsen — Anhalt; Magdeburg
07.12.2010,

Plan des dffentlichen Personennahverkehrs des Landes Sachsen - Anhalt
Fortschreibung vom 08.02.2011, OPNV Plan; Ministerium fUr Landesent-
wicklung und Verkehr Sachsen — Anhalt; Magdeburg 2011,

Ortliche Bestandsaufnahmen

Die Fidchen der Gemarkungen AltjeBnitz, JeBniiz (Anhalt), Raguhn und Retzau
werden erstmals im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (Fidchennut-
zungsplanung) Uberplant. Da es fir Teile der Stadt bereits wirksame Flachen-
nutzungspl@ne gibt, handelt es sich vorliegend um einen Erg&nzungsflachen-
nutzungsplan gemdaB § 204 BauGB.

For das Gebiet der Gemarkung Marke stellt der ErgGnzungsfldchennutzungs-
plan die 1. Anderung des am 14.04.1994 wirksam gewordenen Fl&chennut-
zungsplanes Marke dar. Eine AnderungsUbersicht ist als Anlage beigefigt.
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1.4 Darstellungsform

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll - im Ergebnis - das
gesamte Gebiet der Stadt Raguhn-JeBnitz im MaBstab 1:10.000 darstellen. Dem
ErgGnzungsfldchennutzungsplan liegt als Kartengrundlage die Digitale Topo-
graphische Karte von Sachsen-Anhalt im MaBstab 1:10.000 (DTK 10), heraus-
gegeben durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformationen Sach-
sen-Anhalt, zu Grunde. Es wird der gleiche MaBstab wie bei den Ubrigen
(rGumlichen Teil-) FiGchennutzungsplénen der Stadt Raguhn-JeBnitz genutzt.
Der mit dieser Planung vorliegende Plangeltungsbereich umfasst somit die
FiGchen der Gemarkungen AltieBnitz, JeBnitz (Anhalt), Marke, Raguhn und

Retzau.

Im vorliegenden Ergénzungsfidchennutzungsplan werden geméB § 5 Abs. 1
BauGB die kommunalen Vorstellungen der Raum- und Siedlungsstruktur und
der daraus folgenden Bodennutzung nach den mittelfristig voraussehbaren
BedUrfnissen in den Grundzigen und unter Verwendung der in der Planzei-
chenverordnung angegebenen und aus ihr entwickelten Planzeichen darge-
stellt. Die bestehenden Siedlungsbereiche werden dabei auf Grundlage der
orflichen Bestandsaufnahme unter Berlicksichtigung einer planerischen Ziel-

vorgabe aufgenommen.

Die fUr Bebauung vorgesehenen Fléchen werden nach der allgemeinen Art
ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen: Wohnbaufléchen, Gemischte Baufla-
chen, Gewerbliche Baufldchen und Sonderbaufiichen) unterschieden, Auf
die Darstellung von Baugebieten (Fidchen nach der besonderen Art der bau-
lichen Nutzung:; z. B. Allgemeine Wohngebiete, Reine Wohngebiete, Kleinsied-
lungsgebiete) wird ebenso verzichtet wie auf die Angabe eines MaBes der
baulichen Nutzung. Zugleich wird auf die gesonderte Darstellung der unter-
geordneten StraBen verzichtet. Diese werden in die umgebenden Flachen-

darstellungen integriert.

Die gewdhite Darstellung von Baufldchen nach der aligemeinen Art ihrer bau-
lichen Nutzung eréffnet fir die anschlieBende verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungspléne] gréBere Planungsspielriume im Hinblick auf das Entwick-
lungsgebot gemdB § 8 Abs. 2 BauGB. Die Differenzierung der genannten Fl&-
chen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan). Hier wird
ggf. entsprechend der Baunutzungsverordnung (§ 2 bis & 11) beispielsweise
zwischen Kleinsiedlungsgebieten, Reinen und Allgemeinen oder Besonderen
Wohngebieten bzw. zwischen Dorfgebieten und Mischgebieten sowie Ge-
werbe- und Industriegebieten bzw. Sondergebieten zu unterscheiden sein.

Wahrend sich die Begriffe Wohnbauflichen und Gewerbliche Baufichen
von allein erkidren, handelt es sich bei den Gemischten Baufléchen um FI&-
chen, bei denen neben der Wohn- und der landwirtschaftlichen Nutzung die
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebe-
tieben mdéglich ist. Sonderbaufléchen werden fir Nutzungen verwendet, die
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sich von den Iweckbestimmungen der vorgenannten Baufléchen wesentlich
unterscheiden.

Die bestehenden Siedlungsbereiche werden dabei auf Grundlage der ortli-
chen Bestandsaufnahme unter BerUcksichtigung einer planerischen Zielvor-
gabe dargestellt.

Daneben werden im Flédchennufzungsplan gemaB § 5 Abs. 2 bis 4a BauGB
Inhalte dargestellt, gekennzeichnet bzw. nachrichtliich Ubernommen:

Fldichen fir den Gemeinbedarf, d. h. Einrichtungen und Anlagen der &f-
fentlichen Verwaltung, Schulen, Kindergdarten, Kirchen eic.,

Flédchen fir den Uberdrilichen Verkehr und die érflichen Hauptverkehrs-
zige, d. h. StraBen und Bahnanlagen,

Fiéchen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (z. B. Fidchen fUr emeuerbare
Energien) sowie Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen,

s Gronflachen mit Zweckbestimmungen (z. B. Siedlungsgrin/ Sonstige Gar-
ten, Friedhof, Sportplatz, Dauverkleingérten),

Wasserflédéchen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz — insbesondere die Deiche — und die Regelung des Wasserabflus-
ses,

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald,

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fOr MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (z. B.: FFH-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete),

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz,

Fldchen for Nutzungsbeschréinkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen,

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (Plangeltungsbereich),
die Standorte der vorhandenen, genehmigten Windenergieanlagen.

Altstandorte sind in einem gesonderien Beiplan "Alflasten, Ablagerungen” ge-
kennzeichnet und tabellarisch zugeordnet. Des Weiteren sind folgende Bei-
plane dieser Begrindung beigefigt: "Altlasten, Ablagerungen”, "Denkmal-
schutz’, "Fldchenneuausweisungen/FiGchenneubewertungen’, "Restriktionen”,
“verbindliche Bauleitplanung", "Verkehrliche Bindungen” und "Versorgung'.
Der besseren Handhabbarkeit wegen sind diese im MaBstab 1:25.000 erstellt
worden. Zum Umweltbericht wurden die Beiplane "Arten/ Biotope/ Natur-
schutz”, "Biotop- und Nutzungstypen" und "Naturschuiz- und Landschafispfle-
ge/ Fldchenpool (Suchraum)” erstellt.

Anmerkung:

Die Planzeichnung ist mit ihren Inhalten auf der topoarafischen Grundkarte
(DTK 10) erstellt worden. Dabei wurde die Karie des automatisierten Liegen-
schaftskatasters [ALK) im Zuge der digitalen Darstellung auf einem separaten
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Layer verdeckt unteregt. Die Abgrenzungen der einzelnen Fléichen wurde
Uberwiegend anhand bestehender Flursticksgrenzen vorgenommen. Fir eine
effiziente, verwaltungsinterne Handhabung des Planwerkes wurde diese Darstel-
lungsweise gewdhlt. So kénnen bei Bedarf die Informationen der DTK 10 mit de-
nen des ALK kombiniert werden. Nach den Daten der Stadt ist ihr Gebiet
9.713 ha groB, was im Folgenden zu Grunde gelegt wird.,

1.5 Notwendigkeit der Planaufstellung/Ziele, Zwecke und Auswirkungen
der Aufstellung des Ergénzungsfiachennutzungsplanes

Die Bauleitplane sind gem&B § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) den Zielen der
Raumordnung anzupassen.

Da es derzeit Gemarkungen im Stadtgebiet Raguhn-JeBnitz gibt, fUr die keine
FiGchennutzungsplanung vorliegt, wird die Aufstellung des Erg&nzungsfia-
chennutzungsplanes erforderlich, um die vorbereitende Bauleitplanung fir
eine nachhaltige stéidtebauliche Entwicklung der Stadt fir die "planerischen
Fehlistellen” zu komplettieren. Zusétzlich wird durch den ErganzungsflGchen-
nutzungsplan der Flédchennutzungsplan Marke (Gemarkung Marke) als
1. Anderung an aktuelle Bedirfnisse der Entwickiung angepasst. Die Darstel-
lung von Bau- und Versorgungsfiichen wird dort in ihrem Umfang deutlich

zurUckgenommen.

Die Stadt erflllt mit der Aufstellung des Ergdnzungsfléchennutzungsplanes das
Planungsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB, in dem es heiBt, dass die Kommunen
'die Bauleitpléne aufzustellen [haben], sobald es fir die stédtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist." Eine sinnvoll strukturierte Entwicklung
der Ortschaften, darunter auch der Orischaft mit der Funktionszuschreibung
Grundzentrum, ist ohne vorbereitende Bauleitplanung schwerlich denkbar.

Die Planung erfolgt auf der Grundlage des Bestandes, der landes- und regio-
nalplanerischen Vorgaben sowie unter Abwdagung aller zu beachtenden &f-
fentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander, um die Raum-
und Siedlungsstruktur nach den mittelfristig voraussehbaren Bediirfnissen und
Erfordernissen festzulegen und zu steuern. Zur Abschétzung der Einwohner-
entwicklung stellt die 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognoses eine wichfige
Grundlage dar, die fur 2025 einen Bevélkerungsbestand von 8.093 Personen
prognostiziert. Dieses ist gegenUber dem Basisjahr 2008 ein ROckgang von rd.
20,5 % (s. a. Kap. 2.5 Bevélkerungsentwicklung und -struktur).

In der 5. Regionalisierten Bevélkerungsprognose Sachsen-Anhalt wurde gene-
rell ein starkerer Bevdlkerungsrickgang ab dem Basisjahr 2008 vorausberech-
net, als in Teilen fir den Plangeltungsbereich zwischenzeitlich eingetreten ist.
Da die Wohnraumnachfrage der tatséchlichen Entwicklung entspricht, ist es
sinnvoll, im Rahmen dieser Planung zur Vorausberechnung der Bevolkerungs-

* 5. Regiondiisierte Bevdlkerungsprognose Sachsen-Anhalt 2009 bis 2025. Mil Kabinettsbeschiuss vom
20.04.2010 wurden sie zur einhelfichen Planungsgrundioge fir olle Londesbehérden erkiar, Berech-
rungsbasis: 31,12.2008,
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zahl diese um die Prognosen der Bertelsmann 3fiftung "Wegweiser Kommune”
und eine Vorausberechnung seitens der Stadt Raguhn-JeBnitz zu erganzen.
Dadurch ist es méglich, einen Entwicklungskorridor darstellen zu ké&nnen. Im
Ergebnis unterscheiden sich diese Prognosen nicht im generellen Trend der
Einwohnerentwicklung, jedoch in der Starke des Bevolkerungsrickgangs.

Im Rahmen der vorliegenden Erganzungsfiﬁchennutzungsphnaufsiellung wird
eine Wohnbaufldchenbedarfsermittiung vorgenommen, mit deren Hilfe der
Faktor der inneren Umsetzung beriicksichtigt werden kann. Neben dem Be-
vilkerungswachstum aus Zuzigen ist die sog. innere Umsetzung ein wesentli-
cher Faktor im Hinblick auf die Bedarfsentwicklung bei den Bauflachen. Hier-
bei fihren der Trend zu geringeren HaushaltsgréBen (Ein- und Zweipersonen-
haushalte anstelle von GroB8familien) und der insgesaomt gestiegene Bedarf an
Wohnflache pro Person zu einer Verstarkung der Nachfrage. Die Konsequenz
daraus sind vermehrte Flachenanspriche, denen zuvorderst im beplanten
Siedlungsfiéchenbestand und in stark beschréinktem MaBe durch die ange-
messene Ausweisung neuver Wohnbauflachen Rechnung getragen wird.

Die Entwicklungspolitik der Stadt Raguhn-JeBnitz wird auch davon abhdngig
sein, inwieweit es gelingt, die Einwohnerzahlen zu stabilisieren. Dies kann nur
gelingen, wenn neben der bestehenden Bausubstanz auch dem Neubau von
Wohnhdausemn und der Ansiedlung von Gewerbebetrieben Fidchen in ange-
messenem Umfang zur Verfigung gestellt werden konnen. Die vorhandene
gewerbliche Wirtschaft ist in diesem Zuge zu erhalten und zu stérken. Zugleich
soll der raumordnerischen Vorgabe: Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erho-
lung, entsprochen werden. Die Stadt mochie sich hierzu die QualitGten der
Natur und in diesem Zusammenhang die Potenziale fUr die Erholung entlang
der Mulde weiter erschlieBen. Gesamfiziel ist es, fir die ansdssige Bevolkerung
die Qualitét der Lebensbedingungen zu erhalten und zu verbessem, fir neve
Einwohner attraktives Wohnen in landschaftlich reizvoller Umgebung anzubie-
ten und die Bedingungen fUr die gewerbliche Wirtschaft und somit das Ar-
beitsplatzangebot im Sinne der Konjunkturforderprogramme zu opfimieren.

Konkret ist dabei die Stérkung des Gewerbestandortes an der westlichen
Ortseinfahrt von Raguhn durch die Darstellung von zwei weiteren Gewerbli-
chen Bauflédchen in Uberschaubarer GroBe sudlich der LandesstraBen L 136
und L 140 bis an die Gemeindegrenze von Bobbau (Stadt Bitterfeld-Wolfen)
heranreichend vorgesehen, Die vorhanden gewerblichen Nutzungen in
Retzau und JeBnitz [Anhalt) werden erfasst. Eine geplante Erweiterung des
Gewerbegebietes am Ortsrand von Thurland, an der Gemarkungsgrenze, wo
unléngst zur Erweiterung des ansdssigen Feinkostherstellers der Bebauungs-
plan "Gewerbegebiet Thurland - TG S0d" aufgestellt wurde, findet sich als an-
teilige Gewerbliche Bauflache mit verkehrlicher ErschlieBung und Grinflé-
chendarstellung im Ergé@nzungsfléchennutzungsplan berlcksichtigt. FOr die
Gemarkung Thurland, fir die ein wirksamer Fidachennutzungsplan besteht,
wurde parallel zum v. g. Bebauungsplanverfahren die 1. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes durchgefUhrt.
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Weitere gewerbliche Nutzungen, z. B. Erwerbsgdartnereien, gewerblich betrie-
bene Landwirtschaft werden als Sonderbaufldchen mit genaven Iweckbe-
stimmungen dargestellt, um die Nutzung dieser Fidchen so genau wie mog-
lich eingrenzen zu kénnen und stadiebaulichen Missstéanden vorzubeugen.

Aufgrund der Bedeutung, die Raguhn-JeBnitz u. a. als Standort der Erzeugung
und Lieferung elekirischer Energie bereits heute aufweist. begreift es die Stadt
als ihre Aufgabe, auch kiinflig in diesem Bereich Aktivitaten zu entfalten und
Strom mit erneuerbaren Energietréagern zu erzeugen. Nach dem Emeuerbare
Energien Gesetz (EEG 2017) sollen zur Emrichtung von Solaranlagen vorzugswei-

e

versiegelte Flchen,
zur Konversion anstehende Industrie- oder Gewerbebrachen,

herangezogen werden. Insofern stellt die Stadt eine aufgelassene FiGche
(Konversionsfldche aus wirtschaftlicher Vornutzung) sidlich von JeBnitz (An-
hall). an der Grenze zu Steinfurth (Bitterfeld-Wolfen) als Sonderbaufiéiche fiir
Emeuerbare Energien (Fotovoltaik) dar.

Die bestehenden Windenergieanlagen westlich von Raguhn innerhalb des
Vorranggebietes fir diesen Zweck sind als Einzelstandorte und zusétzlich mit
einer Randsignatur Sonderbaufléiche erfasst. Die dariber hinaus bestehenden
Anlagen sind lediglich als Einzelstandorte ausgewiesen. Im Lauf der Mulde be-
stehen zwei Wasserkraftwerke, die als Fiiche fir Versorgungsanlagen erfasst
werden. Die Darstellungen des ErgGnzungsfldchennutzungsplanes werden im
Kapitel 5.10 dieser Begrindung erldutert.

Es ist aber ausdrickliches Ziel der Stadt Raguhn-JeBnitz die Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung als Planungsziel
gemaB § 1 Abs. é Nr. 7 ff BauGB fir Flachennufzungen im Gemeindegebiet, im
Einklang mit den anderen Umweltbelangen zu préferieren. In diesem Zusam-
menhang sind auch die Darstellungen von Teilfldchen for die Entwicklung von
FotovoltaikfreifiGchenanlagen zu sehen. Hier befindet sich die Stadt in Uberein-
simmung mit den Inhalten der "BauGB-Klimaschutznovelle" vom 22.07.2011
(BGBI. | §. 1509). Ausdruck dieser Ubereinstimmung sind im Rahmen des vorlie-
genden Erg@nzungsfldchennutzungsplanes kimaschitzende bazw. energetisch-
konzeptionelle ﬂbeﬂegungen fOr das Gemeindegebiet Raum areifen zu lassen,
Zu den Flachen fir die Fotovoltaikfreifiéchennutzung treten in v. g. Sinne F&-
chen fUr Standorte von Windenergieanlagen als bewusster Beitrag planerischen
Handelns, als Bestandteil des Ergénzungsfldchennutzungsplanes hinzu. Diese
Darstellungen erfolgen vorliegend gemaB § 1 BauNVO, da nach Uberzeugung
der Stadt Raguhn-JeBnitz der Fidchennutzungsplan das geeignete Planungs-
instrument fir die konzeptionelle Darstellung von MaBnahmen zur Beeinflus-
sung/sinnvoller Ausgestaltung des Klimawandels ist und die entsprechenden
Darstellungen so am besten integrativer, bodenordnender Bestandieil der Pla-
nung fir das Gemeindegebiet werden kénnen (s. a. Kap. 5.10).
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Differenziertere Fl&chendarstellungen, auch nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 b BauGB, wa-
ren prinzipiell méglich. Daflr bendtigt die Stadt Raguhn-JeBnitz jedoch enispre-
chend dem Erlass des Ministeriums fOr Landesentwicklung und Verkehr (MLV]
des Landes Sachsen-Anhalt vom 25.10.2013 ein gesamistédtisches Entwick-
lungskonzept. Somit werden lediglich die im Vorfeld v. g. Erlasses zur Rechtskraft
gebrachten Bebauungsplane, mit Festsefzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB, inhalisgleich in die vorliegende Erganzungsfldchennuizungsplanung
eingearbeitet.

Die Stadt Raguhn-JeBnitz méchte durch geeignete MaBnahmen bzw. Darstel-
lungen im Ergénzungsfléchennutzungsplan einen konzeptionellen Beitrag dazu
leisten, dem Klimawandel entgegenwirken und eine Anpassung an den Klima-
wandel zu ermdglichen (§ 1a Abs. 5 BauGB). Weiterfihrende MaBnahmen zu
dieser Thematik [Verkehrsberuhigung, Foérderung Radverkehr etc.) werden zu-
kUnftig die bislang im Ergﬁnzungsflﬁchennu‘rzungsplcn integrierten MaBnahmen
konzeptionell erganzen.

BezUglich des Einsatzes regenerativer Energiefrager im privaten Bereich gelten
folgende Zielsefzungen:

Bei der Realisierung der neuen Wohneinheiten sollten zur Verwirklichung der
dkologischen Ziele des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt die Krite-
rien des dkologischen Bauens (z. B. Bauweise, Einsatz regenerativer Energie-
quellen) beachtet werden, fir deren Einsatz Landeszuschisse for Bauleute
und Architekien gewdahrt werden kénnen. In diesem Zusammenhang wird auf
das Stromeinspeisegesetz von 1992, das steveranderungsgesetz von 1992, die
warmeschutzverordnung und die Energie Einsparverordnung (EnEV) in ihren
aktuell glltigen Fassungen verwiesen.

Die Energieversorgung ist mit den regionalen Siedlungs- und Wirtschaftsstruktu-
ren in Einklang zu bringen. Die energetischen Vorteile der siedlungsstrukturel-
len Verdichtung und Nutzungskonzentrafion und gegebenenfalls die Moglich-
keit dezentraler Versorgungssysteme auf der Grundlage 6rilicher Energiepo-
tenziale sind auszuschdpfen.

7u den fur die Nahverkehrsplanung relevanten Zielen gehdren u. a. der Vor-
rang umweltfreundlicher VerkehrstrGger, die Verlagerung von Pkw-Verkehren
auf &ffentliche Verkehrsiréger, die Verkehrsvermeidung durch eine enispre-
chende Raumordnungs- und Siedlungspolitik, die Verkehrsberuhigung und
-verlagerung sowie die Absfimmung wischen Siedlungs- und Verkehrsent-
wicklung.

Durch Vorgaben der Raumordnung zZu verkehrsvermeidenden Siedlungsstruk-
turen sind die Zentralen Orte so zu entwickeln, dass diese Uberortliche Versor-
gungsaufgaben for ihren Verflechtungsbereich erflllen konnen 1225 LEP &
2010). Neben der Konzentration von Versorgungseinrichtungen kann mit woh-
nungsnahen Freizeit- und Naherholungsriumen eine spurbare Verkehrsver-
meidung erreicht werden. Eine Vielzahl von Kurzstreckenfahrten mit dem Pkw
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IGsst sich durch die Férderung der Verkehre des Umweltverbundes (OPNV,
Radfahrer und FuBgdnger). schwerpunktméBige Umsetzung von attraktivitéts-
senkenden MaBnahmen fUr den Kfz-Verkehr und durch eine abgestimmte
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung vermeiden.

Die Stadt Raguhn-JeBnitz erachtet mit der Aufstellung des Ergdnzungsfié-
chennutzungsplanes die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung im Plangel-
tungsbereich als an die Ziele der Raumordnung angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB)
und orientiert sich am Grundsatz einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwick-

lung (§ 1 Abs. 5 BauGB),
1.6 Nachhaltige Entwicklung

Ein wesentliches Ziel der Baugesetzbuch-Novelle des Jahres 2006 war die Stér-
kung der &kologischen Belange in der Bauleitplanung. Bereits die BegrUndung
zum Regierungsentwurf berief sich insoweit auf Artikel 20a des Grundgesetzes,
Der Staatszielbestimmung "Umweltschutz’ sollfe im Bauplanungsrecht Rech-
nung getragen werden. Ubertragen auf die Bauleitplanung bedeutet "Nach-
halfigkeit” eine Planung, die Umweltgerechtigkeit, Dauerhaftigkeit und Zu-
kunftsfGhigkeit festschreibt, Im Sinne der AGENDA 21 kénnen als nachhaltige
Siedlungsentwicklungen solche bezeichnet werden, die dauerhaft sozialver-
traglich und wirtschaftlich tragféhig sind und dabei die Beteiligungsmdglich-
keiten fUr BUrgerinnen und Birger stérken. Dies geschieht insbesondere durch
den § 1o BauGB und darUber hinaus durch die Verankerung des Grundsatzes
der Nachhaltigkeit in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB. Dabei sind die bisherigen Worte
‘geordnete stGdtebauliche Entwicklung" durch die Worte "nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung" ersefzt worden. Der Verzicht auf das Wort "geordne-
te" hat lediglich eine redaktionelle, jedoch keine inhaltliche Bedeutung. Das
Planungsziel einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ist nach wie vor in
§ 1 Abs. 3 BauGB enthalten. Im Ubrigen umfasst der Begriff "nachhalfige Ent-
wicklung” auch eine "geordnete stédtebauliche Entwicklung”,

Das Prinzip der Nachhaltigkeit, so wie es in den Dokumenten der Vereinten
Nationen zum Ausdruck kommt, umfasst den gerechten Ausgleich der sozia-
len, Gkonomischen und &kologischen Belange. Dies ist unzweifelhaft auch
Aufgabe einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung. Beim Prinzip der
Nachhaltigkeit erhélt jedoch der Zukunfisaspekt eine herausgehobene Be-
deutung. Gemeint ist die Ausrichfung der Planung auf eine dauerhaft ausge-
wogene stadtebauliche Ordnung. Damit ist insbesondere die Fidchennut-
zungsplanung angesprochen. In Anlehnung an die gesetzliche Umschreibung
der nachhaltigen Raumentwicklung in § 1 Abs. 2 ROG hat daher die nachhal-
tige FiGchennutzungsplanung die Aufgabe, die sozialen und wirtschaftlichen
Anspriche an den Planungsraum mit seinen ékologischen Funktionen in Ein-
klang zu bringen und so zu einer dauverhaft ausgewogenen Ordnung im Ge-
meindegebiet zu fUhren. Dies schlieBt sowohl eine sparsame und schonende
Inanspruchnahme neuer FiGchen fir bauliche und infrastrukturelle MaBnah-
men, die Aufbereitung und Wiedernutzung brachgefallener oder unterge-
nutzter Bau- und InfrastrukturfiGchen wie hier beispielsweise die Fi&chenkon-
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version des aufgegebenen Betonwerkes, als auch die Offenhaltung geeigne-
ter Entwicklungsflichen fUr nachfolgende Generationen ein.

Das Prinzip der "nachhalfigen Entwicklung” hat in erster Linie Appellcharakter.
Obwohl es sich um einen unbestimmten Rechisbegriff handelt, unterliegt die-
ses Prinzip in der konkreten Ausformung nur einer eingeschrankten gerichtli-
chen Kontrolle. Ebenso wie der Begriff der "Erforderlichkeit” in § 1 Abs. 3 BauGB
wird auch die nachhaltige Entwicklung erst durch vorausgehende politische
Entscheidungen Uber die &rtlich anzustrebenden Ziele ausgefillt. Die Ent-
scheidung, ob, in welchem Umfang und mit welchem Inhalt eine Flanung be-
trieben wird, obliegt grundsatziich dem Planungsermessen der Kommune. Nur
ganz offensichtliche Missgriffe stellen eine Schranke der kommunalen Pla-
nungsbefugnis dar. Mittelbar wirkt das Prinzip der Nachhaltigkeit jedoch auf
die Abwégungsentscheidungen nach § 1 Abs.7 BauGB ein, indem es das
Gewicht dffentlicher und privater Belange verstarken oder mindern kann.

Im Rahmen der Aufstellung des Ergénzungsflachennutzungsplanes erfolgte
bewusst eine Orientierung an dem Grundsatz der nachhalfigen Entwicklung.
Es werden umfangreiche Bauflachendarstellungen bspw. in der Gemarkung
Marke zuriickgenommen. Die auf mittel- bis langfristig ausgerichieten Neu-
ausweisungen von Wohnbau- und gewerblichen Baufiéchen werden Ober-
wiegend auf Arondierungen bzw. Nachverdichtung und Fl&ichenkonversion
gerichtet.

2.0 BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

Raguhn-JeBnitz ist eine junge Stadt mit einem langen geschichtlichen Hinter-
grund. Sie enfstand am 1. Januar 2010 durch das Zusammengehen der S$taGd-
e JeBnitz (Anhalt) und Raguhn sowie der Gemeinden AltieBnitz, Marke, Ret-
sau, Schierau, Thurland und Tornau vor der Heide. Die Stadt hat eine FlGche
von 9.712 ha und eine Bevélkerung von 9.307 Einwohner (Stand: 31.12.2016).
Die meisten der frihesten urkundlichen Erwéihnungen der Orte im Stadigebiet
gehen ins 13. und 14. Jahrhundert zurlck.

2.1 Lage im Raum

Raguhn-JeBnitz liegt im Landkreis Anhalt-Bitterfeld, im SUdosien des Landes
Sachsen-Anhalt. Die Nachbargemeinden sind: im Norden Stadi Dessau-
RoBlau (kreisfrei), im Osten Stadt Grafenhainichen (Landkreis Wittenberg), im
siidosten Gemeinde Muldestausee, im SUden Stadt Bitterfeld-Wolfen, im S0d-
westen Stadt Zérbig, im Westen Stadt Sudliches Anhalt (letztgenannte alle
Landkreis Anhali-Bitterfeld). Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld bildet zusammen
mit der kreisfreien Stadt Dessau-RoBlau und dem Landkreis Wittenberg die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

Die n&chstgelegenen GroBstédte sind Halle (Saale) in 33 km, Leipzig in 42 km,
Magdeburg in 64 km, Berlin in 118 km und Dresden in 125 km Entfernung.
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22 Naturraumliche Einordnung/geologische Gegebenheiten

Drei saaleeiszeitlich entstandene Landschaftseinheiten gliedern das Stadtge-
biet. Zentral liegt das sUd-nord-orientfierte Muldetal, an das sich beiderseits
Einheiten des Tiefland-SUdrandes angliedern: westlich die Mosigkauer Heide,
ostlich die DUbener Heide.

Das Muldetal zeichnet sich gegen der Dibener Heide auf ganzer Lénge
durch einen deutlichen Hbhensprung im Landschaftsrelief ab, der oftmals
einhergeht mit der Nutzungsgrenze von offener Talhang- und Auenlandschaft
zu Wald. Die Abgrenzung zur Mosigkauer Heide ist undeullicher, da der Ho-
henversprung oft durch Bewaldung (z. B. westlich von M&st und Schierau)
oder Besiedlung (Bereiche der "Bahnhofssiediungen” von Raguhn und JeBnitz
(Anhalt)) Oberdeckt wird. Die Mulde flieBt in diesem Talraum lebhaft méandri-
erend mit vielen Uberwiegend natlrlich entstandenen Altarmen. Das Quell-
gebiet, das die hydraulische Last des Flusses bestimmt liegt im Erzgebirge,
wodurch die jahreszeitlich extrem schwankenden und z. 1. sehr hohen Was-
sermengen bedingt sind. Die Mulde ist ein FlieBgewdasser erster Ordnung. Der
Bodenaufbau des Muldetals ist durch Flussab- und -umlagerungen gekenn-
zeichnet.

Die Mosigkauer Heide ist im Stadtgebiet gegen Dessau hin geschlossen groB-
fiGchig mit Kiefernforsten bewaldet und sUdlich auf den Gemarkungen Tornau
vor der Heide, Thurland und Raguhn durch groBrédumige ungegliederte Acker-
fiGchen bestimmt. Den Bodenaufbau dominieren Braunerden und Braunpod-
sole aus Geschiebedecksanden Uber Schmelzwassersand.

Die DUbener Heide ist auf dem Stadtgebiet vom Ortsrand nach Muldenstein
im SUden bis sUdwestlich von M&hlau dicht und geschlossen bewaldet [Alf-
jeBnitzer Forst). Zwischen Retzau und Méhlau liegt ein offen strukturierter Land-
schaftsabschnitt der Untereinheit der Kleckewitzer Heide, im Bereich des
ehemaligen Truppenlbungsplatzes naturrGumlich aufgebaut, nérdlich davon
landwirtschaftlich genutzt. Auf den grundwassernahen Talsanden sind typi-
sche Sand-Gleye entwickelt, wéhrend auf den Sanderflachen und (bersan-
deten Moranenfldchen Sand-Braunpodsole dominieren.

2.3 Funktion innerhalb der Region

GréBeren Gemeinden im Verflechtungsbereich von Mittel- und Oberzentren
kommt gemeinhin eine groBe Bedeutung als Kulminationspunkt fir den umge-
benden Raum zu. Im Sachlichen Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg" ist in der
Stadt Raguhn-JeBnitz der Ortsteil Raguhn als Grundzentrum festgelegt.

Historisch kommt der Stadt nicht nur eine regionale, sondern eine landes- und
bundesweite Bedeutung im Bereich von Tourismus und Erholung, auf Grund der
Nahe zum Gartenreich Dessau-Worlitz und der Erholungsqualitéten der Mulde,
zu. Hinzu kommt die NGhe zu den Erholungsgebieten der Goitzsche und des
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Muldestausees. Als besonders bekannte touristische Destfination ist der barocke
Irgarten AltjeBnitz zu nennen.

Aufgrund der Lage am Lauf der Mulde wurde schon von alters her in Raguhn-
JeBnitz elekirische Energie aus Wasserkraft gewonnen. Mit der Realisierung des
Windparks westlich von Raguhn ist ein weiterer Trager emeuerbarer Energien
hinzugekommen. FUr die Zukunft kann die KonversionsfiGche im SUden von JeB-
nitz (Anhalt) fir die Fotovoltaiknutzung bereitgestellt werden. Die Umnutzung
des alten Truppeniibungsplatzes 8stlich von Raguhn zu diesem Iweck kénnte
nach Kladrung einer méglichen Altlastenproblematik, die aus dem Altstandort
resultiert, weiter dazu beitragen, Raguhn-JeBnitz als Ort "sauberer, ermeuerbarer
Energien” zu stérken und dies als besondere Qualitdt in der alten Industrie- und
Tagebauregion herauszustellen.

24 Ausstattung mit Infrastruktur

Grundsétzlich ist eine gute Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen eine der
wesentlichen Voraussetzungen fir die erfolgreiche Entwicklung einer Gebiets-
kérperschaft. Wie im vorhergehenden Kapitel bereits angedeutet, gilt dies fOr
eine vergleichsweise kleine Stadt zwischen zwei groBen Stadten unter BerOck-
sichtigung der Lage im l&ndlichen Raum in besonderem MaBe.

Bei der Erfassung der Infrastruktureinrichtungen muss grundsétzlich unterschie-
den werden zwischen:

1. Technische Infrastruktur
(Verkehrslinien und -netze, Ver- und Entsorgung]

2. Stadtebauliche Infrastruktur
(Bildungs-, Gesundheits- und Sozialwesen, &ffentliche Verwaltung, Versor-
gung mit GUtern und Dienstleistungen)

2.4.1 Technische Infrastrukiur
2.4.1.1 Verkehrslinien und -netze
a) StraBen

Das Stadtgebiet ist mit einem dichten StraBennetz erschlossen und regional
wie Ubermregional verkniUpft. Die n&chstgelegenen VerknUpfungen mit der
Bundesautobahn A9 sind die Anschlussstellen Nr. 11 "Dessau-50d" [(auf
Raguhn-JeBnitzer Stadigebiet) und Nr, 12 "Bitterfeld/Wolfen".

Die ebentfalls fUr den Fernverkehr bedeutsame BundesstraBe B 184 durchiGuft
den westlichen Plangeltungsbereich auf der Gemarkung Raguhn. Fir die ge-
plante B én ist der Planfeststellungsbeschluss fir den Abschnitt von Kéthen bis
zum Anschluss an die A 9 sidwestlich Thurland ergangen. Die Realisierung ei-
nes StraBenabschnitts soll bis 2018 erfolgen. Des Weiteren ist die Weiterfihrung
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der B 6n von der Anschlussstelle an der A 9 bis zur BundesstraBe B 184 Bestand-
teil des Bedarfsplanes fur BundesfernstraBen 2030 (Sechstes Gesetz zur Ande-
rung des FemstraBenausbaugesetzes vom 23.12.2016); der konkrete Verlauf
der Trasse steht noch nicht abschlieBend fest. Der weitere Verlauf der B én ist
derzeit noch offen und im Bundesverkehrswegeplan als "weiterer Bedarf mit
Planungsrecht und mit besonderem naturschutzfachlichem Planungsauftrag"
benannt. Eine mégliche TrassenfUhrung der B én wird im Rahmen zukUnftiger
Uberarbeitungen des Bundesverkehrswegeplanes nochmals untersucht. Aus-
sagen darUber, in welcher Variante das nérdliche Stadtgebiet durchquert
wird, kénnen erst nach Vorlage des neuen Bundesverkehrswegeplans erfol-

gen.

Weitere wichtige StraBenverbindungen im Plangeltungsbereich sind die west-
ost-orientierten LandesstraBen L 138; Bobbau - JeBnitz (Anhalt) — Muldenstein
—B 100, L 140: Salzfurtkapelle - Raguhn - L 134, L 136: K&then (Anhalt) - Tornau
vor der Heide — Thurland - Raguhn - Kleckewitz - L 135 — M&hlau - Grafenhai-
nichen - B 100 sowie die nord-sUd-orientierten Landes- und KreisstraBen. L 135
Dessau - Retzau - Kleckewitz - AltjeBnitz - RoBdorf — L 138 und K 2050: Dessau
- Schierau - Raguhn - JeBnitz (Anhalt) - L 138. Die K 2052 bindet Bahnhof Mar-
ke Uber Marke an die B 184 an.

b) Schienengebundener Verkehr

Die zweigleisige und elektrifizierte Eisenbahnstrecke Trebnitz - Dessau - Bitter-
feld - Leipzig mit der Streckennummer 6411 fUhrt durch das Stadtgebiet, die
Eisenbahnstrecke Berlin - Lutherstadt Wittenberg - Bitterfeld - Halle mit der
Streckennummer 6132 tangiert das Plangebiet im &stlichen Bereich auf einer
Lange von wenigen Kilometern.

Der Ausbaustandard der Strecke 6411 ermdglicht im Nahverkehr Fahrge-
schwindigkeiten von 120 km/h (geplant nach 2019: 140 km/h). Haltepunkte
bestehen in JeBnitz (Anhalt), Raguhn und Marke (Zugang in der Ortslage
Bahnhof Marke)

Der nachstgelegene Fernbahnhof mit ICE- oder IC-Verkehr ist Bitterfeld. Dar-
Uber hinaus ist der Fernverkehr in Kéthen (Anhalt), Halle (Saale) und Lu-
therstadt Wittenberg erreichbar. Ein privates (Industriebahn-) Stammgleis gibt
es bei Marke zum Umspannwerk der 50Hertz Transmission GmbH.

c) offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Die Struktur des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) wird durch das

Land bestimmté. Der OPNV wird unterschieden nach dem Schienenpersonen-
nahverkehr (SPNV) in Organisations- und Finanzverantwortung des Landes

& Ministerium fOr Landesentwicklung u. Verkehr: Plon des &ffentichen Personennohverkehrs des Landes
Sachsen-Anhal - OPNV-Plan - Fortschreibung vom 08.02.201 | fir den Zeitraum 2010 bis 2015/2025
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und dem &ffentlichen StraBenpersonennahverkehr (OSPV) in Verantwortung
des betreffenden Landkreises, hier Anhalt-Bitterfeld.

Die Haltestellen der beiden Nahverkehrsnetze sind in Raguhn-JeBnitz an keiner
stelle réumlich im Sinne von Umstiegshaltestellen miteinander verknUpft. Ein
Verkehrsverbund existiert im Landkreis zwar nicht, doch gibt es neben den
Haustarifen der einzelnen Verkehrsunternehmen fur "Umsteigenutzer” zwischen
den Unternehmen (z. B. Bus und Bahn) gemeinschaftiiche Fahrausweise des
ABW-Tarifs als Tageskarte oder Zeitfahrausweise (Wochen-, Monats- bzw. Mo-
natskarten im Abonnement).

BPNV-Bahn: Es werden auf der oben genannten Kursbuchstrecke Regional-
bahnverbindungen (RB, RE) mit folgenden Linien angeboten:

An der KBS 250 Dessau-Bitterfeld liegen die Haltepunkte JeBnitz (Anhalt), Mar-
ke (im Ortsteil Bahnhof Marke) und Raguhn. Sie haben stufenfreie Zugange. In
Raguhn und JeBnitz (Anhalt) sind Pkw-5tellplGize am Haltepunkt vorhanden, in
Raguhn auch welche fUr FahrrGder. Die an den drei Haltepunkten erreichba-
ren Zuglaufe verkehren werktags stindlich zwischen (z. 7. Falkenberg -} Lu-
therstadt Wittenberg-Dessau Hbf. von und nach Bitterfeld und darlber hinaus
im 2-stUndigen Linienwechsel von und nach Halle (Saale) Hbf. oder
Leipzig Hbf.

An der KBS 250 Lutherstadt Wittenberg-Bitterfeld liegt auf Raguhn-JeBnitzer
Gebiet kein Haltepunkt. Der néchstgelegene Haltepunkt befindet sich im
Nachbarort Muldenstein. Er hat nur einen stufenfreien Zugang zum Bahnsteig
Fahririchtung Bitterfeld. Richtung Lutherstadt Wittenberg ist eine treppenlaufi-
ge UnterfUhrung zu benutzen. Es stehen Stellpléitze fUr FahrrGder und Pkw so-
wie eine OPNV-Anbindung als Infrastruktur zur Verfigung. Die Busanbindung
fohrt allerdings nicht nach Raguhn-JeBnitz. Die in Muldenstein ermreichbaren
luglaufe verkehren werktags stUndlich zwischen Lutherstadt Wittenberg von
und nach Bitterfeld und dariiber hinaus im 2-stindigen Wechsel ebenfalls von
und nach Halle {Saale) Hbf. oder Leipzig Hbf.

Die vier jeweils im 2-Stunden-Taki verkehrenden RB-Linien erg&nzen sich in Bif-
terfeld derart, dass die Relationen von und nach Halle (Saale) oder Leipzig im
1-Stunden-Takt ggf. mit zeitgleichem Umsteigen wahrgenommen werden
k&nnen. Die Linienplanung der Regionalbahnen mit der Inbefriebnahme des
City-Tunnels in Leipzig und der damit einhergehenden Ausbaustufe des mit-
teldeutschen $-Bahn-Netzes bis Bitterfeld ist noch nicht vertffentlicht. Ab De-
sember 2015 wird die Kursbuchstrecke durch die neuen BefreibervertrGge in
das Mitteldeutsche S-Bahn-Netz als Regio-S-Bahnen integriert werden.

Nach dem Geselz Uber den 6ffentlichen Personennahverkehr im Land Sach-
sen-Anhalt (OPNVG LSA) vom 31.07.2012 (GVBI. LSA §S. 307), gedndert durch
Art. 11 des Gesetzes vom 17.12.2014 (GVBI, LSA S. 525, 528), ist das Land Sach-
sen-Anhall der Aufgabentréger fir den Schienenpersonennahverkehr. Das
Land bedient sich dabei der Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH [NA-
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SA GmbH). Die NASA GmbH plant und gestaltet den Schienenpersonennah-
verkehr in Abstimmung mit den Aufgabentréigern des StraBenpersonennah-

verkehrs.

OPNV-Bus: Die Bus-Linien 426 der Vetter GmbH sowie 436 und 437 der Regio-
nalverkehr Bitterfeld-Wolfen GmbH erschlieBen derzeit das Stadtgebiet und
stellen Verbindungen nach Dessau, Kéthen, Z6érbig und Wolfen-Nord her. Auf
den Linien verkehren jeweils montags bis freitags einige wenige fahrplanma-
Bige Fahrten auf sehr unterschiedlichen Linienwegen. Dariber hinaus sowie
an Wochenenden und Feiertagen kann fUr Fahrten zwischen 4.00 und
23.00 Uhr der flexible Anrufbus unter einer kostenlosen Telefonnummer zu einer
Haltestelle bestellt werden. Des Weiteren verkehrt ein Anrufbus (Vetter GmbH)
von Retzau nach Mdhlau und weiter nach Gréafenhainichen.

Nach dem OPNVG LSA sind die Landkreise und kreisfreien Stédie die Aufga-
bentrGger fir den StraBenpersonennahverkehr. Fir die Gestaltung des Stra-
Benpersonennahverkehrs besitzen die Landkreise und kreisfreien Stadte die
entsprechende Aufgaben- und Finanzverantwortung.

d) Rad- und FuBverkehr

Der Rad- und FuBverkehr ist ebenfalls Bestandteil der Verkehrsentwicklung der
stadt Raguhn-JeBnitz. Ein gestiegenes Umweltbewusstsein, eine energiespa-
rende Grundhaltung, die Wiederentdeckung des Fahrrades als generelles
Verkehrsmittel, nicht nur zur Freizeitgestaltung und andere Faktoren, lassen die
Beschdftigung mit diesen schwécheren Verkehrsarten als wesentlich fir die
Stadt Raguhn-JeBnitz erscheinen. Als Ubergeordnete Zielsetzungen sind dem
Planungsstand entsprechend zu nennen:

Entlang der Hauptverkehrsachsen (Bundes- und LandesstraBen) ist anzu-
sireben, das in Teilen bereits vorhandene unabhéngige Radwegenetz
weiter zu vervollstGndigen.

Hervorzuheben sind hierbei die fehlenden Verbindungen zwischen Rag-
uhn und dem unabhd&ngigen Radweg entlang der BundesstraBe 184, der
das Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen und das Oberzentrum Dessau-RoBlau
verbindet.

Im Anschiuss der vorgenannten Verbindung ist dariber hinaus eine (iber
die B 184 hinaus weiterfUhrende FortfUhrung notwendig, um das Gewer-
begebiet sUdbstlich von Thurland anzubinden.

Des Weiteren ist kein unabh&@ngiger Radweg enflang der Landesstra-
Be 135 zwischen AltieBnitz und Raguhn im Bereich Kleckewitz vorhanden
(Bestandteil des regionalen bedeutenden Mulderadweges).
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Im Plangebiet verlaufen nachfolgende Uberregionale Radwege bzw. Wan-
derwege:

Mulderadweg
Fuhneradweg
Muldeauenweg

Sie sind Gegenstand des Ergénzungsflachennutzungsplanes, um so diese tou-
ristischen Routen bei anderen Fachplanungen bericksichligen zu konnen.

Innerhalb des Plangebietes sind die meisten Oristeile Uber unabhdngige FuB-
wege erreichbar. Auf den Wegeverbindungen Raguhn — Marke — Bahnhof
Marke sind keine unabhdangigen FuB- oder Radwege vorhanden, hieraus er-
geben sich aber aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen. Hingegen ist, wie bereits benannt, auf der Lan-
desstraBe 135 ein deutlich hdheres Verkehrsaufkommen verzeichnen, so dass
zwischen AltieBnitz und Kleckewitz ein unabhéngiger Weg fur den FuB- und
Radverkehr erforderlich wére, um das Grundzentrum besser erreichen zu kn-
nen. Ein gemeindetbergreifender Wanderweg fUhrt von Wolfen (Bitterfeld-
Wolfen) nach JeBnitz (Anhalt), AltjieBnitz und RoBdorf. Von dort aus verlGuft
der Wanderweg weiter nach Muldenstein und Burgkemnifz (Gemeinde Mul-
destausee).

e) weitere Verkehrstrager

Der internationale Flughafen Leipzig/Halle liegt Uber die Autobahnen A 9 und
A 14 in etwa 50 km Fahristrecke entfernt. Er besitzt ein umfangreiches Ange-
bot an Linien-, Charter und Frachtverbindungen.

2.4.1.2 Ver-und Entsorgung

Die Stadt Raguhn-JeBnitz ist in die regionalen leitungsgebundenen Versor-
gungsnetze eingebunden. Die Partner fOr den Endverbraucher sind nachfol-
gende,

Elekfrische Energie und Erdgas sind Uber die Netze der Mitteldeutschen Netz-
gesellschaften Strom bzw. Gas mbH (MITNETZ Strom mbH bzw. MITNETZ Gas
mbH) erhdlilich. Die Netzbetreiber sind Tochterunternehmen des &rilichen
Grundversorgers for Strom und Gas, der envia Mitteldeutsche Energie AG (en-
viaM). Fir die 110-kV-Freileitungen gilt ein Schutzstreifen von bis zu 50 m (je-
weils bis zu 25 m links und rechts der Leitungsachse), in dem eventuell Ein-
schréinkungen fur BaumaBnahmen bzw. Bepflanzungen zu erwarten sind. FOr
die Mittelspannungsfreileitungen gilt ein Schutzstreifen von 15 m (d. h. jeweils
7.50 m links und rechts der Leilungsachse). Die MITNETZ Gas mbH ist der Neiz-
betreiber und ein Tochterunternehmen der MITGAS Mitteldeutschen Gasver-
sorgung GmbH.
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Die Trinkwasserversorgung geschieht durch die MIDEWA Wasserversorgungs-
gesellschaft in Mitteldeutschland mbH (NL Muldenaue-Fléming), mit Ausnah-
me der Gemarkung JeBnifz (Anhalt): dort versorgen die Stadtwerke Bitterfeld-
Wolfen GmbH. Einrichtungen zur Trinkwassergewinnung befinden sich im
Plangeltungsbereich nicht.

Die Abwasserbehandiung und -entsorgung werden durch den Abwasser-
zweckverband Raguhn-Zérbig und durch die MIDEWA fUr den Abwasser-
zweckverband Westliche Mulde betrieben. Stdlich von JeBnitz (Anhalt) befin-
det sich eine abwassertechnische Anlaoge des Abwasserzweckverbandes
Westliche Mulde. Die KiGranlagen befinden sich auBerhalb des Plangeltungs-
bereichs nord&stlich von Priorau und in Wolfen. Eine Darstellung der ortlichen
Abwasseranlagen kann aufgrund der Komplexitét des Leitungsnetzes im Be-
trachtungsmaBstab des Ergénzungsfléchennutzungsplanes nicht erfolgen. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind Erkundigungen zur Lage und zu
den Arbeits- und Schutzstreifen einzuholen.

FUr einzelne FiGchen im Ortsteil JeBnitz (Anhalt) und der Ortslage RoBdorf be-
steht keine zentrale Abwasserbeseitigungspflicht, Die entsprechenden Um-
grenzungen der FIGchen, fUr die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vor-
gesehen ist, sind Darstellungsgegenstand der Planzeichnung des Ergéinzungs-
fiGchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugleich 1. Anderung Fléchennut-
zungsplan Marke. Diese Bereiche verflgen Uber abflussiose Sammelgruben
bzw. KleinkiGranlagen.

Hinweis:

FUr die Anlagen zur Abwasserbeseitigung ist ein Arbeits- und Schutzstreifen mit
einer Breite von mindestens 4 m bei Anlagen bis DN 150, 6 m bei Anlagen bis
DN 400, 8 m bei Anlagen bis DN 600 und 10 m bei Anlagen gréBer DN 600 ein-
zuhalten. Die Mitte des Schutzstreifens soll mit der Leitungsmitte Ubereinstim-
men. Innerhalb des Schutzstreifens sind keine betriebsfremden Bauwerke zu
errichten. Der Schutzstreifen ist von Anpflanzungen freizuhalten, die die Si-
cherheit und Wartung der Abwasseranlage beeintrachtigen.

Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit am Ort des Anfalles verbracht
werden. Hier ist auf das Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA),
§ 78 Abs. 3, zu verweisen, wonach zur Beseitigung des Niederschlagswassers,
in geeigneten Fdllen durch Versickerung, die Grundstickseigentimer sowie
die Trager &ffentlicher Verkehrsanlagen verpflichtet sind, soweit nicht ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeinfr&chtigung des Wohis der
Allgemeinheit zu verhUten. Die Méglichkeit der Versickerung des anfallenden
Regenwassers hangt von der Bebauungsdichie ab.

Wo eine Regenwasserversickerung auf Grund der dichten Bebauung nicht
maoglich ist, wird sowohl im Trenn- als auch Mischsystem entwéssert. Regen-
wasserrUckhaltebecken innerhalb von Hofanlagen sind denkbar und anzu-
streben bzw. kann auch auf alternative Methoden (gedrosselt gleichméBige
Einleitung, versickerungsféhige Pflasterarten, Regenwassernutzungsanlagen
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usw.) zuriick gegriffen werden. Notwendige RegenwasserrickhaltemaBnah-
men sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen.

Eine Vielzahl von Trassen regionaler und Uberregionaler Ver- und Entsorgungs-
leitungen durchqueren das Stadigebiet und den Plangeltungsbereich des
Ergéinzungsflichennutzungsplanes. Mit unterirdischen Leitungen sind die Me-
dien Gas, Erdél, Wasser und Abwasser, oberirdisch nur elekirische Energie be-
troffen. Die Leitungen wurden nachrichtlich in den Ergdnzungsflachennut-
zungsplan Ubermnommen und auch gesondert auf einem thematischen Bei-
plan wiedergegeben. In naturschutzrechtlich belegten Gebieten bleiben die
entsprechenden Leitungsrechte unberUhrt. Mit der Darstellung der Leitungs-
verldufe kommt die Stadt Raguhn-JeBnitz ihrer Hinweispflicht auf Trassen der
technischen Infrastruktur auch in Gebieten anderer Rechte nach.

Hierbei handelt es sich um folgende Anlagen mit Angaben:

_Eigentimer Anlagen Nr. DN Schutzstreifen
ONTRAS Ferngasleitung 103 900 10m
ONTRAS Ferngasleitung 105 900 10m
ONTRAS Ferngasieitung 105.02 600 8m
ONTRAS Ferngasleitung 105.02.03 500 8m
ONTRAS Ferngasleitung 109 500 3m
ONTRAS Fermngasleitung 202 800 10m
ONTRAS Ferngasleitung 203.03 4600 8m
OMTRAS Ferngasleitung 214 800 10m
ONTRAS Korrosionsschutzanlage mit | LAF 105.00/01. Kabel Im

Kabel/ Anodenfeld LAF 202.00/12 Anode 4m
ONTRAS Korrosionsschutzanlage mit | LAF 109.00/01, ohne
Kabel/Anodenfeld LAF 214.00/01
ONTRAS Steverkabel 0401 Tm
ONTRAS Steverkabel 0602 1m
Gascade Erdgashochdruck-leifung FL JAGAL 1200 10m
E)H:;:gzbﬂ Fermwasserleitung 800 ja
g:*:fmbe' Fermwasserleifung 1000
E:Tf:{?r:.tr}& Fernmeldekabel ia

Mehrere Standorte zu Erzeugung und Verarbeitung elekirischer Energie befin-
den sich im Plangeltungsbereich: Neben einer Vielzahl dezeniraler Anlagen
zur Stromerzeugung (Fotovoltaik) gibt es als gréBere Einrichtungen zwei Fluss-
kraftwerke auf traditionellen Standorten an der Mulde in JeBnitz (Anhalt) und
Raguhn sowie zahlreiche Windenergieanlagen zwischen Raguhn und Thur-
land (Windpark Thurland). Ein Umspannwerk fOr das 380 kV-Uberiragungsnetz
des Unternehmens 50Hertz Transmission GmbH liegt &stlich des Bahnhalte-
punktes von Marke (Teil des europgischen Héchstspannungs-Verbundneizes).
Der Funkfion entsprechend gehen mehrere 110 kV- und 220 kV-Leitungen
vom Umspannwerk aus in die Region.
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Infrastruktur der Informations- und Kemmunikationstechnologie: Ein akiuell
bedeutender Aspekt von Infrastrukiur ist die Méglichkeit der schnellen und
komfortablen Nutzung von Informations- und Kommunikationstechnologien,
fir z. B. Telefonie, direkte Kunden- bzw. BUrgerkommunikation Uber Mail und
Webauftritt, Fernseh- und Rundfunkempfang, Freizeitnutzungen und virtuelle
soziale Nefzwerke. Der Standortfaktor betrifft daher sowohl| die Bereiche Wirt-
schaft und Verwaltung wie auch den Bereich der Wohnbevdlkerung.

Um einen Eindruck von der Versorgungssituation in Raguhn-JeBnitz zu erhalten
werden nachfolgend Daten und Grafiken des Breitbandatias’ des Bundesmi-
nisteriums fOr Wirtschaft und Technologie Uber die Breitbandverfigbarkeit ge-
nutzt und grafisch dargestellt.

Breltbandverfigbarkeit bel einer Bandbreite von 2 Mbits/s
| leltungsgebunden

(e T
, IS SR~

Ereifbondverfigbarkeit bei einer Bandbreite von 14 Mbits/s
| leifungsgebunden

TR Breitbandverfigbarkeit
in ... ® privaler Haushalte

Bl »95

W >50-95
_1>10-50
B O0-10

i

Abb.3 Breitbandverfugbarkeit bei unterschiedlichen Bandbreiten, Stand: 07.2013

7 www.zukunfi-breitband.de, abgefragt 07.2013. © Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologis
(BMWI)/ TUV Rheinland/Geobasisdoten: Bundesamt fir Karfographie und Geodéasie (BKG)
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Der Plangeltungsbereich ist fir die leitungsgebundene Breitbandnutzung von
Informations- und Kemmunikationstechnologien mit einer Infrastruktur in Basis-
qualitét ausgestattet. Der Netzausbau erfolgt durch die Betreiber nach eige-
nem wirtschaftlichem Ermessen.

Die Abfallentsorgung der Siediungsabfélle erfolgt in Tragerschaft des Land-
kreises Anhalt-Bitterfeld durch die Anhalt-Bitterfelder Kreiswerke GmbH. Die
Abfalle werden zur Verbrennungsanlage nach Leuna transportiert.

Hinweis:

FUr die turnusmdBige Entsorgung im Rahmen der Hausmullentsorgung kom-
men Lastkraftwagen bis 10,0 m Lange (3-achsige Spezialfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis 26,0 1) zum Einsatz. Die Arl, GroBe und Gestaltung von
straBen und Wendeanlagen sind gem&B der EAE 85/95 Empfehlung der An-
lage von ErschlieBungsstraBen (Wendeanlagentyp 3) bzw. gemdaB der Anlage
von StraBen [RAS) vorzunehmen.

Die Bedeutung des Hochwasserschutzes an der Mulde ist durch die Hochwas-
serereignisse im August 2002 und im Juni 2013 wieder deutlich ins Bewusstsein
gerUckt. In Folge der sogenannten Jahrhundertflut 2002 wurde das Hoch-
wasserschuizkonzept Mulde 2003/2004 ausgearbeitet und im Landesentwick-
lungsplan 2010 die neubemessenen Uberschwemmungsbereiche als Vor-
ranggebiete aufgenommen (Z 123 Nr. 1 LEP ST 2010). Diese wurden als vorlGu-
fig gesicherte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgeseiz
in Verbindung mit § 100 Abs. 1 Wassergesefz for das Land Sachsen-Anhalt)
zusé@tzich zu dem per Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 99 Abs. 1 Wasserge-
sefz fir das Land Sachsen-Anhalt) der Mulde im ErgénzungsfiGchennutzungs-
plan Raguhn-JeBnitz, zugleich 1. Anderung Flachennutzungsplan Marke im
"Beiplan 7 - Restriktionen” erganzt.

Die Unterhaltung der Deiche, Gewdasser und wasserwirtschaftlichen Anlagen
entlang der Mulde als Gewdsser erster Ordnung liegt in der Zustndigkeit des
Landes, wahrgenommen durch den Landesbetrieb fOr Hochwasserschutz und
wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW). Die érflich zusténdige Verwaltung
des LHW ist der Flussbereich Wittenberg. In Raguhn ist eine Betriebsstelle ein-
gerichtet. Der Pegel Priorau ist eine fernbetriebene Messstelle im Hochwas-
sermeldedienst des LHW.

Die Hochwasser-Geféhrdungssituation im Stadtgebiet ist dadurch gekenn-
seichnet. dass es nicht allein die Deichlinien beidseits der FlussrtGume der Mul-
de. ihrer Altarme und Nebenflisse gibt, sondern die alten Stadtkerne von
JeBnitz (Anhalt) und Raguhn sowie der JeBnitzer Siedlungsteil "Vor dem Halle-
schen Tor" als Inseln im Muldetal liegen. Es sind seit 2002 bereits umfangreiche
MaBnahmen zur Verbesserung des Hochwasserschutzes im Muldetal durchge-
fuhrt worden. Sie haben sich bei der Flut vom Juni 2013 bewdahrt.
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Die "Hochwasserschutzkonzeption des Landes Sachsen-Anhalt bis 2020" (HWSK
2020; vom 07.12.2010) listet als aktuelle BaumaBnahmen im Stadtgebiet zwei
Deichrickverlegungen mit einem Umsetzungsbeginn seit 2013 auf (bei AltjeB-
nifz sowie zwischen Raguhn und Retzau) sowie die Fertigstellung von Schutz-
maBnahmen und den Neubau eines Schopfwerks im Bereich JeBnitz-West. Die
dringende Wichtigkeit dieser SchutzmaBnahmen haben sich durch die Flut
vom Juni 2013 bestdtigt: GroBflachig lag JeBnitz-West zwischen der Salegaster
Chaussee und der Alten TeichstraBe bis hin zu den Bahngleisen unter Wasser
und musste evakuiert werden.

Die bestehenden Deiche und festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sind
in den Darstellungen des Erganzungsflichennutzungsplanes enthalten. Die
nachrichtlichen Ubernahmen werden nach dem jeweiligen Planstand z. B.
der Planfeststellung oder einstweiligen Sicherstellung in die Darstellungen

Ubernommen.

Hinweis:
FOr geplante MaBnahmen in der N&he der Hochwasserschutzdeiche ist un-
bedingt § 96 und § 97 WG LSA zu beachten.

2.4.2 Stadiebauliche Infrastruktur
2421 Offentliche und private Dienstleistungen

Die Stadt Raguhn-JeBnitz hat ihnren Verwaltungssitz im Rathaus in Raguhn (Rat-
hausstraBe 16) und eine VerwaltungsauBenstelle im ehemaligen Rathaus JeB-
nitz (Anhalt) (Conradiplatz 7). Die Kreisverwaltung hat ihren Sitz in Kéthen (An-
halt) und AuBenstellen an verschiedenen Standorten. Das nachstgelegene
BUrgeramt des Landkreises, in dem die vielféltigsten Verwaltungsaufgaben
erledigt werden kénnen, befindet sich in der RéhrenstraBe 33 in Bitterfeld.

2.4.2.2 Polizei, Feuer- und Wasserwehren

Das Polizeirevier Anhalf-Bitterfeld der Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Ost ist mit
der nachgeordneten Revierstation Raguhn (Wittenberger StraBe 79) vor Ort
prasent. Es gibt die Freiwilige Feuerwehr Raguhn-JeBnitz mit mehreren Kinder-
und Jugendabteilungen sowie den Orisfeuerwehren in allen Orischaften.
Darlber hinaus gibt es zwei Wasserwehren: Schierau/Raguhn und AltjeB-
nitz/Retzau. Diese wurden als Symboldarstellung im Ergénzungsfléchennut-
zungsplan vermerkdt.

FOr den avisierten Neubau des Feuerwehrgerdtehauses in Raguhn wurde das
enfsprechende Plansymbol von dem derzeitigen Standort éstlich der Halle-
schen Bricke an den geplanten Standort westlich des Kreuzungsbereiches
der LandesstraBen L 136 und L 140 in Raguhn-West verschoben. Die Sym-
boldarstellung im in Rede stehenden Bereich wurde erforderlich, um den als
Solit@rbebauung in diesem Bereich geplanten Neubau auf der Rechisgrund-
lage des § 35 Abs. 2 BauGB zulassen zu kdnnen.

33 19.02.2018
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2.4.23 Kirchengemeinden

Die evangelische Landeskirche Anhalt ist mit den Gemeinden Raguhn und
JeBnitz (Anhalt) im Plangeltungsbereich dieses Ergénzungsfldchennutzungs-
planes vor Ort vertreten. Im Einzelnen sind dies die Dorfkirche AltjeBnitz, die
Marienkirche JeBnitz und die Kirchen St. Jakobus und $t. Georg in Raguhn. Die
einzige katholische Kirche in der Stadt ist St. Marien in Raguhn. Sie gehort zur
Pfarrei Edith Stein Wolfen-Z&rbig im Bistum Magdeburg. Eine Kirche der Neu-
apostolischen Kirche Mitteldeutschiand befindet sich ebenfalls in Raguhn.
Friedhéfe im Stadtgebiet befinden sich in stadtischer Tragerschaft und sind
jeweils mit Trauerhallen ausgestattet: AltieBnitz, JeBnitz (Anhalt), Kleckewitz,
Marke, Raguhn, Retzau und RoBdorf.

2.42.4 Grundversorgung/periodischer Bedarf

Die Grundversorgung der Bevdlkerung mit Gitern des taglichen und periodi-
schen Bedarfs ist im Wesentlichen durch 2 Lebensmitteldiscounter im Ortsteil
JeBnitz (Anhalt) und 2 Mdrkte im Oristeil Raguhn gedecki. Daneben gibt es
u. a. Backereien, Getréinkehéndler und verschiedene andere kleine Laden,
wie z. B. Apotheken und Kioske in Raguhn und JeBnifz (Anhalt) entlang der
jeweiligen HauptdurchgangssiraBen und in den Orfsteilen.

Hierbei handelt es sich um kleinfldchige Handelseinrichtungen zur Nahversor-
gung, die folgerichtig in die umgebenden BauflGchen infegriert dargestellt
sind. FUr groBflachigen Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment ist re-
gelmdaBig eine SonderbauflGchendarsteliung mit entsprechender Iweckbe-
stimmung erforderlich.

GemdaB dem Landesentwicklungsplan (LEP ST 2010, Z 46) sind groBfiGchige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBfléchige Handelsbetriiebe im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO an Zentrale Orte der oberen oder mittleren Stufe zu
binden. Zudem sieht das Ziel 52 des LEP ST 2010 die M&glichkeit vor, in Grund-
zeniren groBfléchige Einzelhnandelsbetriebe, die ausschiieBlich der Grundver-
sorgung der im Einzugsbereich wohnenden Bevolkerung dienen, auszuweisen.
AusschlieBlich der Grundversorgung dienende groBflachige Einzelhandelsbe-
tiebe umfassen im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel, einschlieBlich Ge-
trinke und Drogerieartikel. Diese Betriebe dirfen keine schadlichen Wirkun-
gen, insbesondere auf die zenfralen Versorgungsbereiche und die wohnort-
nahe Versorgung der Bevdlkerung anderer Gemeinden oder deren Oriskerne,
erwarten lassen. Diese Méglichkeit wirde sich demnach fir den Oristeil Rag-
uhn mit grundzentraler Funktion innerhalb der im Sachlichen Teilplan "Daseins-
vorsorge” festgelegten Abgrenzung unter BerUcksichtigung o. g. Kriterien er-
geben. Fir das Ubrige Gemeindegebiet der Stadi Raguhn-JeBnitz ware der
Nachweis erforderlich, dass beispielsweise aufgrund einer atypischen Betriebs-
form hinsichtlich des Sortimentes keine schédlichen Auswirkungen auf die
zeniralen Versorgungsbereiche in den Zentralen Orten zu erwarten sind.
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Im Ortsteil Raguhn, in der Halleschen StraBe, dstlich des Bahnhofs, befindet
sich ein Lebensmittelmarkt. FUr die Errichtung wurde im Jahr 1993 ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan aufgestellt und genehmigt. Dieser Plan beinhaltet
als Hauptvorhaben einen Lebensmittelmarkt mit ca. 600 m? Verkaufsfliche,
welcher auch realisiert wurde. Der Lebensmittelmarkt dient im Sinne eines
Nahversorgers den Bewohnern der umgebenden Siedlungsbereiche, ein-
schlieBlich des sich weiterhin entwickelnden Wohngebietes "Teufelsbreite”. Des
Weiteren sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelagerte kleine Laden
fOr Dienstleistungen und Artikel des taglichen Bedarfs festgesetzt worden. Die-
se wurden jedoch nicht innerhalb der Durchfihrungsfristen entsprechend des
Durchfihrungsvertrages redlisiert. Der Lebensmittelmarkt kommt in seiner reali-
sierten Form als Laden zur Nahversorgung daher und wird somit in die angren-
zende WohnbauflGchendarstellung integriert, die weiteren Bereiche des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes sind als Grinflachen dargestellt.

2.4.25 Aperiodischer Bedarf

Neben 4 Gértnereien bzw. Gartenbaubetrieben an den Standorten Raguhn
und JeBnitz (Anhalt) (in JeBnitz-West und RoBdorf), gibt es verschiedene klei-
nere Fachgeschdfte und Dienstleister, wie Blumenl&den, Sonderpostenmarkt,
Kiosk mit Postagentur und Lottoannahmestelle, Banken/Sparkassen etc.. Er-
ganzt wird das Angebot durch teils markengebundene, teils freie Autowerk-
stGtten und -h&ndler sowie einen Werksverkauf.

In Kleckewitz im Oristeil Raguhn befindet sich ein Baumarkt. Fiir die Erichtung
dieses Marktes wurde 1991 ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt
und genehmigt. Die VerkaufsfiéichengréBe liegt unterhalb der Vermutungsre-
gel fOr groBfiGchige Einzelhandelsbetriebe von 800 m2. Die Crislage Kleckewitz
liegt auBerhalb der im Sachlichen Teilplan "Daseinsvorsorge - Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" festgeleg-
ten Abgrenzung des Grundzentrums Raguhn. Aufgrund des Sortimentes sind
negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche mit der vorhande-
nen Nutzung nicht gegeben. Der Baumarkt wird als gewerbliche Bauflche

dargestellt.

Weitergehende Angebote zur Deckung des aperiodischen Bedarfs und die
Versorgung mit Gltern des héherwertigen Bedarfs bieten das benachbarte
Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen und das nur 14 km entfernte Oberzentrum Des-
sau-RoBlau. Hinzu kommen eine Vielzahl an gastronomischen Angeboten in
allen Bereichen des Plangebietes (Gaststétten, Eisdiele, Kneipen und Vereins-
gaststatten), die das Infrastrukturangebot auch im Hinblick auf touristische
Nufzungen bereichern.

2.42.6  Bildungs- und Kultureinrichtungen
FOr die auBerschulische Kinderbetreuung bestehen in Raguhn-JeBnitz drei Kin-

dertagesstGtten (Kinderkrippe "Zwergenhduschen”, Alte TeichstraBe 56 in JeB-
nitz (Anhalt), Kindertagesstétie "Sonnenzauber’, MittelstraBe 19a in Raguhn
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und die Kindertagesstatte & Hort "Wasserflohe”, HauptstraBe 9-10 in JeBnitz
(Anhalt)) sowie im Zusammenhang mit der Grundschule "Am Markt" in Raguhn
ein Hort fur die Schulkinderbetreuung. Insoweit ist die Kinderbetreuung im vor-
und auBerschulischen Bereich in Raguhn-JeBnitz in vorbildlicher Weise gesi-
chert.

Es bestehen zwei Grundschulen (Grundschule JeBnitz, Lange StraBe 41 in JeBnitz
(Anhalt) und Grundschule & Hort "Am Markt", Markt 1 in Raguhn mit 110- 135
Hortplétzen fur Schulkinder bis Eintritt in die 7. Klasse) sowie eine Sekundarschule
(Sekundarschule Raguhn, GartensiraBe 34 in Raguhn). Das Gymnasium kann in
Bitterfeld-Wolfen besucht werden. Andere und weiterfUhrende Schulen befin-
den sich auch in Dessau-RoBlau. Durch den Landkreis Anhalt-Bitterfeld wird
eine in den Linienverkehr integrierte Schilerbeférderung angeboten. Die Kin-
der und Jugendlichen kénnen die Schulen zudem mit dem offentlichen Perso-
nennahverkehr erreichen. In Dessau-RoBlau besteht auch das Angebot der Be-
rufsschul- und Hochschulausbildung.

Eine besondere Bedeutung im Hinblick auf kulturelle Einfichtungen besteht in
AltieBnitz mit dem Guispark und seinem barocken Irgarten.

2.42.7 Sozialeinrichtungen

Hinsichilich der in zunehmendem MaBe wichtigen Betreuung von Senioren kann
Raguhn-JeBnitz ebenfalls als angemessen ausgestattet gelten. Es besteht eine
seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung in JeBnitz (Anhalt) an der alten Mohle
(Seniorenbegegnungsstatte "Mihlensiube”" der Sozial- und Behindertenservice
Sachsen-Anhalt GmbH, LeopoldstraBe 2a in JeBnifz (Anhalt)). Im benachbarten
Ortsteil Priorau (auBerhalb des Plangeltungsbereichs) gibt es zudem im Senio-
renzentrum Priorau ein Haus fir betreutes Wohnen und ein Pflegeheim.

Das kulturelle Angebot wird durch die offentliche Bibliothek (Stadtbibliothek.
GartensfraBe 15 in Raguhn) sowie ein umfangreiches Vereinswesen pragt. FOr
die Jugendiichen bestehen Jugendclubs; u. Q. Jugendclub Raguhn des Arbei-
ter-Samariter-Bundes, Markesche StraBe 4 in Raguhn.

7ur medizinischen Versorgung haben sich im Stadtgebiet als Praktische Arzte
zwei in JeBnitz (Anhalt) im Anger 80 und der ZimmerstraBe 10 sowie drei in Rag-
uhn in der MittelstraBe 21 und der MittelstraBe 31 niedergelassen. Eine Fachdarztin
der Frauenheilkunde ist in der SchioBstraBe 9 in Raguhn, eine der Kinderheilkun-
de in der Raguhner SiraBe 11 in JeBnitz (Anhalf) zu finden. Von den acht Zahn-
arzten befinden sich sechs in Raguhn (BrauhausstraBe 35, RathausstraBe 54, Wit-
tenberger StraBe 78 und Warlitzer StraBe 1) und zwei in JeBnitz (Anhalt) (Muldein-
sel 1 und Vor dem Halleschen Tor 18). Nachstgelegene Krankenhduser sind das
Gesundheitszentrum Bitterfeld-Wolfen sowie Krankenh&user in Dessau-RoBlau. In
Raguhn haben sich zwei Einrichtungen zur ambulanten Pflege angesiedelt: die
Diakonie-Sozialstation und eine privatwirtschaftliche Firma (beide Rathausstra-
Be). Apotheken gibt es in JeBnilz (Anhalt) (HauptstraBe 64) und Raguhn (Rat-
hausstraBe 54).
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2428 Freizeit- und Sportanlagen, Tourismus- und Naherholungseinrichtun-
gen

Neben den Schulsporthallen verfugt Raguhn-JeBnitz Uber verschiedene Vereins-
sporteinrichtungen. Mit den folgenden Sportaniagen besteht ein ausgezeichne-
tes Angebot fir den Schul- und Breitensport:

Sportpark "Am Finkenberg", GartenstraBe 50 in Raguhn: Leichtathletik,
FuBball GroB- und Kleinplatze, Bolzplatz, Aliwetterplatz fir z. B. Handball
und Tennis, Kegelbahn, Gaststatte

Jahnsportplatz, Dessauver StraBe in JeBnitz (Anhall): FuBball GroBplatz Ra-
sen und Kleinplatz Asche

Schulsportaniage Grundschule "Am Markt" in Raguhn: Leichtathletik,
FuBball Kleinfeld-Rasenplatz

Kleinsportplatz AltieBnitz (SUd): FuBball Rasenplatz
Kleinsportplatz Marke: FuBball Rasenplatz
Kleinsportplatz Retzau: FuBball Aschenplatz
Bolzplatz AltjeBnitz (Nord): FuBball Rasenplatz.

Im Hinblick auf die Lage an der Mulde sind die wassergebundenen Sportarten
zu befrachien. In JeBnitz (Anhalt) gibt es links der Mulde einen Angelclub
(Angelplatz der "JeBnifzer Anglergruppe Muldeaue e. V. " FeldstraBe in JeBnitz
(Anhali)] und rechts der Mulde einen Kanuverein (Kanuclub JeBnitz-Anhalt,
Muldensteiner StraBe 32 mit Anlegestelle an der Mulde) sowie die Bootsanle-
gestelle Wittenberger StraBe in Raguhn.

Die Schitzengilde "Schloss Libehna" 1832 Raguhn e. V.; LandstraBe 1 in Rag-
uhn-JeBnifz, Tennisplatz Am Weinberg in Raguhn und die Quadbahn AltjeB-
nitz, M&hlauer StraBe bereichern das Sportangebot. Fir Vereinsfeste und an-
dere groBere Veranstaltungen stehen die Festplatze zur Verfigung (Fesiplatz
JeBnitz (Anhalt), Am Sportplatz und Festplatz Raguhn, SchlossstraBe/ Landstra-

Be).

Uber das Sportangebot hinaus bestehen fir Kinder und Jugendiiche innerhalb
der bebauten Ortslagen zahlreiche Spielpléatze (DorfstraBe in Marke: Dessauer
StraBe/ TeichstraBe in JeBnitz (Anhalt), Markescher Platz in Raguhn, MittelstraBe
in Raguhn und Zur Domdne in Retzau).

Der Hundesportplatz am sUdwestlichen Ortsrand von Raguhn (Hundefreunde
Raguhn e. V. im Birkenwdldchen) rundet das Freizeitangebot ab. Von besonde-
rem fouristischem Interesse ist der Gutspark mit barockem Irrgarten AltjeBnitz.
Die kulturhistorisch bedeutende Anlage ist Teil der Landestourismusmarke
"GartentrGume - Historische Parks in Sachsen-Anhalt”,
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2429 Handwerks- und Gewerbebetriebe

In Raguhn-JeBnitz bestehen vier Lebensmitteldiscounter und ein Baumarkt. Dar-
tber hinaus befinden sich entlang der DurchgangssiraBen in Raguhn und JeB-
nitz (Anhalt) zahlreiche kleine Einzelh&ndler, wo der periodische und aperiodi-
sche Bedarf in kleinen Geschaflen gedeckt werden kann.

Einer der gréBten Arbeitgeber am Ort ist die Mosterei Libehna. Weitere Hand-
werks- und Gewerbebetriebe bestehen im Bereich der Metallverarbeitung, des
Stahlbaus, im Fensterbau, im Druckgewerbe, im Bauhaupt- und Nebengewer-
be, in der Medizin- und Zahntechnik sowie der Landschafts- und Gartengestal-
tung bzw. als Garlenbaubetriebe. In verschiedenen Oristeilen bestehen teils
markengebundene, feils freie Kfz-Betriebe. Einen weiteren bedeutenden Anteil
an der gewerblichen Wirtschaft nimmt die Landwirtschaft ein. In Retzau bestent
ein Gefligelmastbetrieb, in Raguhn eine Agrargenossenschaft und in AlfjeBnitz
ein groBer gewerblicher Land- und Forstwirtschafisbefrieb.

Die aufgelassene Fliche am sUdwestlichen Orisrand von JeBnitz (Anhalt) wird
als eine Sonderbauflache fir emeuerbare Energien (Fotovoltaik) vorgehalten
und der alte TruppeniUbungsplatz dstlich von Raguhn soll in absehbarer Zeit ei-
ner neven Nutzung zugefUhrt werden. Hier ist u. a. auch an die Gewinnung
elektrischer Energie auf der Basis von emeuerbaren Energiequellen gedacht. Im
Westen der bebauten Orislage von Raguhn besteht ein Windpark.

Der regionalplanerischen Aufgabe als Standort fOr Tourismus und Erholung aus
dem REP A-B-W folgend, zeigt sich Raguhn-JeBnitz als attrakliver Ort fUr die
Naherholung und sanften Tourismus im SUden des Gartenreiches Dessau-Worlitz.
Dabei stellt die Mulde eine prégende Raum- und Leitstruktur fir gewerbliche
Nufzungen und Dienstleistungen im Bereich des Tourismus dar.

2.5 Bevdlkerungsentwicklung und -struktur

FUr die Beurteilung der Entwicklungsdynamik einer Kommune mit ihren Auswir-
kungen auf die Siedlungsstruktur sind grundsatzlich Bevolkerungsentwicklung
und -struktur der jeweiligen Gemeinde vorrangig. Diese Determinanten stehen
in engem Zusammenhang mit der Wirtschaftsentwicklung (siehe Kap. 2.6) und
haben wesentlichen Einfluss auf die Baulandnachfrage.

Die Bevdlkerungsentwicklung einer Kommune ist GuBeren und inneren Bedin-
gungen unterworfen. Als GuBere Faktoren gelten die allgemein zu beobach-
tenden Entwicklungen der Wirtschaft, der Lebenserwartung und der Gebur-
tenzahl bzw. des Geburtenverhaltens der Bevélkerung sowie das bundesweite
Wanderungsverhalten.

Als innere Faktoren sind die strukiurelle Lage der Kommune im néheren Raum,
ihre Ausstattung im Hinblick auf die sozialen und schulischen Einrichtungen
sowie auf Freizeitangebote, die Struktur der Wirlschaft in der Gemeinde bzw.
im direkten Umfeld, insbesondere das Angebot an ArbeiisplGtzen, die Alters-
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struktur der Bevdlkerung, die Bautatigkeit und mogliche besondere Forder-
maBnahmen bedeutsam. Diese inneren Faktoren bestimmen letztendlich die
"Akfivitaten" einer Kommune. Eine Aussage Uber die kUnftige Bevdlkerungs-
entwicklung einer Kommune ist damit auch vom Handeln der Entscheidungs-

trGger abhéangig.

Den Hauptanteil an der Bevdlkerungsentwicklung des Landes hat das anhal-
tende Geburtendefizit, da dadurch die dlteren Jahrgénge erheblich stérker
besetzt sind als die jungen. Durch geburtenschwache Jahre nach der Wende
und durch die zusatzliche, Uberproportionale Abwanderung junger Frauen
sind diese Frauenjahrgénge zunehmend schwécher besetzt. In der Folge
wurden im Land in den letzten Jahren nur halb so viele Geburten wie in den
1980er Jahren gezdahlt, obwohl sich die Geburtenzahlen stabilisiert haben und
die Geburteniziffer in Sachsen-Anhalt Ende 2011 sogar bei 1,40 Kindern je Frau
und damit Uber dem Bundesdurchschnitt (1.36) lag. Aber die abnehmende
Zahl potenzieller Eltern fOhrt dazu, dass auch bei steigender Geburtentziffer die
Lahl der Geborenen zukUnftig weiter sinken wird.

2.5.1 Bevolkerungsentwickiung und -prognose im Plangeltungsbereich des
Erg@nzungsfldchennutzungsplanes

Nach Statistik der Stadt lebten Ende 2012 im Plangeltungsbereich des Ergén-
zungsfiGchennutzungsplanes 8.130 Einwohner, das entspricht einem Anteil von
83.2 % an der Gesamtstadi Raguhn-JeBnitz. Der Bevdlkerungsanteil der ehe-
mals eigensténdigen Stadte Raguhn und JeBnitz |Anhalt] betrug jeweils etwa
ein Drittel der Gesamtstadt. Hieran ist der eindeutige Siedlungsschwerpunkt
dieser beiden Gemarkungen zu erkennen. Die genaue Verteilung der Bevdl-
kerung in den Gemarkungen/ Ortschaften kann dem nachfolgenden Dia-
gramm (Abb. 4) entnommen werden.

Um einen Eindruck von der Bevélkerungsentwicklung in den Gemarkungen fir
den Planungshorizont 2025 zu erhalten, kann mit der Einwohnerzahl der
S. Regionalisierten Bevolkerungsprognose eine Vorausberechnung mit dem
AnteilsschlUssel aus 2012 und dem bisherigen Trend erfolgen. Die 5. Regionali-
sierte Bevélkerungsprognose ist die amtliche Vorausberechnung der Einwoh-
nerzahlen der Gemeinden des Landes Sachsen-Anhalt und wird vom Statisti-

schen Landesamt zur Verfigung gestellt,
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Abb. 4 Bevélkerungsverteilung im Plangelfungsbereich und in den Ubrigen Gemarkungen
der Stadt, akiuelle Verleilung (2010, 2012) und Prognose (2025) auf Datengrundiage
des Stafistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt
Quelle: Stadt Raguhn-JeBnitz

Diese Entwicklung der Bevolkerung ist auf Grund des bisherigen Verlaufs we-
nig wahrscheinlich, u. a. weil die raumliche Migration stérker ausgepragt ist als
die natiriche Bevdlkerungsbewegung. Ferner wird die VerfUugbarkeit von
wohnraum Einfluss auf die zukOnftige Bevdlkerungsverteilung im Stadtgebiet
haben. Dennoch ist auch den Orten ohne zentraldriliche Funktion im Rahmen
ihrer Eigenentwicklung zu ermdglichen, die gewachsenen Strukturen zu erhal-
ten und weiterzuentwickeln. Dafir sind Neuausweisungen for Wohnbauland
angemessen, bezogen auf driliche Bedurfnisse und unter der BerUcksichti-
gung der demografischen Entwicklung - daher nur in sehr geringem Umfang -
moglich. Davon ausgehend ist zukiinftig keine gleichbleibend anteilige Zu-
ordnung zu den einzelnen Oristeilen ableitbar.

Die Darstellung der Verteilung der Bevolkerung in Abb. 4 kann somit lediglich
eine grundsatzliche Orienfierung erméglichen. Im Ergebnis der amtlichen Be-
vélkerungsprognose wirden die ehemaligen Gemeinden JeBnitz (Anhalt) und
Raguhn im Jahr 2025 unter die Einwohnerzah! von 3.000 rutschen. Damit wir-
de nach heutigen Kriterien der grundzentrale Status von Raguhn gefahrdet
sein.

Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung werden in der Regel nur auf Ge-
meindeebene ermitielt, ein Grund ist die zunehmende Ungenauigkeit mit
kleiner werdenden Berechnungsebenen. Die Prognosen in diesem Ergan-
zungsfldchennutzungsplan beziehen sich somit auf die Gesamtstadt Raguhn-
JeBnitz, einschlieBlich aller, auch nicht zu diesem Plangeltungsbereich geho-
renden Oristeile. Eine Prognose nur fir den Plangeltungsbereich des Ergan-
zungsfléichennutzungsplanes wirde keine ausreichend fundierten Aussagen
erlauben. da diese Prognose eine wichfige Grundlage for den zukOnftigen
Wohnbaufldchenbedarf darstellt. Hierfur ist wiederum zun&chst ein Blick auf
die vorhandenen Baufléichenpotenziale in allen Orisiagen der Stadt Raguhn-
JeBnitz notwendig, um zu einer Prognose fUr die Gesamtstad! kommen zu
kdnnen.
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2.52 Bevolkerungsentwicklung und -prognose in Raguhn-JeBnitz

Die Bevdlkerungszahl, auf das heutige Stadtgebiet von Raguhn-JeBnitz ge-
rechnet, ist laut Stafistischem Landesamt Sachsen-Anhalt in der Vergangen-
heit von 10.746 Personen Ende 1990 auf 9.609 Ende 20138 um 1.137 Personen
zurOckgegangen. Dieses entspricht einem RUckgang um 10,6 %. Im gleichen
Zeifraum sind die Bevdlkerungszahlen im Land Sachsen-Anhalt um 21,9 % und
auf dem Gebiet des heutigen Landkreises Anhalt-Bitterfeld um 27,1 % gesun-
ken. Die Bevolkerungsrickgéinge der Gebiete der angrenzenden Kommunen
belaufen sich fUr den gleichen Zeitraum (1990-2013) auf:

- kreisfreie Stadt Dessau-RoBlau: 26,7 %
- Stadt Grafenhainichen: 29.8 %
- Gemeinde Muldestausee: 87 %
- Stadt Bitterfeld-Wolfen: 42,6 %
- Stadt Z&rbig: 11.7%
- Stadt SUdliches Anhalt: 202 %

Aus diesen Zahlen der Bevélkerungsentwicklung ist ersichtlich, dass der Riick-
gang der Einwohnerzahlen in Raguhn-JeBnitz seit 1990 vergleichsweise gering
ausgefallen ist. Die Bevélkerungsverteilung nach dem Geschlecht ist mit je-
weils rd. 50 % Anteil sehr ausgewogen.

Die zukUnftige Entwicklung der Bevdlkerung wird von verschiedenen Faktoren
beeinflusst. Die gesellschaftichen Verénderungen infolge der Wiedervereini-
gung bewirkten einen deutlichen RUckgang der Geburienzahl zu Anfang der
1990er Jahre. Dieser Geburtenknick der Nachwendejahre IGsst ein demografi-
sches Echo ab 2020 erwarten, wodurch die Geburtenzahl erneut deutlich zu-
rockgehen wird. Dieser Prozess wird bereits 2015 zunéchst abgemildert begin-
nen. Das ist darauf zurickzufUhren, dass die Kinder, die in den Folgejahren der
Wende geboren wurden, vorwiegend in den Jahre 2015 bis 2025 selber Eltern
werden. Dies ergibt sich aus dem durchschnittichen Alter der MiUtter bei der
Geburt des ersten Kindes, in Sachsen-Anhalt sind die MUtter im Schnitt
29 Jahren alt. Demnach wird die Geburtenzahl ab dem Jahr 2020 einen vor-
IGufigen Tiefstand erreichen. Dies Iasst sich auch in der Bevdlkerungsstruktur
der Stadt Raguhn-JeBnitz deutlich erkennen (vergl. Abb. 5). Daraus kann ab-
leitet werden, dass die Folge des demografischen Echos innerhalb des Pla-
nungszeitfraums eine Rolle spielen wird. Dagegen kann davon ausgegangen
werden, dass die Abwanderung aus Grinden der Beschdaftigungssuche zu-
kOnftig weiter ricklGufig ist. Ein Grund dafir ist, dass die Generation der ge-
burtenstarken Johrgénge der 1950er und 1960er Jahre das Ruhestandsalter

emreichen wird.

5 Iwischenzeifiich liegen der Stad! Raguhn-JeBnitz aktuellere Bevdlkerungszahlen vor. Mit Datum vom
31.12.2014 hotte die Stadt Raguhn-JeBnitz 9.307 Einwohner [Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen-
Anhalt). Fir die Berechnung der Bevblkerungsentwicklung und -prognose stellen dennoch die wh-
rend des Aufstellungsverfahrens des ErgGnzungsfidchennutzungsplones Raguhn-JeBnitz, zugleich
1. Anderung Fischennutzungsplan Marke verfugbaren Beviikerungsdaten die Grundlage dor.
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Abb. 5 Bevélkerungspyramide fir die Stadt Roguhn-JeBnitz 2011
Quelle: "Wegweiser Kommune" der Berlelsmann Stiftung

Eine Prognose zur Bevdlkerungsentwicklung ist eine Méglichkeit den zukinfti-
gen Bedarf an Strukiuren der Daseinsgrundfunktionen zu ermitteln. Jedoch
wird eine solche Vorausberechnung bedingt durch verschiedene Einflussfak-
toren mit einem wachsenden Zeitraum immer unschérfer. Zum Teil blieben
dadurch in den letzten Jahren Einrichtungen der Daseinsvorsorge Ober dem
Bedarf erhalten und waren nicht ausgelastet. Dem gegenuber stehen teilwei-
se erforderliche Wiedererdffnungen von Kindergdarten und Schulen, da von
einem stérkeren Bevdlkerungsrickgang ausgegangen wurde. Dies zeigt die
Problematik auf, die mit Bevdlkerungsprognosen verbunden sind. Um die Feh-
lerbreite zu reduzieren, sind Prognosekorridore mehrerer Varianten eine Obli-
che Methode. Diese Varianten stellen die unterschiedliche Intensitét dar, mit
der Einflussfaktoren zukinftig eintreten.

Fur die Bevdlkerungsvorausberechnung der Stadt Raguhn-JeBnitz liegen zu-
satzlich zur amilichen 5. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose Sachsen-
Anhall, die Prognose des "Wegweisers Kommune" der Berlelsmann Stiftung
und die Bevdlkerungsvorausberechnung der Stadt Raguhn-JeBnitz vor.

al 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

FUr die Betrachtungen zur zukinftigen Bevdlkerungsentwickiung wird zuné@chst
die 5.Regionalisierte Bevélkerungsprognose (5. RBP) for Sachsen-Anhalt des
Statistischen Landesamies zugrunde gelegt. Sie sefzt auf dem Bevolkerungs-
stand vom 31.12.2008 auf und wurde bis zum Jahr 2025 und bis auf Gemein-
deebene berechnet. Es werden dabei voraussichtliche mittel- und I&Gngerfris-
fige Entwicklungen der Bevolkerung, untergliedert nach Geschlecht und Alter,
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aufgezeigt. Die Annahmen Uber die wahrscheinliche Entwicklung der Gebur-
ten, Sterbefdlle sowie der Zu- und Fortzige berlicksichtigen die demografi-
sche Entwicklung in den vorhergehenden Jahren vor 2008 und sich abzeich-
nende Verdnderungen. Es wurde das zum Erstellungszeitpunkt wahrschein-
lichste Szenario als Annahme gewdhli. Dabei ist zu beachten, dass die Bevél-
kerungsentwicklung der jingsten Vergangenheit von Kreis zu Kreis differenziert
und GuBerst diskontinuierlich verlaufen ist. Die 5. Regionalisierte Bevélkerungs-
prognose 2009 bis 2025 stellt allerdings die amtliche Flanungsgrundlage dar.?

1985 3.021.008 241976 11.852
1990 2.873.957 228.920 10,745
1995 2.738.928 218.671 10.595
2000 2.615.375 207.226 11.048
2005 2,469,714 190,771 10.514
2008 2.381.872 182.023 10.181 2,381,872 J 182,023 10.181
tatsGehliche Entwickiung Prognose
2009 2.356.219 179.243 10,098 2.354.370 179.540 10.052
2010 2.335.006 176.642 2.991 2.328.537 177.187 9.927
2011 2.313.280 174.235 9.841 2.303.540 174,898 9.806
2012 2,259,393 168.475 9.581 2.279.303 172.688 9.689
2013 2.244.577 166,828 9.40% 2.256.041 170.578 9.462
2025 1.939.342 143.805 8.093
1981-1990 6.1% -7.0% -16,3%
1990-2008 | -17.1% -20.5% -5,3%
2008-2013 -58% -8.3% -5.6% -5.3% -6,3% -6.0%
2008-2025 -18.6% 21.0% -20,5%
Tabelle 1: Bevdlkerungsprognose der Stadt Raguhn-JeBnitz. Basisjohre auf Datengrundia-
ge des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt
Unter den gefroffenen Annahmen wird nach den Ergebnissen der

5. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose (5. RBP] das Land Sachsen-Anhalt
von 2008 bis 2025 18,6 % seiner Einwohner verlieren. Die prognostizierten Be-
volkerungsrickgdnge fir den Landkreis Anhali-Bitterfeld sowie die Stadt Rag-
uhn-JeBnitz liegen mit 21,0 % bzw. 20,5 % noch dariiber. Der vorausberechne-
e Bevdlkerungsbestand fir Raguhn-JeBnitz in 2025 belduft sich auf 8.093 Ein-
wohner. Ein Einwohnerverlust von rund einem Finftel wird eine enorme Her-
ausforderung fir die Gemeinschaften in den Oren. die wirtschafiliche Leis-

¥ Mit Kabinettsbeschiuss vam 20, April 2010 wurden die Ergebnisse der "5, Regionolislerien Bevilke-
rungsvorausberechnung Sachsen-Anhalt 2009 bis 2025° zur einheiflichen Plonungsgrundiage fir alle
Londesbhendrden aerkiar,
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tungsféhigkeit des Gemeinwesens und die Anpassung der Infrastrukturen be-
deuten, der es durch die vorliegende Planung Rechnung zu tragen gilt.
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Abb. 6 Bevdlkerungsentwicklung und -vorausberechnung
Guelle: Statistisches Landesamt Ssachsen-Anhall [www stalasachsen-anhall.de: Ab-
frage 07.2013)

Auf Grund des Alters der 5.Regionalisierten BevOlkerungsprognose (Aus-
gangsjahr 2008) liegen inzwischen for die Jahre 2009 bis 2013 die tatsGchii-
chen Einwohnerzahlen vor. Der tatséichliche Bevdlkerungsrickgang in Rag-
uhn-JeBnitz von 2009 bis 2013 lag bei 5,6 % und somit rd. 0,4 Punkte unter dem
vorhergesagten Rickgang. Hinzu kommt die Korrektur der Bevolkerungszah-
len durch den Zensus 2011, welcher sich in der Prognose aufgrund ihres Alters
nicht abbildet. Hier zeigt sich, dass der Bevdlkerungsrickgang in Raguhn-
JeBnitz zusatzlich geringer ausgefallen ist. Im Ergebnis des Zensus 2011 wurde
die Bevdlkerungszahl von Sachsen-Anhalt auf 2.276.736 Einwohner korrigiert,
das sind 36.544 Einwohner weniger. Infolge dessen liegt auf Landesebene die
Prognose sogar etwas positiver. Im Landkreis Anhalt-Bitterfeld ist der Bevolke-
rungsverlust hingegen um 2.0 Punkte starker eingetreten als vorausberechnet
wurde, 10

7ur Differenz auf Landesebene zwischen prognostizierter und tatsachlich ein-
getretener Entwicklung wurde festgestellt, dass sie maBgeblich auf der Ver-
anderung des Wanderungssaldo suriickzufihren ist, der in seiner negativen
Héhe [Abwanderung) deutlich freundlicher als vorausberechnet eingetreten
ist und damit sogar die unginstiger als vorhergesagt eingetretene natiriche

' Dies wird unter anderem mit der Tatsache begrindet, doss die derzeit omiliche 5. Regionalisierte
Bevilkerungsprognose oufgrund des Basisjahres 2008 die derzeitigen Entwicklungen der letzten Johre
i ihren Trends nur bedingt darstelll, Daher hot auch das Land Sachsen-Anhalt die Erstellung der 6.
Regionalisierten Bevilkerungsprognose fir dios Jahr 2015716 in Aussicht gesieilt.
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Entwicklung (Geburten, Sterbefélle) Uberkompensiert hat.!! Zur analogen Be-
urteilung der stadtischen Entwicklung ist kein Datenmaterial verdffentlicht. Es
bleibt daher abzuwarten, ob die abgeschwéchte Riickgangstendenz in Rag-
uhn-JeBnitz von Dauer ist oder nur auf kurzzeitig wirkenden Effekien beruht.
Eine "Entwarnung” fUr den Anpassungsbedarf bezogen auf den demografi-
schen Wandel, kann aus den Zahlen nicht gefolgert werden, da er nicht aliein
auf der Anzahl der Bevdlkerung sondern auch auf dessen Altersstruktur beruht.
Bei fortgesetzt geringerem Bevélkerungsrickgang als vorhergesagt mindert
sich der zeitraumbezogene Anpassungsdruck.

FUr die Betrachtung der Gesamtbevélkerung, unterschieden nach den Antei-
len von Altersgruppen, stellt das Statistische Landesamt Bestandsdaten aus
zwei Jahren und mit zwei unterschiedlichen Altersgruppenaufteilungen sowie
die Verteilung fUr das Prognosejahr 2025 zur Verfigung (siehe Abb. 7).

FOr Raguhn-JeBnitz ist der Sachverhalt der Alterung der Gesellschaft eine be-
sonders gewichfige Problematik: In 2008 hatten die Einwohner mit 45 Jahren
und dlter einen Anteil von 22,9 % an der Gesamteinwohnerzahl. Der Wert liegt
unter den Werten des Landkreises und des Landes. Die Einwohner unter
20 Jahren hatten einen Anteil von 14,5 %, was zwar in etwa dem Kreisdurch-
schnitt entspricht, aber 0.3 Punkte unter dem Landeswert liegt. Nach einer
groben Einteilung kann man diese beiden genannten Altersgruppen zusam-
mengenommen als NichterwerbsfGhige und die mittlere Altersgruppe der 20-
bis unter 65-jGhrigen (62,6 % Anteil in Raguhn-JeBnitz) als prinzipiell Erwerbsia-
hige definieren. Stellt man diese beiden einander gegeniiber, kamen auf ei-
nen NichterwerbsfGhigen 1.67 Erwerbsféhige (Sachsen-Anhalt 1:1,59).

Bis 2011 ist der Anteil der Einwohner mit 65 Jahren und élter in Raguhn-JeBnitz
um 1,2 Punkte auf 24,1 % gestiegen und hat sich dem Landeswert von 24.3 %
angendhert. Die jOngeren Altersgruppen der als Quelle zu Grunde liegenden
Verdffentlichung haben gegenUber 2008 eine andere Einteilung der Alters-
gruppen und sind deshalb nicht miteinander vergleichbar. Fur 2025 wurde fir
Raguhn-JeBnitz ein Anteil der Einwohner mit 5 Jahren und &lter mit 32,2 % vo-
rausberechnet. Dieser Wert liegt nunmehr ber dem Landesdurchschnitt von
31.2 % und gleichauf mit dem des Landkreises. Die Einwohner unter 20 Jahren
werden fOr Raguhn-JeBnitz mit einem Anteil von nur noch 13,2 % angegeben,
was sowohl unter dem Kreisdurchschnitt als auch, nunmehr deutlicher, unter
dem Landeswert liegt. Beide Anteilsveréinderungen fUhren zu einer markanten
Verschlechterung der oben definierten Relation: Auf einen Nichterwerbsféhi-
gen entfallen demnach rechnerisch 1.0 Erwerbsféhige. Diese Zahlen veran-
schaulichen einen Trend zunehmenden Alterns der Einwohnerschaff von Rag-
uhn-JeBnitz im Prognosezeitraum. Dabei wird die Stadt im Verhdltnis zum Lan-
desdurchschnitt weniger Junge und mehr Altere bzw. Hochalfrige aufweisen.

""" Daltlr wurde die Korrekiur der Bevilkerungszahl infolge der Ergebrisse des Zensus 2011 herausge-
rechnet, da sie in diesem Fall nicht die Entwicklung abbilden,
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Abb.7 Gesamtbevdlkerung nach Altersgruppen in 2008, 2013 und Prognose 2025
Quelle: Statistisches Landesamt SA (www stala.sachsen-anhalt.de: Abfrage 07.2013)
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b) Bevolkerungsvorausberechnung "Wegweiser Kommune"

Der "Wegweiser Kommune' ist eine Bevdlkerungsvorausberechnung der Ber-
telsmann Stiftung mit einem Zeithorizont auf das Jahr 2030 und dem Basis-
jahr 2009. Dabei wurden gegenwdrtige Trends und Entwicklungen insbeson-
dere hinsichtlich der Wanderungsbewegungen beriicksichtigl. Da diese Vo-
rausberechnung ebenso wie die 5. Regionalisierte Bevélkerungsprognose
Sachsen-Anhalt zeitlich vor dem Zensus 2011 erstellt wurde, finden die daraus
resultierenden Korrekturen der Bevélkerungszahlen keine Berlicksichtigung.

Im Ergebnis prognostiziert der "Wegweiser Kommune" der Bertelsmann Stiftung
for die Stadt Raguhn-JeBnitz eine Einwohnerzahl von rd. 8.940 fur das Jahr
2025 (Stand. November 2014). Dies entspricht einem Rickgang von 12,2 %
und damit eine langsamere Bevdlkerungsabnahme als die Prognose des Sta-
fistischen Landesamtes mit einem Rickgang von 20,5 % (jeweils von 2008 zu

2025).
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Abb.8 Bevdlkerungsprognose mit Altersgruppen des "Wegweisers Kommune" im Vergleich
mit dem Basisjahr 2009
Quelle: Bertelsmann Stiftung

Mit Blick auf die Altersgruppen prognostiziert der "Wegweiser Kommune" einen
Anteil von 14,5 % (= 1.299 EW) der unter 20-J&hrigen und liegt damit 1,3 Pro-
zentpunkte héher als die 5. Regionalisierte Bevélkerungsprognose des Statisti-
schen Landesamtes. Ahnlich Ergebnisse zeigen sich bei der mittleren Alters-
gruppe der 20- bis unter 65-J&hrigen (1,1 Prozentpunkte héher). Daraus resul-
tiert ein im Verhdltnis geringerer Anteil der Uber 64-Jahrigen (2.2 Prozentpunk-
te geringer) in der Vorausberechnung der Bertelsmann Stiftung im Vergleich
mit der Prognose des Statistischen Landesamtes. Es kann abgeleitet werden,
dass ein abgeschwdchter Rickgang der erwerbsfahigen Bevélkerung, z. B.
durch zurUckgehende arbeitsplatzinduzierte Abwanderung dieser Vorausbe-
rechnung zugrunde gelegt wurde.

Fesistellungsbeschiuss 47 19.02.2018



Stadt Raguhn-JeBnitz :
Ergénzungsfidchennutzungsplan, 1. Anderung Flachennutzungsplan Marke

Die beiden Prognosen zeigen Entwicklungsvarianten, die sich hinsichtlich der
Werte einiger Einflussfaktoren unterscheiden, wodurch verschieden starke
Rickgénge vorausberechnet werden. Eine unsichere EinflussgréBe stellt dabei
die raumliche Migration dar, da hierbei vor allem wirtschaftliche Aspekie eine
Rolle spielen, aber auch politische Entscheidungen diese beeinflussen kon-
nen.

Durch den Riickgang der Erwerbsbevdlkerung wird die Abwanderung aus
Beschaffigungsgronden an Bedeutung verlieren und i. T. sogar Zuzug ermogli-
chen. FUr die Zunahme der dlteren Bevdlkerung werden entsprechende An-
gebote an altengerechien oder betreuten Wohnformen eine zunehmend
wichtigere Rolle spielen und durchaus Wanderungen auf die nahe Region
begrenzt ausiésen kénnen.

c) Bevélkerungsprognose der Stadt Raguhn-JeBnitz

Aufgrund der deutlich unterschiedlichen Ergebnisse aus den beiden o. g.
Prognosen (Differenz von 850 Einwohnern) hat die Stadt Raguhn-JeBnitz eine
eigene Vorausberechnung im Rahmen des Ergénzungsfldchennutzungspla-
nes erstellt. Diese ist ebenfalls auf das Jahr 2025 ausgerichtet und begrindet
das Ergebnis u. a. mit aus der Bevdlkerungsstruktur abgeleiteten Annahmen
zur Entwicklung der EinflussgréBen innerhalb des Planungshorizontes.

- natirliche Bevdlkerungsentwicklung

Eine wichtige Grundlage der Vorausberechnung ist der Altersaufbau der Be-
vilkerung von Raguhn-JeBnitz. Mittels dieser Altersverteilung der Einwohner
lassen sich Aussagen zur natUrlichen Bevélkerungsentwicklung ableiten. An-
hand der Abb. 9 lasst sich erkennen, dass die Anzahl der jungen Erwachse-
nen, die als potenzielle Eitern infrage kommen, bis 2020 stabil bleib, die An-
zahl der jungen Frauen sogar wieder leicht zunimmt. Die Grundiage fur diese
Annahmen ist das durchschnitiliche Alter der MUtter bei der Geburt des ersten
Kindes in Sachsen-Anhalt: dieses liegt bei 29,2 Jahren (Stand 2012).'2 In den
Jahren 2020 bis 2025 wirden die Geburtenjahrgéinge der Nachwendezeit im
Durchschnitt ihre Kinder bekommen. Diese Altersgruppe ist durch die sehr
niedrige Geburtenrate in Ostdeutschland nach der Wende auch in Raguhn-
JeBnitz sehr gering besetzt und dementsprechend fehlen in dieser Altersgrup-
pe die potenziellen Eitern (demografisches Echo). Da fUr die Berechnung eine
durchschnitliche Altersangabe der Mutter zugrunde liegt, wird bereits vor
dem Jahr 2020 die Geburlenzahl abnehmen. Ab 1997 stieg im Stadtgebiet die
Anzahl der Geburten. Damit |ésst sich bis zum Jahr 2026 wieder eine Iunahme
potenzieller Eltern erkennen, auch wenn die Geburtenzahl danach nur auf
deutlich niedrigerem Niveau bleibt.

11 www. destatis.de/DE/IohlenFakien/GeselischafiStaat/Bevoelkerung/Geburten/Geburten.himi
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Abb. 7 Alfersstruktur der Bevilkerung Raguhn-JeBnitz mit ableitbaren Auswirkungen auf die

Geburtenzahl und die Anzahl der Sterbefdlle
Eigene Bearbeitung. Datengrundiage: "Wegweiser Kommune" Bertelsmann Stiftung

Des Weiteren lassen sich Aussagen anhand der Abb. 9 zur Altersstruktur der
Bevolkerung von Raguhn-JeBnitz im Hinblick auf die Entwicklung der Sterbefél-
le ableiten. HierfUr kann ebenfalls eine statistische Grundlage Verwendung
finden. Das Statistische Bundesamt hat fUr die letzten Jahre das durchschniti-
liche Sterbealter ermittelt, welches im Jahr 2006 bei 72,2 Jahren (Mann) bzw.
80.4 Jahren (Frau) lag. Im Jahr 2009 lag das Alter bereits bei 73,2 bzw. 80,9
Jahren und 2012 erreichte ein Mann durchschnittlich das Alter von 74,2 und
eine Frau von 81,3 Jahren. Dieser Trend wird sich nach allen Annahmen weiter

fortsetzen.!3

' www destalis.de/DE/Tahlenfokien/Geselischafisiaat/Bevoelkerung/Sterbefoslle/Sterbefaslie.himi
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Im zeitlichen Planungshorizont des Ergénzungsfldchennutzungsplanes ist vor-
nehmiich die Bevélkerungszahl der Geburtenjahre bis 1949 bestimmend fir
die Anzahl der Sterbefélle. Dabei gleichen sich die starker besetzen Jahrgan-
ge 1937 - 1943 mit den deutlich geringer besetzten Jahrgdngen (z. B. bis 1934
und 1945/46) aus. Daher kann keine deutliche Veranderung der Anzahl der
sterbefdlle im Prognosezeitraum abgeleitet werden, auch durch einen héhe-
ren Anteil an Frauen in dieser Altersgruppe, die im Durchschnitt ein hdheres
Sterbealter aufweisen. Eine Zunchme wird ab 2025/30 prognostiziert und rein
rechnerisch erst ab 2055 wieder auf ein niedrigeres Niveau absinken und da-
mit der Zeit der sog. Babyboomer (im Groben die Geburisjahre von 1950 bis
1970) entsprechen.

- rumliche Bevdlkerungsentwicklung

Aus dem Wanderungsprofil (Abb. 10) mit gemittelten Werten der Jahre 2005
bis 2009 lassen sich grundlegende Aussagen zur raumlichen Migration in der
Stadt Raguhn-JeBnitz und die zukinftige Entwicklung ableiten.

Wegweiser Kommune
Wanderungsprofil 2005 - 2009 - Raguhn-Jefinitz (im Landkreis Anhalt-Bitterfeld)
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Abb. 10 Wanderungsprofil 2005 - 2009, Raguhn-JeBnitz
Quelle: www.wegweiser-kommune.de (Stand: November 2014)

Demnach geht ein GroBteil der réiumlichen Migration von den 18- bis Ende 20-
Jahrigen und mit abnehmender Intensitat von den zwischen 30- und
50-Jahrigen und deren Kindern unter 10 Jahren aus. Sehr markant ist der Fort-
zug, der mit dem Schulabschluss einsefzt, haupts@ichlich zu Ausbildungszwe-
cken. Zukinftig kann davon ausgegangen werden, dass der Forfzug tenden-
ziell abnehmen wird. Griinde dafir sind verbesserte Bedingungen fir die Ar-
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beits- und Ausbildungsplatzsuchenden in der Region, aufgrund des auch in
der Region des vorliegenden Erg@nzungsfléchennutzungsplanes zu konstatie-
renden Fachkraftemangels.

Uberdurchschnittiiche Wanderungsgewinne lassen sich aus der Abbildung bei
den 30- bis 40-J&hrigen und den unter 10-Jahrigen ablesen, welches auf den
Zuzug junger Familien hindeutet. Unter demografischen Gesichispunkten ist
eine leichte Abnahme des Zuzugs sehr wahrscheinlich. Bei entsprechenden
Gegebenheiten wird die Stadt aber auch zukinftig ein attraktives Ziel junger
Familien mit Kindern oder mit dem Wunsch einer Familiengrindung sein. So
kann der bisherige Trend in abgeschwéchter Form anhalten.

- Bevdlkerungsprognose

Unter Einbeziehung dieser Ableitungen wurde eine Vorausberechnung der
Bevdlkerung bis zum Jahr 2025 entwickelt. Dies geschah unter Bewertung der
Trends der natUrlichen und réumlichen Bevblkerungsentwicklungen der letzten
Jahre auf Grundlage der Daten des Stafistischen Landesamies Sachsen-
Anhailts,

o g TR 11.048 55 132 546 481
2006 10.514 70 1é 479 388
a0l 9.991 &7 108 52 418
s oy 9.609 73 110 455 475
=SS e 9.554 72 120 450 484
2090 9.173 48 127 375 374
o005 8.697 36 13 | ass 351

Tabelle 2: Bevélkerungsprognose der Stadt Raguhn-JeBnitz
Basisjohre ouf Datengrundlage des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt

In der Tabelle 2 und der zugehérigen grafischen Darstellungen (Abb. 11, 12)
finden sich die o. g. EinflussgréBen und Annahmen fir die Vorausberechnung
in der natUrlichen (Geburt, Sterbefall) und der réumlichen Bevdlkerungsbe-
wegung (Zu- und Fortzug) wieder.
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Entwicklung Geburten- und Sterbezahl

mit prognostizierter Entwicklung ab 2013 bis 2025 Einwohner
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Abb. 11 Entwicklung Geburten- und Sterbezahl. Prognose Stadt Raguhn-JeBnitz
Eigene Berechnungen auf Datengrundlagen des Statistischen Landesamies Sach-
sen-Anhalt

Demnach wird in Raguhn-JeBnitz die Geburtenzahl bis 2017 prognostiziert
stabil bleiben und i. T. leicht steigen. Dies wird begrindet mit einer leichten
7unahme potenzieller Eltern, die Ende der 1980er Jahre geboren wurden, bes-
seren Aussichten auf dem regionalen Arbeitsmarkt {und damit finanzielle Si-
cherheit) und mit dem gesetzlichen Anspruch auf Kinderbetreuung (dies hat
eine subjekfive Wirkung, da das Angebot in Sachsen-Anhalt bereits Uber-
durchschnittlich ist).

Bis 2021 nimmt die Anzahl der Geburten aufgrund des Geburtenknicks der
Folgejahre der polifischen Wende (demografisches Echo) zundchst deutlich
ab, stabilisiert sich aber bis 2025 erneut. Hervorgerufen wird diese Stabilisie-
rung durch eine leichte Zunahme potenzieller Elternhaushalte, die das Alter
der Familiengrindung erreichen und durch eine geringer angenommene
Abwanderung dieser Altersgruppen. Die Sterberate wird im Planungszeitraum
bis 2025 dem bisherigen Trend folgen und gering steigen, da sich das durch-
schnittliche Sterbealter weiter erhdht.
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RGumliche Bevélkerungsbewegung

mit prognostizierter Entwicklung ab 2013 bis 2025 Einwohner
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ADD. 12 RGumiiche Bevilkerungsbewegung, Prognose Stadt Raguhn-JeBnitz
Eigene Berechnungen auf Datengrundlagen des Statistischen Landesamtes Sach-

sen-Anhalt

Die rGumliche Bevdlkerungsbewegung wird zum einen durch einen geringe-
ren Druck auf dem Arbeitsmarkt [Ausbildungsplétze, Fachkraftebedart usw.)
prognostiziert weiter abnehmen. Zum anderen méchte die Stadt Raguhn-
JeBnitz diesen Trend auch mit den Darstellungen vorliegenden Erg@nzungsfla-
chennufzungsplanes weiter beginstigen und so im Mindesten einen ausge-
glichenen Wanderungssaldo erreichen. Dafir ist u. a. entsprechender Wohn-
raum bedarfsgerecht zur Verfigung zu stelien. Dariiber hinaus ist wichtig, dass
fir die wachsende Gruppe der Senioren Wohnformen zur Verfigung stehen,
die an ihre Bedirfnisse angepasst sind.

Im Ergebnis wurde fUr das Jahr 2025 eine Bevéikerung von 8.700 Einwohnern in
der Stadt Raguhn-JeBnitz vorausberechnet. Dieser Wert entspricht einem
RUckgang von 2008 bis 2025 um 14,6 %. Damit liegt das Ergebnis innerhalb des
Korridors, der sich aus den zuvor aufgefihrten Prognosen ergibt und nachfol-
gend tabeliarisch/grafisch dargestellt ist.
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Progno- | 2008 | 2000 | 2000 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015 | 2020 | 2025 | 2030
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Tabelle 3: Bevilkerungsprognosen for Raguhn-JeBnitz im Vergleich
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Abb. 13 Prognosekoridor der Bevdlkerungsentwicklung fUr die Stadt Raguhn-JeBnitz

Einsch&tzung

Die 5. Regionalisierte Bevalkerungsprognose sachsen-Anhalt geht von einer
deutlich héheren Abwanderung aus, die in Teilen, auch durch Erholungen am
Arbeitsmarkt, nur abgeschwécht einfreten wird. Um den aktuellen Entwick-
lungen Rechnung zu tfragen. beabsichtigt das Land eine neue Vorausbe-
rechnung zu erstellen. Die demnach 6. Regionalisierte Bevilkerungsprognose
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des Landes Sachsen-Anhalt steht noch nicht zur Verflgung, die Bearbeitung
wurde fUr das Jahr 2016 in Aussicht gestellt.

Die VerGnderungen bei den bisher zugrunde gelegten Annahmen der raumii-
chen Migration konnten sich in den letzten Jahren zunehmend verfestigen.
Besonders deutlich Iasst sich die Situation an der Zunahme nicht besetzier
Ausbildungsplétze nachvollziehen, die gréBtenteils auf den ROckgang der
Bewerberzahlen zurlckzufUhren sind. Dieser Trend wird sich weiter verstérken
und Ubertragen, z. B. auf unbesetzte Arbeitsstellen. Dabei lassen sich deutli-
che Verbindungen zu einer sinkenden Abwanderung ableiten und eine wei-
tere Verstetigung der aktuellen Entwicklung voraussagen. Auch kann die Zu-
wanderung in die Region aus wirtschaftlichen Grinden durchaus auf niedri-
gem Niveau weiter zunehmen.

Generell haben die Entwicklungen der letzten Jahre gezeigt, dass Deutsch-
land zu einem der wichfigsten Zuwanderungsl@nder geworden ist, eine Tatsa-
che, die beispielsweise im Jahr 2008 so noch nicht erkennbar war. Auch wenn
die Zuwanderung - derzeit kommt ein Drittel aus anderen EU-Léndern - sich
vornehmlich auf die sid- und westdeutschen Ballungsréume konzentriert,
konnen weitere positive wirtschaftliche Entwicklungen in der Region des Plan-
geltungsbereiches und ein zukinflig starker werdender Fachkréftemangel

lenkend wirken.

Die Entwicklungspolitik der Stadt Raguhn-JeBnitz wird auch davon abhéngig
sein, inwieweit es gelingt, die Einwohnerzahl zu stabilisieren. Mit Blick auf die
0.g. Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung zeigt sich, dass die nattrliche Be-
volkerungsentwicklung deutlich stérker vorgezeichnet ist und sich fir die Stadt
Raguhn-JeBnitz daher eine Einflussnahme auf die r&umliche Bevdlkerungs-
entwicklung im Rahmen der Méglichkeiten ergibt.

FOr einen im Mindesten ausgeglichenen Wanderungssaldo ist es zunéichst er-
forderlich, die Abwanderung nachhaltig zu senken. Da wirtschafiliche Grinde
fir einen Fortzug an Bedeutung verlieren, spielt die Qualitéit der Lebensbedin-
gungen in der Stadt eine zunehmend wichtigere Rolle. Diese Qualitéit gilt es zu
erhalten und zu verbessern. Dazu gehért auch, den gestiegenen Ansprichen
an Wohnraum gerecht zu werden. Diese kénnen beispielsweise bei den $0Q.
Haushaltsgrindern zum Ausdruck kommen, wenn diese nahe dem Eltern-
haushalt einen eigenen Haushalt grinden wollen. Aber auch die Alterung der
Gesellschaft wird sich in veraGnderten Ansprichen an die Lebensbedingun-
gen, an die Nachfrage sozialer Einfichtungen und Strukturen sowie an die Um-
feldgestaltungen ("Barrierefreiheit”) widerspiegein. Insbesondere fir die kleine-
ren Oristeile wird es zunehmend wichtiger, soziale Treffpunkte vorzuhalten, um
weiterhin als attraktive Wohnorte fur die Einwohner wahrgenommen zu wer-
den. So kann einem Umzug in angrenzende Gemeinden vorgebeugt werden.

Dariber hinaus spielt fir die Bevélkerungsentwicklung auch der luzug eine
bedeutende Rolle, welcher jedoch prognostisch in einer schrumpfenden, al-
ternden Gesellschaft auch geringer werden kann. Wie bisher werden auch
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zukinftig die jungen Familien die anteilig gréBte Gruppe der Iuziehenden
nach Raguhn-JeBniiz sein kénnen. Dabei werden die Anspriche an den
Wohnraum weiter steigen. Es werden zunehmend attraklive Wohnlagen in
landschaftlich reizvoller Umgebung nachgefragt. Dies erfordert eine umfang-
reiche Imagepflege zur Darstellung der Attraktivitat der Stadt und das Vorhal-
ten entsprechender Strukturen, sozialer und Versorgungseinrichtungen, er-
génzt um eine ansprechende Gestaltung des Wohnumfeldes. Dazu sind zu-
nehmend die hochwertigen Fiéchenreserven an integrierten Standorten wei-
terzuentwickeln. Durch diese attraktiven Wohnlagen bleibt die Stadi nicht nur
interessant fur Zuzugswillige, sondern auch fur die Einwohner. Ein starkerer Zu-
zug von jungen Familien bietet die Méglichkeit, die zunehmende Alterung der
Bevdlkerung in Raguhn-JeBnitz abzumildern. Gleichzeitig sind die sich wan-
delnden Bedirfnisse einer alternden Gesellschaft nicht zu vernachidssigen.

2.6 Wirtschaftliche Grundlagen

Als Grundlage fir die Aufstellung des ErganzungsfiGchennutzungsplanes und
strategischer Entscheidungsprozesse bei Gewerbefldchenausweisungen hat
die Stadt Raguhn-JeBnitz eine Expertise erarbeiten lassen, in der die raumpla-
nerischen Vorgaben und o&rtlichen Rahmenbedingungen analysiert und in ei-
ner branchenorientierten Fléchenbedarfsabsch&tzung'4 zusammengefasst
worden sind. Die Expertise "Branchenorienfierte Flachenbedarfsabschatzung
fir die Stadt Raguhn-JeBnitz' stellt ein fachgutachterliches, gemeindliches
Konzept zur Férderung der Gewerbefldchenentwicklung dar, welches durch
Beschluss des Stadtrates der Stadt Raguhn-JeBnitz Selbstbindungswirkung ge-
mé&B § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB entfaltet. Die nachfolgenden Aussagen zur Situa-
tion des Standortes und der gewerblichen Wirtschaft sind im Wesentlichen aus
dieser systematischen und umfassenden Darstellung abgeleitet.

2.6.1 Raumstrukturelle Einordnung

Mit seinen derzeit noch 103 Einwohnern je km? wird Raguhn-JeBnitz in der Sys-
tematik siedlungsstrukiureller Gemeindetypen des BBSR folgerichtig als "sonsti-
ge Gemeinde des léndlichen Kreises hoherer Dichte” gefUhrt.'s Aufgrund der
oben bereits dargelegten demografischen Entwicklung ist jedoch vorherseh-
bar, dass der Grenzwert von 100 EW/km? mittelfristig unterschritten wird und
eine Einordnung in den landlichen Raum geringer Dichte erfolgt. Der Standort
ist auch keinem Verflechtungsbereich einer Stadtregion zugeordnet, so dass
Impulse for die wirtschaftliche Entwickiung des Planungsgebietes aufgrund
seiner Lage nur in geringem MaBe zu erwarten sind.

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt ist Raguhn-
JeBnitz entsprechend dem Grundsatz 8 Nr. 3 als Landlicher Raum mit relativ

14 Geyler/Grotiner/Kuntze: Branchenorientiede Fiachenbedarfsabschatzung fir die Siadt Raguhn-
JeBnitz. Leipzig, 06.11.2012

15 wgl. loufende Roumbeobachtung des Bundesinstituts fOr Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR):
Indikator Raumabgrenzungen — siedlungsstrukturelie Gemeindetypen
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gunstigen Produktionsbedingungen insbesondere fiir die Landwirtschaft und/
oder Potenzialen fUr den Tourismus festgelegt.

DarOber hinaus besitzen die ehemals eigenstandigen Gemeinden Raguhn
und JeBnitz (Anhalt) nicht zuletzt durch die Néhe zum Mittelzentrum Bitterfeld-
Wolfen und durch etablierte Standorte entlang der Bahnlinie zum Oberzent-
rum Dessau-RoBlau in Teillen glnstiges wirtschaftliches Entwicklungspotenzial.

Die Stadt Raguhn-JeBnitz gestaltet sich daher aus wirtschafisstrukiurelier Sicht
heterogen. Hervorzuheben ist die Lage des Planungsgebietes inmitten eines
Wachstumsraumes auBerhalb von VerdichtungsrGumen (L&ndlicher Raum
Typ 2), der sich durch das Dreieck der Mittelzentren Bitterfeld-Wolfen, Witten-
berg und das Oberzentrum Dessau-RoBlau definiert. Diese Wachstumsréiume
weisen dynamische, zukunfisféhige Wirtschafisstandorte auf und sind weiter
zu starken. Die Zentralen Orte im l&ndlichen Raum wirken hierbei als Trger der

Entwicklung (G8 LEP ST 2010).

Selbst als Grundzentrum ausgewiesen, mit dem Oristeil Raguhn als zentralem
Ort, ist Raguhn-JeBnitz von Z&rbig und Gréfenhainichen als weitere Grundzen-
fren umgeben. Unter diesen Bedingungen eines relativ engmaschigen Netzes
aus Ober-, Mittel- und Grundzentren nimmt es seine grundzentrale Funktion
daher im Wesentlichen nur fir das eigene Stadigebiet und wenige Ortschaf-
ten benachbarter Gemeinden wahr,

Gleichwohl ist nach den Grundsétzen und Zielen der Landes- und Regional-
planung auch in den l&ndlichen R&umen eine bedarfsgerechte Eigenent-
wicklung von Gewerbefléchen zulassig, die vorrangig den Standort des
Grundzentrums sichern und entwickeln sollen, prinzipiell aber im gesamten
Hoheitsgebiet der zentralériichen Gemeinde maoglich sind, sofern dies mit
den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Uber Bundes-, Landes- und KreisstraBen ist Raguhn-JeBnitz regional gut ver-
nefzt. Ob sich der geplante und bereits planungsrechilich gesicherte An-
sChiuss der Uberregional bedeutsamen B én an die BAB 9 bei Thurland (auf
Stadtgebiet, aber auBerhalb des Planungsgebietes) und eine langfristig in
Aussicht gestellte Weiterfihrung durch den Plangeltungsbereich des Ergan-
zungsfidchennutzungsplanes positiv auf die wirtschaftliche Entwickiung des
Standortes auswirken werden, ist derzeit noch nicht in belastbarer Form ab-

schétzbar.
2,6.2 Wirtschaftsstruktur

Als Indikator der &rtlichen Wirtschaftsstruktur ist die Verteilung der Branchen
von herausragender Bedeutung. Differenziert nach den in der Gewerbe-
Auskunfisliste erfassten Wirtschaftsbereiche "Offentiiche und private Dienstleis-
tungen”, "Finanzierung, Vermietung und Unternehmensdienstieistungen”,
"Handel, Gastgewerbe und Verkehr", "Baugewerbe”, "Produzierendes Gewer-
be ohne Baugewerbe" und "Land- und Forstwirtschaft” zeigt die nachfolgende
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Tabelle die Gewerbeanmeldungen in Zuordnung der Ortsteile. Im Hinblick auf
die Sonderrolle der Energieerzeugung, insbesondere von Windenergie, ist die-
ser Sektor des produzierenden Gewerbes separat ausgewiesen. Auch der
Wirtschaftsbereich "Gesundheitswesen”, der an den Gewerbeanmeldungen
in Raguhn-JeBniiz bereits einen nennenswerten Anteil hat und vor dem Hin-
tergrund des demografischen wandels noch entwicklungsféhig erscheint, ist
gesondert erfasst.

bereich und Vermmietung. | Gast- werbe | des und ver- | Forstwirt- |heitswesen
Dienstiels- | mensdienst- | und Gewerbe ©.
Ortsteil |_tungen | leistungen | Verkehr Baugewerbe
Sonst, | EnEr
AltjeBnitz 12 | 17 10 - \ = =
JeBnitz 49 32 85 40 9 2 2 7
Marke 3 1 4 5 | 2 1 -
Raguhn 46 37 95 36 1 7 ! 16
Retzau 2 3 4 ] a | = ] =
ingelt 21 | 12
m 12 74 205 92 33 5 23

-Antell an 43,8% 25,0%

Srchichs 78,7% 81,3% 861% | B40% 48,8% 71,4% 95,8%
| Lingenau y 7 5 5 = | - 1 =
Mbst 7 3 2 - - = =
Miesau 1 - ] . - - -
Priorau é 2 8 2 1 I = 1
Schierau 5 1 - 2 2 ~ - -
Thurland 5 = 12 8 5 5 o
Tomau v. d. H. 3 5 - - - - -

: 30 | 18
m 146 91 238 107 48 7 24
‘m
insge- 661

Gewerbeanmeldungen nach Wirtschafiszweigen
Eigene Darstellung nach Geyler/Grutiner/Kuntze: Branchenornientierte Fachen-
bedarfsabsch&tzung

Tabelle 4:

Es wird deullich, dass die fir den Gewerbeflachenbedarf maBgeblichen
Branchen "Baugewerbe” (16 %, mehrheitlich Baunebengewerbe) und "Produ-
sierendes Gewerbe" (7 %) in Raguhn-JeBnitz von nachrangiger Bedeutung
sind. Den wirtschaftlichen Schwerpunkt bilden "Handel, Gastgewerbe und
Verkehr" (36 %), "Offentliche und private Dienstieistungen” (22 %], "Finanzie-
rung, Vermietung und Unternehmensdienstleistungen” (14 %) und das "Ge-
sundheifswesen" (4 %), also Betriebe, die baurechtlich auch in Mischgebieten,
teilweise sogar in Wohngebieten zul&ssig sind.

ErwarlungsgemaB ist festzustellen, dass die weilaus groBte Anzahl gewerbli-
cher Betriebe in den Oristeilen Raguhn und JeBnitz (Anhalt) angesiedelt ist

19.02.2018
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und sich damit im Plangeltungsbereich des Ergénzungsfléichennutzungsplanes
befindet.

Ein weiterer Indikator fUr die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen eines
Standortes ist der Saldo von Gewerbean- und -abmeidungen. In Raguhn-
JeBnitz stehen konjunkturbedingt den Uberdurchschnittichen Verlusten der
Jahre 2000, 2001 und 2008 starke, im Vergleich des Landesdurchschnitts eben-
falls Uberdurchschnittiche Gewinne gegeniber, insbesondere in den Jahren
2002-2004. Seit 2005 ist zwar insgesamt ein positiver Saldo auf niedrigem Ni-
veau zu verzeichnen, die Werte liegen jedoch bis auf eine Ausnahme unter
Landesdurchschnitt, so dass hier von einem anhaltenden Trend sehr schwa-
cher, unterdurchschnittlicher Entwicklung auszugehen ist.
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Abb. 14 Saldo von Gewerbean- und —-abmeldungen
Grafik aus: Geyler/Grittner/Kunize: Branchenorientierte FiGchenbedarfsabschatzung

Mit Verweis auf die ausfihriiche Darstellung in der Branchenorientierten Fl&-
chenbedarfsabschatzung'é sei an dieser Stelle zusammengefasst, dass die
Stadt Raguhn-JeBnitz nur relativ geringe, unterdurchschnittliche Steuerein-
nahmen aus Gewerbe- und Umsatzsteuver erzielt, Die niedrigen Hebesdtze
haben bisher nicht zur Belebung des Standortes beigetragen. Aus der ver-
gleichsweise hohen Einkommensteuer lasst sich jedoch eine gewisse Bedeu-
tung als Wohnstandort ableiten.

263 Entwicklungspotenziale

Ungeachtet der Resiriktionen aufgrund der Typisierung des landlichen Raums
und naturrGumlich-kulturlandschaftlicher Gegebenheiten sind im Planungs-

¢ ous: Geyler/Grittner/Kuntze, o. o. 0.5. 20
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raum des Erganzungsflichennutzungsplanes gewerbliche Entwicklungspoten-
ziole gegeben. Neben der Sicherung und Entwicklung des grundzentralen
standortes und der Stérkung und Weiterentwicklung vorhandener Betriebe im
gesamten Plangeltungsbereich des Erganzungsfidchennutzungsplanes ist ins-
besondere die Weiterentwicklung zukunftsfGhiger Branchen eine interessante
Option."” Im Marketingkonzept des Landkreises Anhali-Bitterfeld werden fUr
Raguhn-JeBnitz die Branchen "Tourismus und Erholungsdienstieistungen”, "Ver-
arbeitung und Veredlung landwirtschaftlicher Produkie/ Emdhrungsgewerbe”
und "Erneverbare Energietriger’ genannt. Vor dem Hintergrund der demo-
grafischen Entwicklung ist der Wirtschaftsbereich "Gesundheitswesen/ Dienst-
leistungen fir Gltere Menschen” zu erganzen.

Nach den Grundsétzen der Raumordnung ist bei FlGchenentwicklungsmaB-
nahmen immer zu prifen, ob vorhandene Fotenziale (BrachflGchen, Bauland-
reserven) zur Verfugung stehen. Auf Grundlage einer Erhebung des BUros for
Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt konnten im Jahr 2012 im Rahmen der
Erarbeitung der Studie der branchenorientierten FlGchenbedarfsabschatzung
in einer Fidchenbilanz 5,35 ha ungenuizier, nachnutzbarer Gewerbe- und
gemischter Baufléchen im Stadtgebiet der Gesamistadt Raguhn-JeBnitz iden-
tifiziert werden.

Bezelchnung/ Lage Nr. * Fléiche Ungenutzie | Potenzial
Fiache/
Leerstand
[na] [%] [ha]

JeBnitz (Anhalt), LeopoldstraBe/ Muldeinsel 19 355 20 0,71
Refzau, HauptstraBe/ LindenstroBe 28 2,11 50 1,06
.ﬁm_{w, Salegaster Chaussee/ Bitterfelder Stra- | . | &8 160 1.8
JeBnitz [Anhall), Schulze-Delitzsch-StraBe 36 1.53 40 0,61
Raguhn, Wittenberger StraBe/ Muldeufer 52 0.88 100 0,88
Potenzial an Gewerbefiachen insgesamt 4,94
AltieBnitz. HouptsiraBe/ JeBnitzer StraBe (gemischie BF) | 70 0,41 100 0,41
Potenzial an gewerblich nutzbaren Fidchen insgesamt 535
Tabelle 5: Bestand an nachnutzbaren Gewerbe- und Gemischien Bauflachen

Tabelle aus: Geyler/Gritiner/Kuntze: Branchenorienfierte Fidchenbedarfsab-
schéitzung (*: Nr. nach Fidchenbilanz Dr.-Ing. W. Schwerdt), Stand: 2012

Eine erneute Erhebung (2015) der ungenufzten FiGchen auf nachnuizbaren
Gewerblichen Bauflichen im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Er-
g@inzungsfléchennutzungsplanes hat eine deutliche Abnahme der verfigba-
ren Potenziale ergeben.

In JeBnitz (Anhalt), LeopoldstraBe/Muldeinsel (Nr. 19) ist das nachnuizba-
re Fldchenpotenzial gréBtenteils in die bestehende Nutzung Ubergegan-

17 gus: Geyler/Gritiner/kuntze, a. 0. O, 5. 42
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gen und die noch verfigbaren Fidchen (0,3 ha) sind kleinteilig und lie-
gen zudem im Schutzstreifen einer Hochwasserschutzanlage.

In Retzau, HauptstraBe/ LindenstraBe (Nr, 28) ist derweilen die gesamte
Gewerbliche BaufiGche in Nutzung.

In JeBnitz (Anhalt), Salegaster Chaussee/ Bitterfelder StraBe (Nr. 33) wur-
de die Gewerbliche Bauflache zugunsten der angrenzenden Gemisch-
ten BauflGchen verkleinert, um die tatsGchlichen Gegebenheiten darzu-
stellen. Auf der 1 ha groBen Gewerblichen Bauflache sind rd. 0.5 ha
nachnutzbar.

Die Gewerbliche Baufldche in JeBnitz (Anhalt), Schulze-Delitzsch-StraBe
(Nr. 36) wurde im Rahmen der erneuten Begehung ebenfalls zugunsten
von Gemischter Baufldche auf 0,5 ha verkleinert, von dem weniger als
0.2 ha FlGche ohne eine Nutzung ist. Jedoch liegt diese Fiéiche im Schufz-
streifen einer Hochwasserschutzanlage.

Die gewerbliche Baufldche in Raguhn (in der Ortslage Kleckewitz), Wit-
tenberger StraBe/ Muldeufer (Nr. 52) wird im vorliegenden Ergénzungs-
fidachennutzungsplan nicht mehr als Gewerbliche Baufiche dargestelit.
Die &stliche Teilfische davon ist als Gemischte Bauflache ausgewiesen
und in Nutzung. Die westliche Teilfléche wird den 6&rtlichen Tatsachen

entsprechend als Grinfldche dargestellt.

Die Studie zur branchenorientierten FiGchenbedarfsabschéatzung hat die Ge-
samistadt als Gebietskulisse und damit auch Gewerbliche Baufl&chen in Orts-
teilen auBerhalb des vorliegenden Ergé&nzungsfléichennutzungsplanes be-
frachtet. So ist im rechiskréftigen FiGchennutzungsplan der ehem. Gemeinde
Tornau v. d. Heide eine Gewerbliche Baufliiche ausgewiesen. Diese am &stli-
chen Orisrand von Tornau v. d. Heide liegende Fléche ist 1,65 ha groB und bis
auf zwei TeilfiGchen (0,21 ha und 0,35 ha) in Nutzung. Diese zwei Teilfiéchen
werden derweilen landwirtschaftlich genutzt und stellen damit keine nach-
nuizbare FiGchenreserve dar. In der ehemaligen Gemeinde Schierau befin-
den sich keine Gewerblichen Baufldchen und in der ehemaligen Gemeinde
Thurland wurde der gewerbliche Standort Uber die verbindliche Bauleitpla-
nung erweitert, da keine nachnutzbaren Reservefléichen verfugbar sind.

Die in der Tabelle aufgefihrte Gemischte Baufitiche in AltjeBnitz erlaubt nur
nicht wesentlich stérendes Gewerbe, so dass das Spekirum hierbei einge-
schrankt wird. Im Ergebnis ist damit rd. 1 ha an nachnutzbaren gewerblichen
BauflGchen verfigbar, von denen jedoch rd. 0.5 ha aufgrund ihrer Lage im
Schutzstreifen von Hochwasserschutzanlagen nur stark eingeschrénkt nutzbar

sind.

Weitere Potenziale sind aus der Verdichtung oder Konversion bestehender
FiGchen generierbar. Insgesomt erscheinen die Fléichenreserven unter den
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen des Standortes geeignet, ein qualifi-
ziertes "inneres Wachstum" zu erméglichen. Ob Neuausweisungen von Ge-
werbefldchen nur in konkreten Bedarfsféllen, oder auch vorsorglich erfolgen,
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ist, nicht zuletzt vor dem Hintergrund finanzieller Risiken, sorgfdltig abzuwagen
und auf ein geringes MaB zu reduzieren.'®

Die Zentralen Orte sind regional bedeutsame Standorte fir Industrie und Ge-
werbe (I 5.4.1.4 REP A-B-W). Ziel der Raumordnung ist es, auch in Grundzen-
tren die gewerbliche Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln, um diese Orle
strukturell zu stérken, Unterhalb der grundzentralen Ebene ist die Entwicklung
der Raum- und Siedlungsstruktur unter dem Aspekt der Eigenentwicklung zu
betrachten (Z 26 LEP ST 2010). Dabei sind die Planungen fir diese Orte unter
Beachtung der Bevdlkerungseniwicklung und ihrer Lage im Raum den orili-
chen BediUrfnisse anzupassen.

Im Fazit der Branchenorientierten Fldchenbedarfsabschéatzung fir die Stadt
Raguhn-JeBnitz werden Ansiedlungsempfehlungen fir die zukunftsiGhigen
Branchen der Stadt benannt, diese sind dem Wirtschaftsentwicklungskonzept
der Stadt zu Folge Landwirtschaft, Tourismus und Erndhrungswirtschaft (produ-
zierendes Gewerbe). Daflr ist vorrangig eine Konzentration auf Bestands- und
Bedarfsflidchen hervorgehoben. In Ergénzung dozu sind Neuausweisungen
gemdB hdherrangiger Planungen in Zeniralen Orten moglich. Entsprechende
Neuausweisungen sollten an den Bestand angebunden werden.!?

Fur die gesondert aufgefUhrten gesundheitsbezogenen Dienstleistungen (v.a.
fur dltere Menschen) wird fUr deren Ausbau die Verwendung vorhandener
ungenuizter Fiichen sowie durch Nach- und Umnutzung empfohlen.

2.7 Stadtebavuliche Struktur

Im Plangeltungsbereich des Erganzungsflachennutzungsplanes liegen die
Siedlungsschwerpunkte des Stadtgebietes: Die zuvor eigenstGndigen Stadte
Raguhn und JeBnitz (Anhalt) liegen an ginstigen Querungsstellen der Mulde.
Durch die Lagegunst entwickelten sie sich frotz ihrer rGumlichen N&he zu zwei
kleinen Zentren mit Stadtrechten und in Raguhn mit Gerichtshoheit. Durch die
Inbetriebnahme der Eisenbahnstrecke Dessau — Halle und die einhergehende
Industrialisierung in der Region entstanden nach 1857 in Ergénzung zu den
beiden stédtischen Kernen und von den zugehdrigen Bahnhdfen ausgehend
zwei neue Bereiche mit Wohnbau- und gewerblich-kleinindustrieller Pragung.

Uber die Zeit haben sich daraus zwei west-ost-ausgerichiete Siedlungskorper
entwickelt: Zum einen Raguhn-Bahnhof, Raguhn-Kernstadi und das zum
Wohnstandort gewachsene Dorf Kleckewitz, einschlieBlich der siraBenbeglei-
tende Bebauung entlang der Wittenberger StraBe. Zum anderen JeBnitz-
Kernstadt, JeBnitz-West (Bahnhof) und das in der Nachbarstadt gelegene Ge-
filge aus Bobbau, Steinfurth und Wolfen-Nord. Die beiden Siedlungsbander
werden geklammert durch die nord-sid-verlaufende Bahnstrecke und die
ebenso orientierte Mulde mit ihren Nebengewdassern.

' gus; Geyler/Gritiner/Kuntze, a. a. 0.5. 57
¥ qus; Geyler/Grittner/kuntze, a. a. ©. 5, &7
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Die weiteren Orte im Plangeltungsbereich, AltjeBnitz, Marke, Retzau und RoB-
dorf, liegen als eigenstdndige Siedlungszellen mit landwirtschaftlich geprég-
tem Nufzungsursprung im Landschaftsraum. Charakteristisch fir das Stadtge-
biet ist der hohe Anteil der Freiraumnutzung in und zwischen den Siedlungsbe-

reichen.
2.8 Baugrund und Bergbau

28.1 Baugrund

Die Baugrundverhdltnisse im Stadtgebiet des voriegenden Erg&nzungsfié-
chennutzungsplanes differieren stark. Einen Uberblick hierzu gibt u. a. der
Umweltbericht, insofern er die ortlichen Bodenverhdltnisse — soweit bekannt -
darstelll. Aufgrund der Darstellungsebene 1:10.000 sind detaillierte Aussagen
fOr Bauvorhaben hier jedoch nicht abzuleiten, dafir sind Standortgutachten
im Zuge konkreter Planungsvorhaben nétig, worauf an dieser Stelle verwiesen

sei.
282 Bergbau

a) Bergbauberechtigungen

Im Planungsraum des Ergénzungsfiichennutzungsplanes wird derzeit kein
Bergbau betrieben, jedoch befinden sich 2 Fldchen mit Bergbauberechti-
gungen nach §§ 6 ff Bundesberggesetfz (BBergG). Als Bodenschétze sind Kies
und Kiessand von Interesse, ein Abbau dieser findet derzeit nicht statt. Die
Fiachen werden landwirtschaftlich genutzt. Folgende Bergbauberechtigun-
gen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Ergénzungsfléchen-
nutzungsplanes:

Art der Berechtigung Bergwerkseigentum

Feldesname Marke-Priorau
Nr. der Berechtigung Ill-A-f-184/90/711-4239
Bodenschatz Kiese und Kiessande zur Herstellung von Beton-

zuschlagstoffen
Mitteldeutsche Baustoffe GmbH, K&thener

Rechtsinhaber bzw. Rechts-

.eigentUmer StraBe 13, 06193 Petersberg OT Sennewitz

Art der Berechtigung Bergwerkseigentum

Feldesname Marke-Schierau

Nr. der Berechtigung Il-A-f-190/920/710-4239

Bodenschatz Kiese und Kiessande zur Herstellung von Beton-

zuschlagstoffen

Rechtsinhaber bzw. Rechts-
eigentUmer

Mitteldeutsche Baustoffe GmbH, Kéthener
StraBe 13, 06193 Petersberg OT Sennewiiz
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Bei den o. g. Berechtigungen handelt es sich um groBrGumig erteilte Bewilli-
gungen. Es bestehen daher keine Beeintrchtigungen zu geplanten Vorha-
ben.

b) Stillgelegter Bergbau/ Altbergbau

An den Planungsbereich &stlich angrenzend wurde die nachfolgend aufge-
fOhrte Bergwerksanlage sfillgelegt:

Name Golpa | | Golpa IV

Abbautechnologie Tagebau

Abbauzeitraum 1916 bis 1957 | 1943 bis 1956

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge LMBV mbH Betrieb Mitteldeutschland, Walter-
Kéhn-StraBe 2, 04356 Leipzig

Des Weiteren befindet sich in sUddstlicher Randlage des Plangeltungsberei-
ches das Altbergbaugebiet Muldenstein. Sadmtliche Bereiche sind in nach-
richtlicher Ubernahme in der Planzeichnung Darstellungsgegenstand. Der im
unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches des Erganzungsflachennut-
zungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugleich 1. Anderung Fldchennutzungsplan Mar-
ke befindliche ehemalige Tagebau und Tiefbau Lutherslinde berOhrt den
Plangeltungsbereich nicht.

Die Setzungen der verkippten Massen sind erfahrungsgem&B abgeklungen.
Diese Aussage gilt nur fir den unbelasteten Zustand. Bei emeuten Belastun-
gen, z.B. durch eine Bebauung, sind weitere geringe Setzungen moglich. Die-
se Setzungen kénnen aufgrund der meist unterschiedlichen Bodenzusammen-
sefzungen von Tagebaukippen und auch den Randgebieten der Kippen im
Ubergangsbereich zu den gewachsenen Boden ungleichmd&Big ablaufen.
Belastungen in diesem Sinne sind auch Wasserspiegelschwankungen in der
Kippe (Wasserspiegelanstieg oder -absenkung).

Aussagen zu Bergschadensfragen, hier fUr die Bereiche der Rechisnachfolge,
insbesondere zur Anpassungspflicht gemd@B § 110 BBergG kdnnen nur vom
Rechisnachfolger gegeben werden.

Mit Inkraftireten des Gesetzes zur Vereinheitlichung der Rechtsverhdltnisse bei
Bodenschdatzen vom 15.04.1996 wurde die bis zu diesem Zeitpunkt geltende
Regelung des Einigungsvertrages aufgehoben ("zweigeteiltes Bergrecht’). Es
gelten nunmehr die Regelungen des Bundesberggesetzes (BBergG) ohne Ein-
schrénkungen. Unter die Genehmigungspflicht nach Bavordnungs- bzw. Um-
weltrecht fallt derzeit keiner der aufgefihrien Boden- bzw. Gesteinsabbave.

Hinweise:

Das Plangebiet des Ergénzungsflachennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz,
zugleich 1. Anderung Fldchennutzungsplan Marke befindet sich auBer-
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halb der Abschlussbefriebsplangrenzen der LMBV®, jedoch teilweise in-
nerhalb des Bereiches der bergbaulich beeinflussten Grundwasserab-
senkung der Tagebaugebiete Golpa-Nord/Grébern und unterliegt im Zu-
sammenhang mit der AuBerbetriebnahme der bergbaulichen Entwésse-
rungsmaBnahmen sowie der Flutung der Restibcher dem Grundwasser-
wiederanstieg.

Basierend auf dem derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand der hydro-
geologischen Modelle wird sich fir den mittleren stationéren Strémungs-
zustand ein flumaher Grundwasserstand € 2 m unter GOK einstellen. Die
AbkiGrung der ortskonkreten hydrogeologischen Verhdaltnisse kann nur
Uber Baugrundgutachten erfolgen. Detaillierte Aussagen zur aktuellen
Hydrodynamik sowie zur prognostischen Entwicklung kénnen bei der
LMBV mbH, Abt. Geotechnik Mitteldeutschiand, unter Angabe der koor-
dinativen Abgrenzung des Befrachtungsraumes (GauB/Kriger/Bessel RD
83) angefragt werden.

Vereinzelt befinden sich im Plangeltungsbereich Grundwassermessstellen
der LMBV. Bei konkreter Bauplanung ist der aktuelle Bestand bei der
LMBV abzufragen.

Im Plangeltungsbereich befinden sich Grundwassermessstellen der Mit-
teldeutschen Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft mbH (MDSE). Die-
se durfen nicht beschadigt werden.

Anfragen zur Grundwasserbeschaffenheit sollten an die untere Wasser-
behdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld gestellt werden. Angaben zur
Beeinflussung des Grundwasserwiederanstieges in Teilfliichen des Che-
mieparks Bitterfeld-Wolfen sind bei der MDSE abzufragen.

Bergmdannische untertdgige Grubenbaue sind nach Kenntnis der LMBV
nicht vorhanden, Informationen diesbeziglich sind auch beim Landes-
amt fOr Geologie und Bergbau abzufordern.

Im Plangebiet liegt die Flutungsleitung Grébern/ Golpa Nord. Die An-
lagen befinden sich in einem gesicherten Zustand. AuBerdem sind LMBV-
eigene elekirotechnische Anlagen vorhanden. Der Riickbau ist geplant.

3.0 ENTWICKLUNG VON GENERELLEN ORDNUNGSVORSTELLUNGEN
3.1 Entwicklungspolitische Zielvorstellungen

Der Landesentwicklungsplan?! bestimmt in seinen Zielen, dass die Siedlungs-
struktur des Landes Sachsen-Anhalt nach den Prinzipien der zentralérilichen
Gliederung zu entwickeln ist, um die Voraussetzungen for gleichwertige Le-
bensverhdltnisse in allen Teilen des Landes zu schaffen und eine ausgewoge-
ne Siedlungsstruktur im Land Sachsen-Anhalt sicherzustellen. Mittel dieser Sied-
lungsstrukturpolitik soll die Bestimmung von Schwerpunkir&umen mit vorrangi-

“ Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mioH
' Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 3T 2010] vom

16.02.2011 [GVBI. LSA 2011, 5. 160). in Kraft seit 12.03.2011

Feststellungsbeschiuss a5 19.02.2018



Stadt Raguhn-JeBnitz
Ergénzungsfibchennutzungsplan, 1. Anderung Flschennutzungsplan Marke

ger Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sein. Das darin
zum Ausdruck kommende Prinzip der dezentralen Konzentration in leistungs-
féhigen regionalen Raumen und TeilrGumen soll seine weitere Konkretisierung
in den Regionalplanen finden.

Im Stadtgebiet von Raguhn-JeBnitz (und auch im Plangeltungsbereich dieses
Ergénzungsfldchennutzungsplanes) ist Raguhn als Grundzentrum ausgewie-
sen. Dariber hinaus liegt in JeBnitz (Anhalt) durch die geschichtliche Entwick-
lung (ehemalige eigensténdige Stadt) ein Siedlungs- und Versorgungs-
schwerpunkt vor. Hieraus ergibt sich, dass die Stadt in diesen benannten Be-
reichen die Schwerpunkie ihrer stddtebaulichen Entwicklungen sefzen und
dass sie in den weiteren Oristeilen die Bauleitplanung nach den Grundprinzi-
pien der Eigenentwicklung realistisch formulieren muss. Aus diesem Grund
sieht der vorliegende Ergénzungsfldchennutzungsplan gegeniUber der beste-
henden Bauleitplanung feils eine im Umfang reduzierte Darstellung von Bau-
flachen in den nicht-zentralen Orten vor.

3.2 Ordnungselemente fiir den Planungsraum
3.2.1 Ordnungsvorstellungen auf Grundlage des landschaftlichen Aufbaus

MaBnahmen fir Natur und Landschaft in der Stadt Raguhn-JeBnifz

Die aufgezeigten Zusammenhdnge und Konflikte sind Gegenstand der Be-
trachtung der Landschaft in und um Raguhn-JeBnitz. Eine weitere Vertiefung
hierzu erfolgt in diesem Planwerk nicht. Es ist in diesem Zusammenhang aber
herauszustellen, dass der Planungstréiger groBen Wert auf eine weitreichende
Gronfléchenplanung, unter sorgféltigem Umgang mit landschaftlichen Ele-
menten, der Muldeniederung und siedlungsrGumlich gepragten Grunflachen
und Wdldern, mit dem Ziel Freiraumnutzungen zu definieren und damit ein
Konzept fur die grionrGumliche Grundausstattung zu erarbeiten, legt.

Damit bestehen die zukUnftigen Zielsetzungen im Planungsraum in folgenden
Schwerpunkten:

Nutzung der Landschaft durch Land- und Forstwirtschaft sowie fUr die Er-
holung, unter Beachtung von Natur- und Landschaftsschutzzielen

Bedingungen schaffen, die es den heufe lebenden und zukUOnftigen Ge-
nerationen gestatten, in einer gesunden Umwelt zu leben und zu arbei-
ten, Erholung und Entspannung zu finden.

Mit diesen Zielstellungen sind vorhandene Konflikte zu 16sen. Dabei ist vorran-
gig von der Erhaltung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung auszuge-
hen. Im Hinblick auf das Naturschutzgebiet "Untere Mulde" sowie den Natur-
raum "Dibener Heide" werden im Sinne gemeindelUbergreifender MaBnah-
men zur Forfentwicklung der Biotopvernetzung, die hierfur erarbeiteten Fach-
planungen durch den vorliegenden Flachennutzungsplan nicht in Frage ge-
stellt.
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322 Ordnungsvorstellungen auf der Grundlage der Infrastrukturen
a) des primdren StraBennetzes

Verkehrstechnisch ist die Stadt Raguhn-JeBnitz gut durch die im Westen der
Gemarkung in Nord-SUd-Richtung verlaufende BundesstraBe B 184 an das
Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die BundesstraBe kann von
Raguhn aus Uber die LandesstraBen L 1346 und L 140 und von JeBnitz (Anhalt)
Uber die LandesstraBe L 138 auf dem Gebiet der Stadt Bitterfeld-Wolfen er-

reicht werden.

In Nord-SUdrichtung verlauft die LandesstraBe L 135, Ober die Bitterfeld-
Wolfen, der Muldestausee und der GroBe Goitzschesee als Naherholungsge-
biete zu erreichen sind. Nach Norden fihrt die L 135 nach Dessau-RoBlau und
zum Gartenreich Dessau-Worlitz. Im Zusammenhang mit dem perspektivisch
zunehmenden Verkehr in der ehemaligen Braukohletagebauregion, die zu-
nehmend touristisch genutzt wird, wird es zu einer Verkehrsbelebung mit zu-
nehmendem Durchgangsverkehr, sogenanntem Quell- und Zielverkehr kom-

men.

Die ErschlieBung der gewerblich t&figen Unternehmen erfolgt derzeit haupt-
sachlich Uber die bestehenden StraBen.

b) des offentlichen Personennahverkehrs

In Abstimmung mit den Verkehrstréigern gilt es, die Fahrpléne von Bus und
Bahn (hier insbesondere in Bezug auf den néchsigelegenen Bahnhof des
Fernverkehrs in Bitterfeld-Wolfen, aufeinander abzustimmen und damit die
Stadt Raguhn-JeBnitz auch weiterhin mittelbar an den schienenbezogenen,
uberregionalen 6ffentlichen Personennahverkehr anzubinden. In Abstimmung
mit den VerkehrstrGgern sind damit Verbesserungen erforderlich in Bezug auf
die Fahrpldne. Dies ist nach wirtschaftlichen und verkehrlichen Prémissen zu
beurteilen und insbesondere die Entwicklung des Reiseaufkommens an den
jeweiligen Stationen zu berlcksichtigen.

c) der Versorgungsnetze

Die im Gemeindegebiet vorhandenen und geplanten Versorgungsnetze (Elf-
Leitungen, Abwasser usw.) beeintréchtigen die Siedlungsentwicklung nicht.
Fragen der Sicherheitsabstnde regeln im Einzelnen die einschlGgigen Be-
stimmungen. Sie werden gegebenenfalls im Rahmen der verbindiichen Bau-
leitplanung bzw. bei EinzelmaBnahmen zu beachten sein. Die Ergénzung und
der Ausbau der Versorgungsnetze werden somit im Rahmen des Eigenbedarfs

erfolgen.

Ferner ist auf die wachsende Rolle regenerativer Energien an dieser Stelle be-
sonders hinzuweisen. Zur passiven Sonnenenergienutzung sollfen neu hinzutre-
tende bauliche Anlagen so strukturiert werden, dass die entsprechende Ori-
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entierung der Gebdude ermdglicht wird. Anlagen zur Windenergienutzung
bestehen bereits im Westen des Stadigebietes. Um insgesamt die latent vor-
handene und zukinflig noch stérker genutzte Erholungseignung des Land-
schaftsraumes nicht Uber Gebihr zu strapazieren, wird der Ausschlussvorbe-
halt fir Windenergie an anderer Stelle als der explizit dafir ausgewiesenen
geltend gemacht.

Die beiden bestehenden Wasserkraftwerke an der Mulde fragen weiterhin
dazu bei, umweltvertraglich Strom zu erzeugen. Eine Konversionsfiache sidlich
von JeBnitz ([Anhalt) wird fur FotovoltaikfreifiGchenaniagen vorgehalten. Dar-
Uber hinaus ist Uber das Planverfahren hinaus zu kiéren, ob der ehemalige
Truppentbungsplatz éstlich von Raguhn zur Nutzung fUr erneverbare Energien
ausgewiesen werden kann. Solite sich dieser Gedanke verfestigen, ist ihm mit
einer entsprechenden Anderung des Erganzungsfldchennutzungsplanes zu
gegebener Zeit Rechnung zu fragen.

323 Ordnungsvorstellungen auf der Grundlage des Nutzungsbestandes

Die Stadt Raguhn-JeBnitz ist maBgeblich durch die Lage an der Mulde ge-
prégt. Insofern kommt dem Hochwasserschuiz und dem Deichbau im gesam-
ten Stadigebiet eine besondere Bedeutung zu. In der Lage zwischen Mulde
und Spittelwasser sind die Deiche und Flutmulden als Element der stadtebau-
lichen Gestaltung hervorzuheben. Der Sicherung der bebauten und bewohn-
ten Bereiche im Stadigebiet gilt die besondere Aufmerksamkeit im Rahmen
der Planungen. DarUber hinaus erfolgten keine Bauflichenneuausweisungen
in den Uberschwemmungsgebieten.

Wéahrend sich JeBnitz (Anhall) Uberwiegend als Wohnort in der Bitterfeld-
Wolfener Industrieregion darstellt, verfigt Raguhn Ober ein groBes Gewerbe-
gebiet am Stadtrand zu Bobbau. Die Mosterei Libehna ist hier als groBer Ar-
beitgeber im Stadtgebiet zu nennen.

Trotz des Bevdlkerungsriickganges sind Ergénzungen gewerblich zu nuizender
Flachen auch hier in angemessener GroBe maglich, ggf. auch in Verbindung
mit Dienstleistungen, fremdenverkehrsbezogenen Nutzungen und sonstigen
arbeitsplatzsichernden und -schaffenden gewerblichen Betrieben.

Wesentlich ist dabei eine auch mit den Nachbargemeinden, u. a. im Hinblick
auf die Lage an der Mulde, in der N&he des Gartenreiches Dessau-Worlifz und
der Nachnutzung der Braunkohletagebauregion abgestimmte Entwicklung fOr
Erholung und Tourismus, um Qualitaten und Auslastungen zukUnftig tragfdhig
abzusichern. Fir die ErschlieBung und Erweiterung von Standorten baulicher
Nutzung sind unabhd&ngig von deren Nutzungsoption die Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes zu berUcksichtigen und ggf. erkennbare Konflikte
auszuschlieBen.
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3.3 Auswirkungen des soziodkonomischen Strukturwandels und des de-
mografischen Wandels auf die rGumliche Planung

FOr den Bereich der réumlichen Planung werden die Veranderungen der Be-
schaftigungsstruktur erhebliche Bedeutung haben:

Die Verschiebung des Beschéfligungsanteiles zu Gunsten des Diensteis-
tungssektors begUnstigt eine verstarkte Konzentration wirtschaftlicher Ak-

tivitGten in verdichteten Siedlungsformen.

FOr Betriebe des produzierenden Gewerbes mit geringer Abhdngigkeit
von Transportkosten bieten sich die Chancen einer gegenldufigen Ent-
wicklung. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die standortanspriche die-
ser Befriebe an Boden-, Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitwerte
erheblich steigen.

Der Beifrag industrieller Arbeitsstétten zur Sicherung der Arbeitsplétze
geht zurlick,

Die Planungsphilosophie der Stadt Raguhn-JeBnitz, im Einklang mit den raum-
ordnerischen Zielen, greift diesen Ansafz entsprechend den Grundséitzen der
Raumordnung folgerichtig auf und orientiert damit auf die Symbiose zwischen
der Bereitstellung von Potenzialen fir die gewerbliche Wirtschaft, die Reakti-
vierung und Konversion aufgelassener Fiichen und die Entwicklung eines in-
takten Wohnumfeldes fir die gewerbliche Wirtschaft in Raguhn-JeBnitz.

3.4 Strukturmodelle als Grundlage fiir das Planungskonzept

Die Entscheidung fir Darstellungen im FiGchennutzungsplan und ihre raumli-
che Ausdehnung ist bei der Diskussion zu Planungsalternativen durch Struk-
furmodelle eingeengt. Diese stellen prinzipielle Funktionszusammenhé&nge und
Entwicklungsrichtungen dar und berGcksichtigen u. a.:

die Beachtung landespflegerischer und Okologischer Belange bei der
Strukturierung der neuen Stadt- und Gemeindelandschaft. Durch aus-
gewiesene Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche sowie die
Grundwassersituation wird die Entwicklung beeinflusst,

uber Abstufungen der zulassigen Nutzungen, Einschrnkungen aus schall-
technischer Sicht oder Abstandsflichen im vorliegenden Fall das Ne-
beneinander von gewerblichen und gemischten Baufldchen, Wohnbau-
fiGchen und Sonderbaufléchen mit unterschiedlichen Nutzungsanspri-
chen zu regein,

wichtige ErschlieBungswege fUr die Landwirtschaft sowie den Tourismus,
da hier verstarkt mit Schall-, Staub- und Geruchsemissionen zu rechnen ist
und auch eine Ubermd&Bige Verschmutzung der Wege nicht ausge-
schlossen werden kann,

unter Beachtung der Vorgaben des Landesentwicklungsplanes die
Kernbildung i. S. der Innenentwicklung zu férdern.
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Die Ortslagen von Raguhn-JeBnitz, die Gegenstand des Ergénzungsflachen-
nutzungsplanes sind, sollen damit in ihrer traditionell mannigfaltigen Struktur,
durch die Lage an der Mulde und in der Industrieregion Bitterfeld-Wolfen ge-
starkt werden. Die Entwicklungsrichtung fUr zukinflige bauliche Nutzungen
sowohl im Bereich des Wohnungsbaus als auch fur die gewerbliche Wirtschaft
und ggf. fur Freizeitnutzungen orientiert sich u. a. an den o. g. Parametermn. Sie
sind bei der Darstellung der Baufléchen auch Uber die Darstellungen der an-
gestrebten Planaufstellung hinaus for spétere Flichennutzungsplananderun-
gen zu beachten.

4.0 PLANUNGSKONZEPTE FUR DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Rahmenbedingungen fir die Bearbeitung der Planungskonzeption wer-
den durch die vorgenannten Ordnungselemente, wie die landes- und regio-
nalplanerischen Zielvorgaben gesefzt. Daraus abgeleitet werden von der
Stadt Raguhn-JeBnitz folgende Entwicklungsleitiinien verfolgt:

(1) Bereitstellung von Flachen zur integrativen Entwicklung der Siedlungs-
struktur, Vorrang der Innenentwicklung (s. a. § 1a Abs. 2 Satz | BauGB),

(2) BerUcksichtigung der Belange der Wirtschaft, einschlieBlich der Land-
und Forstwirtschaft, insbesondere mit Blick auf die Entwicklung bereits be-
stehender bzw. sich entwickelnder Unternehmen und der Reaktivierung
und Konversion der aufgelassenen Fléichen im Siden von JeBnitz (Anhalt)
und des ehemaligen Truppenibungsplatzes im Osten von Raguhn,

(3) Perspekfivische Ausrichtung neuer Gewerbe auf die Energiegewinnung
mittels erneuerbarer Energietraiger; Standorte for Windkraft-, Wasserkraft-
und Solaranlagen sowie die Geothermie,

(4) Entwicklung der Einbindung in fremdenverkehrsrelevante Planungen,
Freizeitnutzungen und Sport, im Hinblick auf die Ubergemeindlich abge-
stimmte Nutzungsverteilung im léndlichen Raum im Naturschutzgebiei
"Untere Mulde", sidlich des Gartenreiches Dessau-Wérlitz, im Einflussbe-
reich der ehemaligen Braunkohletagebauregion und dem Naturraum
"DUbener Heide",

(5) Sicherung der Muldeniederung, der Bereiche mit wertvollem Grinbe-
stand sowie deren Ergénzung und Vernetzung,

(6) BerUcksichtigung der MaBnahmen des Hochwasserschutzes.

Die Grundlage fUr die Planung ist der Bestand. Die Fiichen werden nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt, da so am
besten dem Rahmencharakier des Flachennutzungsplanes entsprochen wird.
Ein groBer Teil der besiedelten FiGchen im Bereich der Ortslagen ist wohnbau-
lich mit gewerblichen und Dienstleistungsanteilen genuizt; in den kleineren
Orten auch durch landwirtschaftliche Betriebe.
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Im Bereich durchmischter Strukturen wird die Darstellung Gemischter Baufla-
che gewdhlt. Dort wo Wohnnutzungen dominieren wird Wohnbaufléche dar-
gestellt. Gewerbliche Betriebe werden ihrer GréBe entsprechend in Gewerbli-
chen BaufiGchen oder Gemischten Baufléichen erfasst. Die Darstellung von
SonderbaufiGchen wird fir die gewerblich téfigen Gartenbau-/ Gértnereibe-
friebe, die Standorte fir Ermeuerbare Energien (Fotovoltaik, Windenergie) so-
wie fUr die land- und forstwirtschaftichen Betriebe, die als Gewerbebetriebe

gefOhrt werden, gewdhit.

Fiachen fir den Gemeinbedarf werden fir die Schulen, Sporthallen, Kinder-
tagesstatten und die Kirchen ausgewiesen. DarUber hinaus werden die Ge-
meinbedarfseinrichtungen lediglich durch Symbole erfasst. Die Flédchen for
Erneuerbare Energien, die der direkien Energieversorgung vor Ort dienen (im
Plangebiet: Wasserkraftwerke), werden als FiGchen fur Versorgungsanlagen
dargestellt.

Diese v. g. Darstellungen sichern einerseits bestehende gewerbliche Nutzun-
gen ab und erméglichen in Gemengelagen andererseits sonsfige Wohnnut-
zungen als Regelnutzungen. So wird nach dem Gebot der gegenseifigen
RUcksichtnahme dort wo es notwendig ist, ein verirégliches Nebeneinander
abgesichert.

Verkehrsflichen (klassifizierte StraBen, hier: BundesstraBe, LandesstraBe, Kreis-
straBe) sowie die wichtigsten &rtlichen Hauptverkehrswege werden erfasst
und dargestelit. Nachrichtlich Ubernommen werden Anlagen der technischen
Infrastruktur, einschlieBlich der zugehérigen regionalen und Uberregionalen
Leitungen, bestehende Landschaftsschutzgebiete, Biotope und Naturdenk-
male. Altlasten und Alfiastenverdachtsfléchen und denkmalgeschitzie Berei-
che bzw. Einzeldenkmale nach Landesrecht werden auf thematischen Bei-

planen gefUhrt.

Neben Waldgebieten und Fiéichen fir die Landwirtschaft werden im Flé&-
chennutzungsplan bestehende und geplante Griinfiichen dargestelll. Die
GrinfiGechen mit besonderen Nutzungen werden entsprechend ihrer Zweck-
bestimmung (z. B. Friedhof, Sporiplatz) bezeichnet. Fur die Stadt Raguhn-
JeBnitz werden in angemessenem Umfang bauliche Ergénzungs- und Arron-
dierungsflGchen dargestellt.

Die Mulde und das Spittelwasser sowie weitere kleine Wasserfléichen und
Wasserldufe werden dargestellt. Die per Verordnung festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 99 Abs. 1
Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt) - deren Ausformung anhand der
Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100-j&hrliches Ereignis - HQ100)
bestimmt wurden - wurden in den Plan nachrichtlich Gbernommen und die
bestehenden Deiche als solche gekennzeichnet. Des Weiteren wurde die An-
schlaglinie fUr Hochwasserereignisse niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremer-
eignis - HQ200) im Beiplan Nr. 7 gekennzeichnet. Die als vorléufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 100
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Abs. | Wassergeseiz fir das Land Sachsen-Anhalt) des Landesbetriebes fir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW) wurden zusétz-
lich zu dem per Verordnung festgesetzien Uberschwemmungsgebiet der
Mulde im Ergénzungsfldchennutzungsplan Raguhn-JeBnitz, zugleich 1. Ande-
rung Flachennutzungsplan Marke im "Beiplan 7 - Restriktionen” ergénzt. Sofern
weitere (berschwemmungsgebiete gesichert oder DeichbaumaBnahmen
planfestgestellt werden, werden diese im Rahmen von Anderungsverfahren in
den Plandarstellungen ergénzt. Nur so kann im Hinblick auf den Hochwasser-
schutz die erforderliche AnstoBwirkung gesichert werden. In den Uber-
schwemmungsgebieten wurden die bestehenden baulichen Nutzungen dar-
gestellt, jedoch keine neuen Baufldchen ausgewiesen.

Ausgehend vom Bestand und unter BerlGcksichtigung der oben angespro-
chenen Ordnungselemente, der Zielvorstellungen der Stadi Raguhn-JeBnitz
und der landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben, werden im Flachen-
nutzungsplan Fidchen fur Ortserweiterungen im angemessenen Umfang als
Arrondierungsfléchen dargestellt. Diese Zurickhaltung hinsichtlich des Um-
fangs von Fléichenneuausweisungen tragt einerseits der strukturellen und de-
mografischen Entwicklung, andererseits nicht zuletz auch der Starkung des
Grundzentrums Raguhn Rechnung.

In den folgenden Tabellen werden die Baufldchendarstellungen und weitere
Fldchendarstellungen in ihrer GroBe ortsteilbezogen aufgefihrt. Die genauere
Betrachtung von Wohnbaufldchen und Gemischien BaufiGchen unter dem
Aspekt der Einwohnerentwicklung erfolgt im Kapitel 4.5.

Gesamiflachendarstellung (in ha)
- Gesamtflache Ergénzungsflichennutzungsplan 4.604,34 ha??

Ortsteile Wohn- Ge- Gewerb- |Sonder- |Fliéichen |Gesami-
bau- mischte |liche baufiés- |fir Ge- |flache
fiaichen |Baufia- Bau- chen/- |mein-

chen flachen |bauge- |bedarf
biete

Raguhn 61,97 20,64 19,95 7.19 4,54 114,29

Raguhn,

Clactawils - 23,76 0,51 - . 24,27

ﬁ?‘?'“ (An- | 4047 | 3202 | 9.8 496 | 329 | 8992

JebBnitz,

RoBdorf 9,09 - - 0,65 - 974

Marke - 10,93 0.53 - - 11,46

2 Rachenwer auf Bosis der digital Ubergebenen ALK-Daten, welche ols BezugsgroBe fir den Gel-
tungsbereich des Fidchennutzungsplanes die Grundiage der Planung darstelien
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zungsflachennutzungsplan

Weitere FiGchendarstellungen (in ha)

Ortsteile Wohn- Ge- Gewerb- |Sonder- |Flichen |Gesamt-
bau- mischte |liche baufla- |fir Ge- |fliche
flachen |Baufld- |Bau- chen/- |mein-

chen fiaichen |bauge- |bedarf
biete

Retzau 7.95 11,85 2,00 5,62 - 27 .42

AltjeBnitz 12,21 7,16 - 4,02 - 23,39

gesamtin ha | 131,69 106,36 32,17 22,44 7,83 300,49

gesamt in % 2,86 2,31 0,70 0,49 0,17 6,53

j Tabelle é: Gliederung der Gesamtbaufidchen und Fiéichen fir Gemeinbedarf im Ergén-

FiGchen (fOr) insgesamt qﬁggg:};ﬁ:g::‘:gtﬂp
Wald, Flurgeholze 1.439,99 ha 31.27 %
Landwirtschafta3 2.091,98 ha 45,43 %
Grinflachen 538,02 ha 11,69 %
Wasserflachen 149,76 ha 325%
Verkehrsfidchen/Bahn 71,00 ha 1.54 %
Versorgung 13,10 ha 029 %

Tabelle 7: Gliederung der weiteren FiGchen im ErgénzungsfiGchennutzungsplan

Beabsichtige BauflGchenneuausweisungen (ha)

Ortsteile w M G
Raguhn 1,80 0.15 7.56
Raguhn, . _
Kleckewitz 0.54

JeBnitz (Anhalt) 0.75 2,53 1,76 0.53
JeBnitz, RoBdorf 0.50 - -

# einschiieBlich 44,55 ha Sonderbaufldche Windenergle
2 Neuausweisungen ErgénzungsfiGechennutzungsplan Raguhn-JeBnitz, einschiieBlich Boufidchenpoten-
ziolen ous aktuell bewerteter verbindlicher Bauleitplanung. ohne neu bewerete bebaute Bestonds-
flachen im Ergebnis der Vior-Ort-Autnohme
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|

Oristeile w M S G

Marke - 0.76 - -

?eizuu 0.96 B - &

AltieBnitz - - - -

Gesamt in ha 4,01 4,28 1.76 8,09

Tabelie 8 Gliederung der beabsichtigten paufidchenneuausweisungen im Ergénzungs-
fisichennutzungsplan

4.1 Zukinftige Wohnstandorte

Die Stadt Raguhn-JeBnitz berbcksichligt bei der Ausweisung neuer Wohn-
standorte in ihrer Gemeinde soweit wie méglich die nachstehend ausgefUhr-
ten Rahmenbedingungen:

bestehende Wohnbaugebiete werden ergénzf; vorhandene Erschlie-
Bungsanlagen werden ausgelastet

Beriicksichtigung immissionsschutzrechflicher Belange (Vermeidung von
Konflikten mit bestehenden oder zukinftig geplanten gewerblichen oder
landwirtschaftichen Nutzungen und entlang von Verkehrsinfrastrukturen)
soweit es sich nicht um bereits von alters her gewachsene Gemengela-
gen handelt

Entwicklung der Siedlungsbereiche unter Gesichispunkten der Ortsrand-
ausbildung und geringer Inanspruchnahme von freier Landschatt

Beachtung der Hochwasserschutzerfordernisse (einschlieBlich Deich-
schutzstreifen)

Neue Wohnstandorte fir den Bereich des Ergénzungsflachennutzungsplanes
werden jeweils in den Randbereichen (Abrundung) und vorwiegend im Rah-
men der Nachverdichtung gesehen. Dies ist darauf zurbckzuflhren, dass zum
einen innerhalb der Ortslage gréBere zusammenhdangende Baufldchen nicht
mehr zur Verfigung stehen bzw. im Bereich der aufgelassenen Fiichen nicht
redlisiert werden k&nnen. Insbesondere wird es als besondere sttidtebauliche
Qualitét gesehen, dass alle Ortslagen Uber eine dominante Struktur aus offe-
nen Blockrandbebauungen mit groBen, qualitGtsvollen Gartenbereichen ver-
fogen. Diese werden als Siedlungsgrin gesichert und sollen nicht zur Bebau-
ung in zweiter Reihe aufgegeben werden.

Bei der Planung werden gleichzeitig die Moglichkeiten zur Schaffung "wei-
cher' Ubergéinge in die angrenzende freie Landschaft, unter BerUcksichtigung
der Belange des Landschaftsbildes und des Naturschutzes wahrgenommen.

Neben dem neu dargestelliten Wohnstandort im Norden der Siedlung von
Raguhn steht innerhalb der bebauten Siedlungsbereiche eine Anzahl von
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Bauldcken zur Verflgung. Die Ausweisungen sollen insgesamt den Bedarf fur
den Planungshorizont der Fidchennutzungsplanung decken.

Bei der Dimensionierung der Wohnbaufléichen und gemischten Baufldchen
muss grundsatzlich berOcksichtigt werden, dass der Wohnraumbedarf der
Stadt Raguhn-JeBnitz durch sinkende HaushaltsgréBen und veringerte Bele-
gungsdichten bei gleichzeitigem Druck zur inneren Umsetzung bestimmt ist.
Die Konsequenz daraus sind vermehrte Fldchenanspriche an Wohnraum,
dem die Stadt u. a. auch durch die Ausweisung von Baufliichen im angemes-
senen Umfang gerecht wird. Die Ausweisung ergibt sich aus der Notwendig-
keit, hier fir den Bedarf der Eigenentwicklung Fiéichen fUr eine abschnittswei-
se Realisierung vorzuhalten (s. a. Kapitel 4.5).

Neben den Bauflachendarstellungen fUr neue Bebauungen werden im Rah-
men des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes in den Oristeilen Marke und
Retzau umfangreiche Baufldchendarstellungen zu Gunsten des Freiraumes
wieder aufgegeben. Im Einzelnen sind dies die im wirksamen Fldchennut-
zungsplan von Marke bisher am westlichen Orfsrand dargestellien Wohnbau-
fidchen (ca. 4,20 ha). Kleinsiedlungsgebiete (ca. 2,87 ha) und Mischgebiete
(ca. 7.38 ha) in der Ortslage Bahnhof Marke sowie im Bereich des Heidekru-

ges.

In Refzau gibt es zudem einen rechiskréftigen Bebauungsplan fur die suddstli-
che Ortsentwicklung, wo die Festsetzungen von Baugebieten im Umfang von
rd. 28 ha zwischen dem Ortsrand und dem Reiweisgraben zu Gunsten der
Darstellung als Fidche fir die Landwirtschaft aufgegeben werden. Hierzu wur-
de in einem verbindlichen Bauleitplanverfahren das férmiiche Teilaufhe-
bungsverfahren im Ergebnis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |
"Retzau-S0d" durchgefihrt.

In der Gesamischau erachtet die Stadt Raguhn-JeBnitz ihre Baufléchendar-
stellungen fUr neue Bebauungen in Art und Umfang damit als angemessen zur
Eigenentwicklung im Planungshorizont des Ergéinzungsfléchennutzungsplanes.

AusgleichsmaBnahmen fOr Eingriffe in den Naturhaushalt und das Orts- und
Landschaftsbild werden abschlieBend auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung festgesetzt. Hier wird auch daflir Sorge zu fragen sein, dass z. B. in
Ortseingangssituationen eine entsprechende Randeingrinung der Baugebie-
te vorgenommen wird, um einen flieBenden Ubergang von der Siediung in
die Landschaft zu gewdhrleisten.

4.2 Zentrale Einrichtungen

Der Fidchenbedarf fir zentrale Einrichtungen zeigt sich im Wesentlichen durch
die Erfassung des Bestandes. Eine Mindestversorgung zur Deckung des Tages-
bedarfes ist gewdhrleistet. Grundsatzlich ist zudem zu beriicksichtigen, dass
der héherwertige Bedarf auch zukUnftig im benachbarten Mittelzentrum der
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stadt Bitterfeld-Wolfen und dem Oberzentrum Dessau-RoBlau gedeckt wer-
den kann.

Ein wichtiger Schwerpunkt im Zusammenhang mit Dienstleistungen des offent-
lichen Bereiches ist der Erhalt und der Ausbau der Kindertagesstatien und der
Schulen sowie Pflege, Erhalt und bedarfsgerechter Ausbau der Sport- und
Freizeitanlagen.

Dariiber hinaus ist auch der medizinischen Grundversorgung eine besondere
Bedeutung beizumessen. Hier wird mittelfristig ein Erhall des Status Quo bzw.
eine weitere Verdichtung des Versorgungsnetzes angestrebt. Die vorhande-
nen Seniorenwohn- und Pflegeheime sollen erhalten und durch eine beireute
Wohnanlage erganzt werden.

4.3 Zukinftige Gewerbestandorte

Ungeachtet der Restriktionen aufgrund der Typisierung des lGndlichen Raums
und naturrdumlich-kulturlandschaftlicher Gegebenheiten sind im Planungs-
raum des Ergénzungsfléchennutzungsplanes gewerbliche Entwicklungspoten-
ziale gegeben. Neben der Sicherung und Entwicklung des grundzentralen
Standortes und der Starkung und Weiterentwicklung vorhandener Befriebe im
gesamten Plangeltungsbereich des Erganzungsflachennufzungsplanes ist ins-
besondere die Weiterentwicklung zukunftsfGhiger Branchen eine interessante
Option.2 Im Marketingkonzept des Landkreises Anhalt-Bitterfeld werden fUr
Raguhn-JeBnitz die Branchen "Tourismus und Erholungsdienstleistungen”, "Ver-
arbeitung und Veredlung landwirtschaftlicher Produkie/ Ernahrungsgewerbe”
und "Erneuerbare Energietrager’ genannt. Vor dem Hintergrund der demo-
grafischen Entwicklung ist der Wirtschaftsbereich "Gesundheitswesen/ Dienst-
leistungen fur dltere Menschen” zu erganzen.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhali-Bitterfeld-Wittenberg ist Raguhn-
JeBnitz als Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung festgelegt. Hieraus er-
geben sich Potenziale fir gewerbliche Nutzungen im Bereich Gastronomie,
Beherbergungsgewerbe, Sport und Unterhaltung entlang und nahe der Mul-
de. Um eine Vorsorge fur gewerbliche Entwicklungen zu treffen, werden im
Rahmen des Ergénzungsflachennutzungsplanes 8,09 ha gewerbliche Baufia-
chen anteilig fur neue Nutzungen dargestelit. Gleichzeitig werden im Rahmen
des Ergénzungsfléchennutzungsplanes gewerbliche BaufiGechendarstellungen
des rechtswirksamen Fléichennutzungsplans Marke zu Gunsten des Freiraums
wieder aufgegeben. Hierbei handelt es sich um die bisher vorgesehene Ge-
werbefliche (ca. 1,04 ha) im Bereich der ehemaligen "Kiesgrube Marke” und
um ein Gewerbegebiet im Bereich Heidekrug an der BundessiraBe B 184 (ca.
0,36 ha).

Da sich Raguhn-JeBnitz auch bisher als Ort der Gewinnung erneuerbarer
Energien zeigt, wird eine brachgefallene FiGche im SUdwesten von JeBnitz

% gus: Geyler/Grittner/Kuntze, a. 0, O, 5. 42
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(Anhalt) fir Erneverbare Energien (Fotovoltaik) mit 1,76 ha vorgehalten. Des
Weiteren k&nnte im weiteren Planverfahren der alte Truppenibungsplatz im
Osten von Raguhn fir erneverbare Energien entwickell werden. Hierzu bedarf
es im Weiteren aber noch der Abstimmung im Hinblick auf Altlasten. Somit
wird eine ggf. abweichende Fidchendarstellung erst Bestandteil eines Fi&-
chennutzungsplanénderungsverfahrens werden kénnen.

Um fir die Nachbarschaft von gewerblichen Bauflichen an der westlichen
Ortseinfahrt nach Raguhn zu den nérdlich der LandessiraBe L 134 gelegenen
WohnbauflGéchen die erforderliche AnstoBwirkung zu gewdhrleisten, wird be-
reits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Immissionsschutz-
kennlinie dargestellt. So wird gewdhrieistet, dass bei der weiteren Umsetzung
unter Immissionsschutzgesichtspunkten eine vertrGgliche Nachbarschaft ent-
steht. Hier wird u. a. der bestehende Betrieb der Mosterei Libehna abgesichert
und zudem ein potenter Gewerbestandort weiterentwickelt, der unmittelbar
an Bobbau grenzt. Im Bereich dieses geplanten Gewerbestandortes stdlich
der Halleschen SiraBe (L 140) gibt es im Ubergang zum bestehenden, &stlich
angrenzenden gewerblichen Standort eine isolierte Wohnnutzung innerhalb
der gewerblichen Baufldchendarstellung. Diese ist als s0g. Fremdkdrper in der
gewerblichen Bauflachendarstellung anzusehen, der seine Umgebung nicht
mitprégt. Fir diese bestandsgeschitzte Wohnnutzung sind weiterhin die von
ihr ausgehenden Schutzanspriiche zu beachten.

4.4 Bestehende Bebauungspldne

Die Stadt Raguhn-JeBnitz verfiigt Uber verschiedene Bebavungspléne und
Vorhaben- und ErschlieBungspléne, die entsprechend ihrer Baugebietsfestset-
zungen in die Baufldchendarstellungen Ubernommen werden, Eine Ubersicht
zur Verbindlichen Bauleitplanung ist unter Kapitel 11.0 im Beiplan "Verbindli-
che Bauleitplanung"” zu finden. Dort ist auch der jeweils erreichte Verfahrens-
stand aufgeflhrt. Die Ubersicht beschréinkt sich jedoch auf das Gebiet des

ErgénzungsfiGchennutzungsplanes.
4.5 Wohnbauflachen/ Siedlungsentwicklung?é

Die im Kapitel 2.5 "Bevilkerungsentwicklung und -struktur” herausgearbeiteten
Prognosen zeigen einheitlich eine Bevolkerungsabnahme, einhergehend mit
einer Zunahme des Durchschnittsalters im Stadigebiet. Die Vorausberechnun-
gen der Bevdlkerungsentwicklung haben einen entscheidenden Einfluss auf
zuklnftige Anforderungen an die Siedlungsstruktur und die Nachfrage nach

Wohnbaufl&chen.

Entscheidender Faktor fir die Abnahme der BevGlkerungszahl ist das relativ
hohe Geburtendefizit. Der Wanderungssaldo der Stadi Raguhn-JeBnitz f&llt
dabei im Landes- und Bundesvergleich relativ gering aus. Das zweite wesent-

* Die Gesamtbetrachtung in nachfolgenden Kopiteln schiieBt zu 50% das Wohnen in gemischten Bau-
fidchendarstellungen mit ein,
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liche Ergebnis der Betrachtung der Einwohnerentwicklung besteht darin, dass
die Bevdlkerung in Raguhn-JeBnitz bereits heute stark durch déltere und hoch-
betagte Menschen gepragt ist. Grund hierfor ist nicht nur die Abwanderung
der jingeren Bevolkerungsgruppen, sonderm insbesondere auch die héhere
Lebenserwartung bei negativem Geburten-/Sterbesaldo.

Diese Faktoren beeinflussen die Bevdlkerungsprognosen der Stadt Raguhn-
JeBnitz. Die 5. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose 2009 - 2025 des Stafisti-
schen Landesamtes Sachsen-Anhalt geht entsprechend dem landesweiten
Trend auch fur die Stadt von einem fast linear verlaufenden Bevolkerungs-
rickgang aus, mit einer for 2025 vorausberechneten Einwohnerzahl von 8.093.
Eine deutlich geringere Bevolkerungsabnahme prognostiziert die Vorausbe-
rechnung der Bertelsmann Stiftung mit dem "“Wegweiser Kommune', nach der
im Jahr 2025 rd. 8.940 Einwohner in der Stadt leben werden. DarlUber hinaus
hat die Stadt eine eigene Prognose zur Einwohnerentwicklung erarbeitet.
Demnach wiirde sich die Einwohnerzahl im Zeithorizont des Erg@nzungsfla-
chennutzungsplanes von 9.609 im Jahr 2013 auf 8.700 Einwohner im Jahre
2025 verringern, dies entspricht einem Bevdlkerungsrickgang von 9,5 %. Damit
liegt das Ergebnis der Stadt innerhalb eines Korridors der beiden zuvor be-
nannten Prognosen.

Die Vorausberechnung der Stadt Raguhn-JeBnitz bildet aufgrund des jUnge-
ren Basisjohres die Trends der Entwicklungen in aktuellerer Weise ab, beinhal-
tet aber auch Tendenzen, die ein politisches Szenario der Stadt Raguhn-
JeBnitz darstellen und wird damit fUr den zukinftigen wohnbaufldchenbedarf
zugrunde gelegt. Die Polifik ist bemUht, dass dieses von der Stadt favorisierte
szenario eintreten kann. Der zentrale Aspeki dieses Szenarios ist die Nachhal-
tigkeit. In diesem Sinne ist die Problematik zu vermeiden, zukinftig weder un-
sureichend Wohnraum vorzuhalten, noch groBeren Leerstand und kaum
nachgefragte, ausgewiesene oder bereits erschlossene Wohnbauflachen zu
haben. Dies widerspréiche auch den raumordnerischen Zielen und wdare aus
dkologischen, dkonomischen und sozialen Aspekien kein nachhaltiger Ent-
wicklungsansatz fir die Stadt Raguhn-JeBnitz.

451 Wohnbaufldchenbedarf

Der Bedarf an Wohnbauflichen wird von verschiedenen Faktoren beeinflusst.
Die Bevélkerungsprognose als wichtiger Fakior wurde bereits vorstehend be-
handelt. Daneben kommen andere Faktoren, wie beispielsweise die Struktur
des Wohnungsbestandes, die HaushaltsgroBe und Pro-Kopf-WohnflGache hin-
ZU.

Q) Wohnungen

Wichtige EinflussgroBen auf die zukUnflige wohnraumnachfrage sind die der-
zeitig und zukinftig verfigbaren Wohnungen, die Entwicklung der Anzahl und
GréBe der Haushalte sowie die Entwicklung der qualitativen Nachfrage nach
bestimmten Wohnformen. Mithilfe der Daten zu Bevolkerung und Haushalten
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sowie Erhebungen zu Wohnungsbestand und Leerstand lassen sich qualifizier-
te Schétzungen der durchschnittlichen HaushaltsgréBe for die Stadt Raguhn-
JeBnitz vornehmen.

Von 1995 bis 2000 nahm die Anzahl der Waohnungen in der Gemeinde konti-
nuierlich zu und stieg von 4.470 auf 4.741 Wohnungen. Dieser Ansfieg bildet
u. a. die "nachholende Verwirklichung" des Wunsches nach einem Eigenheim
nach der politischen Wende ab. Dieser Prozess fUhrte in den darauffolgenden
Jahren zu einer Zunahme in dieser Bauform (bis 2005 auf 4.845 Wohnungen).
Seit dem Jahr 2007 wuchs die Wohnungszahl um durchschnittlich 7 Wohnun-
gen pro Jahr (Abb. 15). Im Vergleich: In den Jahren 1995 bis 2000 entstanden
im Schnitt rund 50 Wohnungen zuséatzich pro Jahr im Stadtgebiet, 2001 bis
2007 waren es noch 22 Wohnungen. Die Folgen des demografischen Wandels
werden somit zunehmend splUrbarer.

FUr den Planungszeifraum wird eine mit den lefzten Jahren vergleichbare
Wohnungsfertigstellungsquote erwartet. Dem bisherigen Trend folgend wird
eine Zunahme um rund 100 Wohnungen auf knapp Uber 5.000 Wohnungen im
Jahr 2025 im Stadtgebiet Raguhn-JeBnitz eintreten und so die beschriebenen
demografischen Entwicklungen abbilden.

g BR——

2009 2010 201
EBevilkerung B Wohnungen

Abb. 15 Bevdlkerung und Wohnungsbestand Stadt Raguhn-JeBnitz
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (www stala.sachsen-anhalt.de: Ab-

froge 08.2013)

Eine eventuelle Nachfrage nach Geschosswohnungsbau kann innerhalb des
Bestandes befriedigt werden. Dabei ist zu erwarten, dass der Ausstattungs-
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standard und die WohnungsgréBen im Zuge von SanierungsmaBnahmen zu-
nehmend den jeweils aktuellen Standards angepasst werden.

b) Haushalte und HaushalisgréBe

Im Rahmen des Zensus 2011 wurden Daten zu Bevdlkerung und Haushalte er-
hoben und ausgewertet.? Die Ergebnisse der Erhebung zeigen strukiurelle
Gegebenheiten, die einen Ausblick auf die Entwicklung und zukUnftige Struk-
turen ermdglichen.

Fur die folgenden Darstellungen (Abb. 16, 17] wurden die 4.391 privaten
Haushalte der Stadt Raguhn-JeBnitz nach dem Seniorenstatus kategorisiert.
Demnach gab es zum Zeitpunkt der Erhebung:

Haushalte mit ausschlieBlich Senioren (1.160 Haushalle oder 26,4 %)
Haushalte mit Senioren und JUngeren (5192 Haushalte oder 11,8 %) und
; Haushalte ohne Senioren [2.712 Haushalte oder 61,8 %)

Haushalte nach Seniorenstatus und Anzahl der RGume der Wohnung
800
700
400
500
400
300
200
100
0 .
1 Roum 2 Riume I RGume 4 RGume 5 RAume & RAume 7 und mehr
RAume
® Houshalle mif ausschiieBlch Senioren ¢ Houshalte mit Seniaen und Jongeren
¢ Hausholte ohne Senioren

Abb. 16 Haushalte nach Senicrenstatus und Anzahl der RGume der Wohnung
Datengrundlage: Zensus 2011, Raguhn-JeBnitz, eigene Darstellung

¥ "Der Tensus 2011 ist eine Bevdikerungs-. Gebdude- und Wohnungszihiung. Dabei werden — soweil
méglich - berelts vorhandene Daten aus Verwallungsregistemn fir stotistische Zwecke genutz!. Eine
Houshallebefragung auf Stichprobenbasis, &ine Vollerhebung aller an Anschiiften mit Sonderberei-
chen lebenden Personen |Wohnheime und Gemeinschaftsunterkinfte] sowie eine postalische Be-
frogung zu Gebdude- und Wohnungsdaten bei den Eigentimerinnen und EigentUmern oder Verwal-
terinnen und Verwaltern erganzen und komgieren die Informationen aus den Registern.”
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Haushalte nach Senicrenstatus und Fliche der Wohnung

&00

100 A

04

Unter 40 40 - 59 0-79  BO-99  100-119 120-139 140-159 140-179 180- 199 200 und
mehr

® Houshalte mit ousschiieBich Senicren = Houshalle mil Senioren und Jongeren
® Houshalte ohne Senioren

AbDb. 17 Haushalte nach Seniorenstatus und Fidche der Wohnung
Datengrundlage: Zensus 2011, Raguhn-JeBnitz, eigene Darstellung.

Die Erhebung zeigt, dass in Raguhn-JeBnitz sich die reinen Seniorenhaushalte
durch eine geringere durchschnittiche WohnungsgréBe von rd. 82 m? mit
4,3 RGumen auszeichnen. Die Haushalte ohne Senioren haben eine durch-
schnittliche WohnungsgréBe von rd. 97 m? mit 4,5 RGumen. Ein Haushalt mit
Senioren und Jingeren hat eine durchschnittiche WohnungsgréBe von Uber
100 m? mit 5,1 RGumen. Darauf hat die HaushaltsgréBe einen wichtigen Ein-
fluss, beispielsweise sind reine Seniorenhaushalte in der Regel kleiner und be-
stehen mit Ausnahmen aus einer oder zwei Personen.

Die Haushalte ohne Senioren sind mit knapp 62 % die haufigste Haushaltska-
tegorie. Dabei handelt es sich oft um kinderlose Paare oder Familien und die
Wohnungen sind enfsprechend durchschnittich um 20 % gréBer als die von

reinen Seniorenhaushalten.

Iwar beeinflusst die natirliche Bevolkerungsbewegung die Einwohnerzahl in
Raguhn-JeBnitz starker, jedoch hat die rGumliche Migration eine gréBere Be-
deutung fir die Wohnraumnachfrage. So wird durch Fortzug weniger Wohn-
raum frei, als durch Zuzug erforderlich ist. Demnach wirde auch ein ausgegli-
chener Wanderungssaldo mit dem Migrationsmuster der Stadt (Kap. 2.5) zu
einem Wohnraumbedarf fUhren. Dies erklért sich damit, dass Jugendliche mit
dem Schulabschluss und dem resultierenden Auszug aus dem Elternhaus die
rdumliche Migratfion der Stadt dominieren. Aufgrund des hohen Anteils an
selbstgenutztern Wohneigentum in der Stadt werden die Eltern nach dem
Auszug der Kinder einen Umzug in kleinere Wohnungen eher selten anstreben,
da zudem das zuséifziiche Zimmer als gewonnene Wohnqualitét gesehen
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wird. Diese "Beharrlichkeitstendenz' wird auch als Remanenzefiekt bezeich-
net. Dies fUhrt zu einer Zunahme der WohnflGdche pro Person.

Mit Blick auf das Jahr 2025 werden die reinen Seniorenhaushalte fir freiwer-
denden Wohnraum eine enisprechend gréBere Rolle spielen. Dies fritt zum
Beispiel durch den Umzug in altengerechte Wohnungen ein oder wenn die
Bewohner versterben. Jedoch sind diese Wohnungen im Durchschnitt ein
Funftel kleiner als die Wohnungen von Haushalten ohne Senioren. Dadurch
sind diese Immobilien weniger interessant fir die zuzugsrelevante Kohorte der
zwischen 30- bis 40-Jahrigen mit Kindern oder dem Wunsch der Familiengrin-
dung. Hieraus lasst sich in Teilen ein zusGtzlicher Bedarf an gréBeren Wohnun-
gen ableiten.

So wachst der Wohnungsbestand trotz einer schrumpfenden Bevolkerung
auch im Plangeltungsbereich aufgrund der Nachfrage, ohne dabei eine ent-
sprechende Zunahme leerstehender Wohnungen zu verzeichnen. Eine Ursa-
che liegt vor allem in der Verkleinerung der HaushaltsgréBe, also der Anzahl
der Personen je Haushalt. In Sachsen-Anhalt fragt neben dem negativen Ge-
burten-/Sterbesaldo, insbesondere der hohe Wanderungsverlust der letzten
Jahre bei einem fast stabilen bzw. leicht angestiegenen Wohnungsbestand zu
einer verringerten HaushalisgroBe bei. Daneben haben sinkende Haushalts-
gréBen u. a. folgende Ursachen:

Rickgang der Dreigenerationenhaushalte
Abnahme der Kinderzahl

Individualisierung/ geringere Heiratsneigung
h&here Scheidungsrate

Tod von Familienangehdrigen.

Die niedrigsten HaushaltsgréBen verzeichnen in der Regel die groBeren Stadie
als Folge eines besonders hohen Anteils an Einpersonenhaushalten, wahrend
in landlicheren Regionen Mehrpersonenhaushalte noch vorherrschen. Bei ei-
nem stabilen Wohnungsbestand wird es zu einer weiteren Veringerung der
HaushaltsgréBe kommen.

Die HaushaltsgroBe in Raguhn-JeBnitz hat sich in den letzten Jahren deutlich
veringert und weist damit einen vergleichbaren Trend wie fUr das Land und
den Landkreis Anhali-Bitterfeld auf, jedoch bei unterschiedlichen Haushalfs-
groBen. Bis zum Jahr 2025 wird von einer weiteren Verkleinerung der Haushal-
te ausgegangen.

c) Haushaltsentwicklung

Fur das Jahr 2011 wurde im Ergebnis der Berechnungen eine durchschnittliche
HaushaligréBe von rund 2,14 Personen pro Haushalt in der Stadt Raguhn-
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JeBnitz ermittelt.? Im Vergleich dazu ergab sich fir den Landkreis Anhali-
Bitterfeld ein Wert von 2,02 Personen je Haushalt und fir das Bundesiand
Sachsen-Anhalt eine HaushaltsgréBe von 1,92, 29

Im Vergleich dazu beziffert der Mikrozensus von 2012 (Sachsen-Anhalt, Haus-
halt und Familie) im Ergebnis fir Gemeinden mit 5.000 bis 10.000 Einwohnemn
eine durchschnitfliche HaushaltsgréBe von 2,03, bei Gemeinden unter 5.000
Einwohnern einen Wert von 2,07, dieser Wert ist auchi. T. plausibel, da sich fur
die Gemeinde Raguhn-JeBnitz erst mit den Eingemeindungen im Jahr 2010
die héhere Einwohnerzahl ergab.

Hinsichtlich der zukiinftigen HaushaltsgréBenentwicklung gibt es eine Vielzahl
von bisher nicht einsch&tzbaren Einflussfaktoren, wie gesellschafiliche Trends
und wirlschaftliche Entwicklungen. Daraus ergeben sich for Prognosen zur
Haushalisentwicklung gréBere Unsicherheiten im Vergleich zur Bevolkerungs-
vorausberechnung.®' FUr das Land Sachsen-Anhalt wird vom Statistischen
Bundesamt im Jahr 2025 ein Wert von 1,87 Personen je Haushalt prognosti-
ziert.32 Davon ausgehend lassen sich Entwicklungstendenzen ableiten. So wird
sich die Verkleinerung der Haushalte weiter verlangsamen. Im Land Sachsen-
Anhalt nahm die HaushaltsgréBe von 1990 bis 2000 um knapp 0,03 Personen
pro Haushalt und Jahr ab, von 2000 bis 2010 verkleinerten sich die Haushalte
jedes Jahr um 0,02. Fir die weitere Entwicklung wird fir das Land und den
Landkreis von einer abgeschwachten Verkleinerung um rund 0,01 Personen
pro Haushalt und Jahr ausgegangen.

In den Vorausberechnungen zur HaushaltsgréBenentwicklung des Statisti-
schen Bundesamtes wird eine Fortsetzung des Trends zu kleineren Haushalten
angenommen. Die im Kapitel 2.5 Bevdlkerungsentwicklung und -struktur auf-
gezeigten Entwicklungen, wie die steigende Lebenserwartung und die niedri-
ge Geburtenrate sind wichtige Anhaltspunkte fir eine weitere Zunahme von
Ein- und Zweipersonenhaushalten. Des Weiteren fihrt die o. g. Individualisie-
rung/ geringere Heiratsneigung sowie auch die weiterhin hohe berufliche
Mobilitét zu einer Zunahme der Partnerschaften mit separater Haushalisfih-
rung. Das spricht fOr kleinere Haushalte auch bei der Bevdlkerung im jingeren
und mittleren Alter.33

Diese Annahmen, die das Statistische Bundesamt fir die Entwicklung in
Deutschland voraussieht, variieren in den einzelnen Léndern und Regionen
hinsichtlich der Intensitat. Zudem wurden durch das Statistische Bundesamt

* im Ergebnis der Einwohnerzahl dividiert durch die Wohnungszahl abziglich des Learsiands

# www.stala sachsen-anhalt. de/Intemet/Home/Daten_und_Fakten/1 /12/122/12211/
Privathaushalte_ noch_der_Haushaltsgroesse himi

* In dem Kontext gibt es verschiedene Trends des zukiinftig "typischen Senicrenhaushalis”

www.Dpb.de/nachschlogen/zohlen-und-fokten/

sozigle-situation-in-deutschiand/é 1 584/bevoelkerung- und-haushatie

2 Entwicklung der Privathaushalte bis 2030 - Ergebnisse der Houshaltsvorausberechnung 2010 des Sta-
tistisches Bundesomt

1 ww.bpt:n.dafnuchmhlugenfmhlen-undfukTenfmzicre‘silumianvin-rdeu!schlmdfﬁl.'iB?.f
haushalte-nach-zohl-der-personen

L")
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aufgrund von verschiedenen Einflusstakforen zur Haushaltszahlenentwicklung
swei Varianten fir die Prognose angewandt, vergleichbar mit der Bevdlke-
rungsvorausberechnung. Wirtschafilich stérkere Regionen ziehen junge Men-
schen an, in deren Folge in wirtschaftlich schwécheren Regionen die junge
Bevdlkerung eher abwandert und der Anteil der Seniorenhaushalte damit
steigt. Zudem sind l&ndliche Gemeinden in der nGheren Umgebung von gré-
Reren Stadten weiterhin im Sinne der Suburbanisierung interessant fOr junge
Familien. Diese Entwicklungstendenzen zeigen fUr die verschieden Gemeinde-
typen unterschiedliche Wirkungen. Diese versucht das Statistische Bundesamt
in der Haushaltsvorausberechnung zu berlcksichtigen, in dem sie fOr die Alten
und Neuen Fléchenlénder sowie fUr die Stadistaaten gesonderte Entwicklun-
gen prognostiziert. Die hierbei deutlich werdenden unterschiedlichen Entwick-
lungen lassen sich auch auf kieinere RGume Ubertragen. Dies kann mit der
unierschiedlich starken Abnahme der HaushaltsgréBe in den letzien Jahren in
den Kreisen, Stédten und Gemeinden verdeutlicht werden. Generell zeigt sich
dabei, dass gerade kleinere Gemeinden Uber dem Landesdurchschnitt liegen
und gréBere Stadte deutlich niedrigere HaushaltsgréBen aufweisen.

For die Stadt Raguhn-JeBnitz ist aufgrund der Lage im l&ndlichen Raum und
im Hinblick auf die Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung die Verkleinerung
der HaushalisgréBe geringer als im Landesdurchschnitt vorauszusagen. Die
Einpersonenhaushalte werden in der Stadt Raguhn-JeBnitz vorrangig von Se-
niorenhaushalten gebildet. Eine im Vergleich Uberdurchschnittiche Zunahme
von Einpersonenhaushalten durch den steigenden Anteil von Senioren IGsst
sich jedoch nicht erkennen.

Klassische Starterhaushalte, welche bspw. im Rahmen der Ausbildung typisch
sind, finden sich, wie o. g.. eher in gréBeren Stadten mit entsprechendem
Wohnraumangebot, da kleine Wohnungen for Einpersonenhaushalte in dem
Umfang in der Stadt Raguhn-JeBnitz nicht verfigbar sind; vielmehr dominieren
Einfamilienh&user den Wohnungsmarkt, sodass hieraus nur eine geringe Aus-
wirkung auf die HaushalisgréBe ableitbar ist.

Diese Annahmen spiegeln die in Kapitel 2.5 Bevolkerungsentwicklung und
strukiur formulieten Bevdlkerungsentwicklungsmuster fir die Stadt Raguhn-
JeBnitz wider, die in angepasster Form (hdhere Lebenserwarfung, geringere
Zuwanderungspotenziale, geringere Arbeitsmigration durch Fachkrafteman-
gel) auch zukUnftig die Struktur der Stadt bestimmen werden.

Es wird deutlich, dass die tatsdchliche Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr
2025 einen bedeutsamen Einfluss auf die HaushaltgréBenentwicklung haben
wird. Die bisherige Bevdlkerungsabnahme wurde vorrangig durch den natirli-
chen Saldo und durch den Wegzug junger Einwohner mit dem Abschluss der
Schule geprégt. Solite es gegen den Trend der letzien Jahre zu einer starkeren
Abnahme der Einwohnerzahl kommen, wie in der amtlichen Bevilkerungs-
prognose vorausberechnet, wird damit auch die HaushaltsgroBe stérker ab-
nehmen als bislang. Bestatigen und verfestfigen sich jedoch die Entwicklungen
der letzten Jahre, die deutlich Uber den amtlichen Prognosen von 2008 lie-
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gen, wie in Kapitel 2.5 verdeutlicht, wird die Bevélkerungsabnahme weiterhin
Uber dem Landesdurchschnitt liegen und dem bisherigen Trend der Verkleine-
rung der HaushaltsgréBe folgend eine geringere Abnahme zur Folgen haben.

Die bisherige rdumliche Bevdlkerungsbewegung wurde stark von einer ab-
wandernden jungen Gruppe von durchschnittlich 20-J&hrigen gepragt, meist
aus Ausbildungs- und Beschaftigungsgriinden. Dieser Auszug aus dem Eltern-
haus fihrt zu einer Verkleinerung der HaushaltsgréBe, ohne das Wohnraum zur
Verfigung gestellt werden kann. Demgegeniber steht ein Uberdurchschniti-
licher Zuzug der Kohorte der 30- bis 40-J&hrigen, teilweise bereits mit Kindern
oder mit der Absicht der Familiengrindung, so dass zusatzlicher Wohnraum
nachgefragt wird, der zudem gréBer ist. Aus diesem Migrationsmustern ist
auch zukinflig eine HaushaltsgréBe in Raguhn-JeBnitz abzuleiten, die Uber
dem Durchschnitt des Landes und des Landkreises liegt.

In Raguhn-JeBnitz gibt es 1.160 Haushalte mit ausschlieBlich Senioren (Zensus,
2011). das entspricht einem Viertel aller Haushalte und weist einen steigenden
Anteil auf. Diese sind in der Regel 2-Personen-Haushalte und durch das Ver-
sterben des Partners zunehmend 1-Personen-Haushalte, die aber haufig wei-
terhin im Haus oder der Wohnung wohnen bleiben. Hier spielt der hohe Anteil
an Wohneigentum eine Rolle, die EigentUmerquote betragt gemas Zensus
71 %. Die Zunahme der Witwen und Witwer* fihrt dadurch zu einer Abnahme
der HaushaltsgréBe und vor allem im Kontext des demografischen Wandels
mit einer steigenden Lebenserwartung zu einer Zunahme des Wohnfldchen-
bedarfs. Geférdert wird dies durch die Zunahme mobiler Pflegedienste, die
ein IGngeres selbstbestimmtes Leben in der eigenen Wohnung erlauben. Zu-
dem kénnen die grundzentrale Versorgung von Raguhn und weitere Versor-
gungsmaglichkeiten in JeBnitz [Anhalt) in Teilen gewisse Unabhd&ngigkeiten,
wie die von einem Auto, bieten.

Aufgrund des landlichen Charakters der Stadt kann auch zukUnftig von einer
HaushaltsgréBe Uber dem Landesdurchschnitt ausgegangen werden. Daraus
ergeben sich Prognosen, die fUr die Stadt Raguhn-JeBnitz eine Haushaltsgré-
Benentwicklung ableiten, die dem bisherigen Trend abgemildert folgen und
den Vorausberechnungen fUr das Land und den Landkreis nicht entgegen-
laufen. Im Ergebnis wird eine durchschnittliche HaushaltsgréBe wvon
rd. 1,93 Personen im Jahr 2025 in Raguhn-JeBnitz prognostiziert. Das wirde ei-
ner Verkleinerung der HaushaltsgréBe um rd. 0,2 Personen je Haushalt ent-
sprechen. Im Landkreis wird ein RUckgang um 0,15 und im Land Sachsen-
Anhalt gemdaB der Haushaltsvorausberechnung 2010 des Statistischen Bun-
desamts um 0,05 Personen je Haushall geschétzt. Die geringere Abnahme
resultiert aus der bereits niedrigen HaushaltsgréBe fir ein Fiéchenland.

* Der lensus 2011 ergab, doss 9.6 % der Bevélkerung verwitwe! war [entsproch 729 Einwohner, davon
wiaren 83% weiblich).
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Abb. 18 HaushaoltsgréBe Stadt Raguhn-JeBnitz, Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Land Sachsen-

Anhalt und Deutschlond
Eigene Berechnungen unter Verwendung von Daten des Statistischen Landesamtes

Sachsen-Anhalt [www stala.sachsen-anhalt.de; Abfrage Nov, 2014)
d) Wohnflachenentwicklung

Als Folge gesteigerter Anspriche an den Wohnraum bei gleichzeitiger Ab-
nahme der HaushaltsgréBe, nimmt die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf
kontinuierlich zu. So betrug 1993 die durchschnittiche WohnfiGche pro Person
in den neuen Bundesiéndern und Berlin noch 29 m?, wéhrend sie im Jahr 2005
bereits auf 38 m? angestiegen war. FUr das Jahr 2025 prognostiziert das For-
schungsinstitut empirica im Auffrag der Landesbausparkassen eine durch-
schnitfliche Wohnfléiche pro Kopf von rd. 52 m? in den Neuen Bundeslandem

und Berlin.
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Abb. 19 WohnliGchenprognose. Datengrundlage: empirica,

Die gesteigerten Anspriiche an den Wohnraum (Wohlistandseffekt) kommen
l. d. R. mit einem Wohnungswechsel zum Ausdruck. Die Zunahme der Wohn-
fldche geschieht auch durch den Auszug eines Haushaltsmitgliedes (z. B. Kin-
der mit dem Ende der Schulzeit). Dabei sehen die Eltern in dem zusétzlichen
ZLimmer gewonnene Wohnqualitat und suchen sich in der Folge keine kleinere
Wohnung. Ein Auszug aus dem Eigenheim hat héufig finanzielle oder kdrperii-
che Grunde und stellt eine umfassendere Entscheidung dar, als ein Umzug
aus einer Mietwohnung.

Ausgehend von der WohnflGchenprognose hatte eine durchschnittliche
Wohnung (2011) in Raguhn-JeBnitz — bei 43 m? pro Kopf und 2,14 Personen pro
Haushalt — eine GréBe von 92 m?. FUr das Jahr 2015 werden es bei 55 m? pro
Kopf und 1,93 Personen pro Haushalt im Durchschnitt 106.2 m? sein.

e) WohnbauflGchenbedarf

FOr die Ermittlung des zukUnftigen Wohnbauflachenbedarfs sind im Kontext
der bevdlkerungsstrukturellen und wirtschaftlichen Entwicklungen drei Kom-

ponenten bedeutend:

Nachholbedarf, der aus der Zunahme der Wohnflache resultiert3s,

Ersatzbedarf, der sich aus SanierungsmaBnahmen, Nutzungs-
anderungen, Wohnungszusammenlegungen oder Abriss ergibt und

Neubedarf, der aus Ver&nderungen der Anzahl der Haushalte entsteht.

% Die Mehrzahl der Umzige fOhrt 2u einer VergroBerung der Wohnfitiche, da dies wohrgenommen wird
mit einer Verbesserung der Wohngualitadt. Ein Umzug in eine kieinere Wohnung resultiert haufig ous
Houshaltsoufteilungen oder cus finanziellen Griinden,
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Hervorzuheben ist hierbei die Maglichkeit fir die Einwohner, durch Umzug in-
nerhalb der Stadt, entsprechend den BedUrfnissen an WohnqualilGt zu ge-
winnen. Dies fihrt auch zur Thematik der Barmierefreiheit, die zukUnftig im
Wohnbereich weiter an Bedeutung gewinnen wird. Dafir ist eine gewisse
Wohnraumreserve fir UmbaumaBnahmen nofwendig. Der Neubedarf resul-
tiert vorrangig aus kleiner werdenden Haushalten und Effekten der raumlichen
Bevdlkerungswanderung. Ein direkter Wohnbaufidchenbedarf fir Wande-
rungsgewinne |dsst sich aus der Befrachtung der Bevdlkerungsentwicklung for
die Stadt Raguhn-JeBnitz nicht ableiten, jedoch aus den Haushaltsentwick-
lungen. FUr die Ermittlung des zu erwartenden Bedarfs wahit die Stadt insge-
samt folgenden Ansatz:

im Jahr 2011 wurden mittels des Zensus 4.391 Haushalte in Raguhn-JeBnitz er-
mittelt. Die zukinftige Anzahl der Haushalte lasst sich mit der prognostizierten
Einwohnerzahl for 2025 vorausberechnen. Demnach werden im Jahr 2025 in
der Stadt Raguhn-JeBnitz 8.700 Einwohner leben. Fir diesen zeitlichen Pla-
nungshorizont wurde fUr die Stadt eine Abnahme der durchschnittlichen
HaushaltsgréBe von 2,14 um rd. 0,2 Punkte auf rd. 1,93 Personen je Haushalt
ermittelt. Daraus ergeben sich 4.506 Haushalte im Jahr 2025 und damit ein zu-
s&tzlicher Bedarf von 115 Wohnungen (entspricht einem zusatzlichen Woh-
nungsbedarf von 2 %).

Da diese Vorausberechnungen sehr abhéngig von verschiedenen Entwick-
lungen sind und damit schwankungsanféllig, wird hierfir — in Anlehnung an
den Korridor der o. g. Bevélkerungsprognosen — ein Prognosekorridor fir den
zukinfigen Wohnraumbedarf dargestelit. Ein wichtiger Faktor der Bevolke-
rungsprognosen ist die angenommene rGumliche Migration, die wiederrum
auch Einfluss auf die zukinftige HaushaltsgréBe hat. Der Korridor des zukOnfti-
gen Wohnraumbedarfs besteht aus einer unteren, mittleren und oberen Vari-
ante der Vorausberechnung (Abb. 20).

Die "untere" Variante A der zukUnffigen Wohnungsnachfrage geht von
einem hohen Bevélkerungsrickgang auf 8.100 Einwohner aus, der bei
einem starker ausgeprégten Fortzug resultiert. Dadurch ergibt sich — auch
im Hinblick auf den hohen Anteil an selbst genutztem Eigentum - eine
deutlich geringere HaushaltsgréBe. Bei einer entsprechend niedrigeren
HaushaltsgréBe von 1,88 (knapp Ober dem Landesschnitt) wirde der
derzeitige Wohnraum ausreichend sein und rechnerisch eine geringe Lu-
nahme des Leerstands um 1,6 % bedeuten.

Die "mittlere” Variante B der zukiUnftigen Wohnungsnachfrage stellt die
stédtfische Vorausberechnung der Bevdlkerung der Stadt Raguhn-JeBnitz
dar und ergibt bei prognostizierten 8.700 Einwohnern und einer Haus-
haltsgroBe von 1,93 einen zusatziichen Bedarf von 115 Wohnungen. Der
Bestand wirde damit auf 5.037 Wohnungen in der Stadt Raguhn-JeBnitz
steigen und dem Trend der lefzten Jahre folgen.

¥ entsprechend der amtlichen 5. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose 2009 — 2025 des Stotistischen
Landesamtes Sachsen-Annalt.
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Die “obere" Variante C der zukiinfligen Wohnungsnachfrage geht von
einem deutlich abgeschwdéichten Bevdlkerungsrickgang aus. Entspre-
chend der Vorausberechnung der Bertelsmann stiftung werden 2025 in
der Stadt 8.940 Einwohner leben. Die im Verhélinis héhere Haushaltsgré-
Be von 1,97 begrindet sich mit dem angenommenen geringen Fortzug
in dieser Bevdikerungsprognose.?” Demnach wirde die Anzahl der Haus-
halte auf 4.540 steigen und einen zuséizlichen Bedarf von
150 Wohnungen (auf insgesamt 5.072 Wohnungen) ergeben,

I

Wohnungen
5,100 I _.5.1‘}?:1’
- s+ 5037
4-?22 # .. -
4.900 it e etrondhttetledbuming & ¢
4 800
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w— Y CPAUNIGEN = = «"Untere" Variante A
----- “mittiere” Varionie B == ="cbherae" Varionte C

Abb. 20 Wohnungsbestand. Entwicklung und Prognosen-Korridor

Das von der Stadt Raguhn-JeBnitz favorisierte Szenario zur Bevdlkerungsent-
wicklung deckt sich mit der Haushaltsprognose der "mittieren” Variante B. Da-
raus resultiert ein Bedarf von zusdtzlichen 115 Wohnungen, der vorrangig aus
den vorhandenen Potenzialen gedeckt werden soll. Nur ein geringer Anteil
davon wird durch Neuausweisungen zur Verflgung gestellt, auch mit dem
Liel, die zentraldriliche Funktion von Raguhn zu stérken. Es ist das ausgespro-
Chene Ziel der Stadt, zukUnftig weiterhin affraktiv fir die Einwohner (z. B. fir
etwaige Umzlge) und Zuziehende zu sein. Dem wiirde eine Wohnbaufla-
chenverknappung aus markiwirtschaftlichen Grinden entgegenstehen und
die Eigeneniwicklung erschweren.

Im Ergebnis wird die Haushaltszahl bis zum Jahr 2025 um 115 auf
rd. 4.500 Haushalte gering wachsen und so um 2.4 % zunehmen. Der daraus

¥ Die groBeren Houshalte begrinden sich auch durch Merkmale der flr die rumiiche Migration rele-
vanten Kohorten: Eine wochsende Anzahl an Schulabgéngem wird eine Ausbildung nahe dem E-
temhaus finden und haufig dort wohnen bleiben. In dem Fall wird erst mit der Familiengrindung
durchschnittiich ab dem 30, Lebensjohr ein neuer Haushait mit i, d. R, 3 Persanen gegrindedt,
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—

resultierende zusditzliche Bedarf an WohnbauflGche wird ausgehend von der
stédtebaulichen Struktur der Gemeinde und der potenziell verfUgbaren FlG-
chen hauptséchlich im Einfamilienhaus Ausdruck finden. Diese praégende Bau-
form in der Stadt begriindet auch die starke Nachirage dieser Bauform in un-
terschiedlichen Ausprégungen durch die Zuziehenden. Die durchschnittliche
GrundsticksgroBe liegt in Ubereinstimmung mit den Annahmen der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg gegenwdartig bei
800 m? fur das Stadtgebiet Raguhn-JeBnitz.*

Der Flachenbedarf fir die Grundsticke der zusdtzich nachgefragten
115 Wohnungen belduft sich demnach auf 92.000 m? bzw. 9.20 ha. Vor einer
Ausweisung und Inanspruchnahme von neuen Flachen, werden die vorhan-
denen Wohnbaufléichen, Baulicken nach § 34 BauGB und verfugbaren, un-
bebauten Grundsticke innerhalb rechtskrdftiger Bebauungsplane in die Be-
darfskalkulation eingerechnet.

452 Wohnbaufldchenausweisungen

Q) Neu dargestellle Wohnbaufiachen der Flachennutzungsplanung in
den weiteren Oristeilen der Stadt Raguhn-JeBnitz

Zur Deckung des zukUnftigen Wohnraumbedarfs werden vor der Ausweisung
neuer Fléichen die vorhandenen Reserven in den Orfslagen in die Betrach-
tung miteinbezogen. Der vorliegende Ergénzungsfléchennutzungsplan impli-
ziert, dass fOr einige Oristeile von Raguhn-JeBnitz bereits eine Fldchennut-
zungsplanung ihre Rechtswirksamkeit erreicht hat. Fir eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde ist es fOr Raguhn-JeBnitz erforderlich,
auch die Wohnbaufléchenpotenziale der beplanten Bereiche in die Analyse
miteinzubeziehen.

Fur die ehemals eigenstandigen Gemeinden Marke, Schierau, Thurland und
Tornau vor der Heide existieren wirksame Flchennutzungsplane.

Die Flachennutzungsplanung der ehemaligen Gemeinde Schierau stellt 1,3 ha
Gemischte Baufldchen als Planung dar, die sich auf die Orte M&st (0,18 ha),
Priorau (0,46 ha) und Schierau (0,66 ha) verteilen. Auf diesen Ausweisungen
fand noch keine Bebauung statt.

Fur den Oristeil Thurland im Westen der Stadt sieht die rechiswirksame FlG-
chennutzungsplanung 1,2 ha neu dargestellte wohnbaufléiche vor. Der GroB-
teil davon (1,1 ha) befindet sich als WohnbauflGche am dstlichen Ortsrand
von Thurland und ist bisher noch nicht bebaut. Ebenfalls unbebaut ist eine
Gemischte Baufléiche (0,2 ha) am westlichen Rand der Siedlung Klein Leipzig.

# Angabe gemdB “Einheificher Bedarfsermittiung fOr zustitzliches Wohnbauland”, Regionale Planungs-
gemeinschaft A-B-W, 2006. Die GrdBe der Grundsticke mit entsprechendem Wohnraum entspricht
dabei vorrangig der Nochfrage von Fomilien mit einer HoushaltsgréBe von 3 bis 4 Personen. Diese
Gruppe war bisher auch die dominante Juzugsgruppe.
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Der Oristeil Tornau vor der Heide hat im Rahmen der Fidchennutzungsplanung
im Ort Lingenau insgesamt 1,7 ha Wohnbaufléiche neu ausgewiesen, wovon
rd. 0.8 ha bebaut sind. Hierbei wird aufgrund der stadtebaulichen Situation
eine zusdfzliche dffentliche ErschlieBung erforderlich, die mit 25 % der Fléiche
eingebracht wird. In der Summe ergeben sich damit 2,52 ha ausgewiesene
Wohnbauflchenpotenziale aus den rechtswirksamen Fldchennutzungsplé-
nen der Stadt Raguhn-JeBnitz.3* Hierbei wurden, wie Ublich, Gemischte Bau-
fiachen fur die Wohnbauflchenbetrachtung nur zur Halfte einbezogen.

Die ehemals eigenstdndige Gemeinde Marke verfigt ebenfalls Uber einen
rechiswirksamen Fidchennutzungsplan, der jedoch im Rahmen der vorliegen-
den 1. Anderung angepasst wird. Dabei wird das Wohnbauflachenpotenzial
in deutlichem Umfang zurOckgenommen.

b) Wohnbauflachen aus Verbindlicher Bauleitplanung

Fir den Plangeltungsbereich des Erganzungsfiéichennutzungsplanes ergeben
sich im Rahmen verbindlicher Bauleitplanung Wohnbaufldchenpotenziale, die
zur Deckung des Wohnraumbedarfs in die Analyse mit einbezogen werden. In
diesem Zusammenhang sei auch auf die RUcknahme von Wohnbaufiéchen
hingewiesen, die aus Teilauthebungen von Bebauungsplénen resultieren, z. B.
wie 0. g. in Retfzau.

In der nachfolgenden Tabelle 9 sind die Fiichenpotenziale fir den Neubau
von Wohnungen aufgefihri. Die angegebenen GréBen beziehen sich auf die
Geltungsbereiche der Bebauungspldne, das Wohnbauflédchenpotenzial zeigt
die davon noch unbebauten, verfigbaren Fiichen an.

Bebauungsplan GroBe Fiachennutzung | WohnbaufiGchenpotenzial
Oristeil AltjeBnitz
Heiderand 222 ha W 0.22 ha
Ortsteil JeBnitz [Anhalt)
Vor dem Halleschen Tore 253 ha M 0.95 ho
Ortsteil Raguhn
Teufelsbreite 4,67 ho W 1,46 ha
Alte Paulsbreite 216 ha w 0.27 ha
Ortsteil Retzau

’ w 1.33 ha
Retzou-50d 5.52 ha*

M 0.20 ha

Summe 17,10 ha 483nq, T Teche.

Tabelle %: Fldchenpotenziale fir Wohnungsbau in B-Plénen

*  phne FiGchennutzungsplon Marke
0 inklusive dem fUr diesen B-Flan noch erforderiche Antell von 25% fir &8ffentliche ErschlisBung

‘' im Ergebnis 1. Anderung Bebauungsplan Retzou-50d, Tellaufhebungsverfahren
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Entsprechend den Ausfihrungen der einheitlichen Bedarfsermittlung for zu-
satzliches Wohnbauland der Regionalen Planungsgemeinschaft  Anhali-
Bitterfeld-Wittenberg sind mind. 50 % von 4,43 ha und damit 2,22 ha unbebau-
te Wohnbaufléchen der Verbindlichen Bauleitplanung in Ansatz zu bringen.«

c) Flachenreserven im unbeplanten Innenbereich

Da es sich GroBteils um Baulicken handelt, kann auf Grund der einzelnen
FldchengroBen, der Eigentumsverhdiltnisse und der Fisichenzuschnitte davon
ausgegangen werden, dass die Fldchen nur nach und nach zur Verflgung
gestellt werden kénnen. Die vorhandenen Baulicken nach § 34 BauGB wer-
den in der Regel nur zum Teil als bebaubare Fldche fir Wohnraum ange-
nommen, da hier gewisse Fakioren (bspw. Eigentumsverhdltnisse, -absichten
und -solvenz) eine Rolle spielen kénnen. Aufgrund der raumordnerischen Be-
deutung des Vorzugs der Innenentwicklung werden fur den Ergé@nzungsfla-
chennufzungsplan diese Fidchenpotenziale dennoch zu 50 % in Ansatz ge-
bracht. Fir den Bereich Akazienweg in JeBnitz (Anhalt) in der Orislage RoB-
dorf liegt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssat-
zung) vor. In der nachfolgenden Tabelle 10 sind diese Potenziale orisbezogen
kategorisiert dargestellt.

Ortsteile GroBe Aachennutzung | WohnfiGchenpotenzial

AltjeBnitz 0,42 ha WM 0.33ha

JeBnitz (Anhalt) 0.67 ha WM 0,51 ha

JeBnitz, RoBdorf 0,48 ha** W 0.48 ha

Marke: 0,18 ha M 0.09 ha

Marke, Bahnhof Marke 0.40 ha M 0.20 ho

Raguhn 0.38 ha M 0.19 ha

Raguhn, Kleckewitz 0.62 ha M 0,31 ha

Retzau 0.85 ha M 0.43 ha

Ot Oritele AR08 1591a _[win 031
Hacl e

Summe 5,39 ha 3,37 ha imunbeplanten
Innenbereich

Tabelle 10: Fiachenpotenziale im unbeplanten Innenbereich, eigene Ernebungen

Entsprechend den Ausfihrungen der einheitlichen Bedarfsermittiung flr zu-
satzliches Wohnbauland der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg sind mind. 50 % von 3,37 ha und damit 1,69 ha als Fi&-
chenpotenzial im unbeplanten Innenbereich in Ansatz zu bringen.

2 angabe gemdB “Einheitiicher Bedorfsermittiung fir zusGtziiches Wohnbauland”, Regionale Planungs-
gemeinschoft A-B-W, 2006
2  EinschiieBlich der Flachenpotenziale der Einbeziehungssatzung im Akazienweg im Ortsteil JeBnitz,
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Demnach stehen
2,52 ha in rechtswirksamen Flachennutzungsplénen,
2,22 ha gemaB Verbindlicher Bauleitplanung und
1.69 ha im unbeplanten Innenbereich

und damit in der Summe 6,43 ha als Baupotenziale fir Wohnungsbau zur Ver-
fUgung. Hinsichtlich des ermittelten Bedarfs von 9,20 ha kann damit bereits ein
deutlicher Anteil auf vorhandenen Flachenpotenzialen gedeckt werden.

d) FlGchenneuausweisungen fUr Wohnbauflachen einschlieBlich anteilig
Gemischter Baufldchen

Der Uberwiegende Bedarf an WohnbauflGchen kann auf vorhandenen Fl&-
chenreserven gedecki werden. Dariber hinaus wurden zusétzliche Neuaus-
weisungen von Wohnbaufldchen auf das notwendige MaB reduziert (§ 1a
Abs. 2 BauGB) und damit dem Prinzip der Nachhalfigkeit gefolgt.

Aufgrund des verhdltnismaBig geringen Leerstands von ca. 5% (gemdB Zen-
sus 2011) ergeben sich hieraus wenig Potenziale um durch Sanierungen oder
Modernisierungen bisher nicht marktaktive Wohnungsbestéinde in entspre-
chender GréBenordnung zur Verflgung zu stellen.

Zentrale Orte sind gemdas Ziel 28 LEP ST 2010 u. a. als Wohnstandorte zu entwi-
ckeln und stellen entsprechend bei der Wohnraumversorgung der Gemeinde
einen Schwerpunkt dar. In der Stadt Raguhn-JeBnitz ist der Oristeil Raguhn im
Sachlichen Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg" als grundzentraler Ort ausgewie-

sen.

FUr die weiteren Orte der Stadt ohne zentralériliche Funktion wird im Rahmen
der Eigenentwicklung erméglicht, die gewachsenen Strukturen zu erhalten
und angemessen, ausgerichtet auf die orflichen Bedurfnisse, weiterzuentwi-
ckeln. Im Folgenden werden die resultierenden Neuausweisungen dargelegt.

Im Ortsteil AltieBnitz werden keine neuen WohnbauflGchen ausgewiesen, da
Reserven in angemessener Form im unbeplanten Innenbereich (0,33 ha, vergl.
Tab. 9) und in Bebauungsplénen (0,22 ha, vergl. Tab. 10) vorhanden sind.

Im Oristeil JeBnitz (Anhalt) ist in Teilen eine geringe Nachverdichtung méglich
(0.51 ha, vergl. Tab. 10) und die Eigenentwicklung bei der Wohnraumversor-
gung kann im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung gewdhrleistet wer-
den (1,26 ha, vergl. Tab. 9). Um der Funktion als ein Siedlungsschwerpunkt der
Stadt neben Raguhn gerecht zu werden, wird zusdfzliich eine kleinteilige
WohnbaufiGche (0.55 ha* neuausgewiesen). Diese befindet sich enflang der
StraBe "Am Sportplatz’ und fUhrt in Teilen die bestehende Bebauung fort. Das

“  bereils abzlglich der erforderichen &ffentlichen ErschileBung
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bewirkt eine bessere Auslastung der vorhandenen ErschlieBung. Auf den neu
auszuweisenden Fléchen befinden sich gréBtenteils ungenutzte Garagen und
z2um Teil die rickwartigen Hausgérten der Bebauung der StraBe "Anger’. Auf-
grund der Tiefe dieser Garten gibt es in Teilen bereits anschlieBend eine ver-
gleichbare rickwdértige Bebauung in der StraBe "Am Sportplatz”.

In der Ortslage RoBdorf des Oristeiles JeBnitz (Anhalt) werden 0,25 ha Wohn-
baufléche neuausgewiesen und so die Abrundung der Siedlung ermoglicht.
Dafiir werden verhandene ErschlieBungen genutzt. Des Weiteren verfUgt
RoBdorf Uber Reserven im unbeplanten Innenbereich und fir den Bereich
Akazienweg liegt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Einbezie-
hungssatzung) vor (0,48 ha, vergl. Tab. 10). Die Neuausweisungen verfolgen
das Ziel. den Eindruck der Geschlossenheit der Siedlung zu stérken und die
vorhandenen ErschlieBungen optimal auszulasten.

Im Oristeil Marke werden 0,76 ha Gemischte Baufliche neuausgewiesen, dies
entspricht 0,38 ha Wohnbaufléche. Die Neuausweisungen erfolgen unter
Ausnutzung bereits vorhandener ErschlieBung und férdern die Abrundung der
Siedlung. Zudem wird dies mit der begrenzten Verfigbarkeit von Reserven im
Bestand und kaum vorhandenen Méglichkeiten zur Nachverdichtung be-
grindet (0,18 ha Gemischte BaufiGche, vergl. Tab. 10).

In der Orfslage Bahnhof Marke werden keine WohnbaufiGchen neuvausgewie-
sen, da ausreichende Reservefldchen im unbeplanten Innenbereich (0,20 ha,
vergl. Tab. 10) vorhanden sind.

Im Oristeil Retzau werden keine Wohnbaufléchen neuausgewiesen, da Re-
serven in ausreichender Form im unbeplanten Innenbereich (0,43 ha, vergl.
Tab. 10) und im Bebauungsplan "Retzau-$ud" vorhanden sind (1.53 ha, vergl.
Tab. 9).

Der Oristeil Raguhn ist im Sachlichen Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung
der Grundzentren in der Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg” des Re-
gionalen Entwicklungsplans Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg als Grundzentrum
ausgewiesen und auf einem Beiplan rGumlich eingegrenzt. Als Zentraler Ort
Ubernimmt Raguhn eine Versorgungsfunktion fir den Verflechtungsbereich.
Um diese Funktion nachhaltig zu sichern, ist der Ort zu st@rken. DafUr stehen
Reserveflachen im unbeplanten Innenbereich (0,19 ha, vergl. Tab. 10) und auf
unbebauten Fldichen rechiskraftiger Bebauungsplane (1,73 ha, vergl. Tab. 9]
zur Verfigung. DarUber hinaus erfolgt im Rahmen der zentralorilichen Funktion
die Neuausweisung von Wohnbaufléchen schwerpunktmd@Big in Raguhn. In
der Summe werden 1.87 ha Wohnbauflache neuausgewiesen. Davon wer-
den 0.15 ha als Gemischte Baufléche in der westlichen Siedlung von Raguhn
ausgewiesen, welches einer Wohnbaufldche von 0,07 ha entspricht. Es ist das
Ziel, den Ortsrand an dieser Stelle abzurunden und die vorhandene Erschlie-
Bung zu nutzen.
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In der Ortsloge Kleckewitz werden 0,84 ha Gemischte Bauflache neuausge-
wiesen, das entspricht 0,42 ha Wohnbaufiéche. Die Neuausweisung erfolgt
unter der Verwendung der vorhandenen ErschlieBung. Der Ort verfigt Gber
0.31 ha Wohnbaufldchen im unbebauten Innenbereich, jedoch Uber keine
Reserven in BebauungsplGnen (vergl. Tab. 9). Kleckewitz hat eine Bedeutung
als erg@nzender Wohnstandort fUr das direkt angrenzende Grundzentrum
Raguhn, wodurch eine entsprechende Nachfrage erzeugt wird. Eine im Orts-
kern nevausgewiesene Gemischte Baufidche entlang einer LandesstraBe wird
diesen innerdrilichen Standort stérken kénnen. Eine weitere ab Ortsrand neu-
ausgewiesen FlGche soll die Siedlung abrunden und die bereits vorhandenen
ErschlieBungsaniagen besser auslasten.

Am nordwestlichen Rand der Siedlung von Raguhn wird eine Wohnbaufléache
(1.80 ha) zusGtzlich ausgewiesen. AbzUglich der erforderlichen &ffentlichen
ErschlieBung. die mit 25 % in Ansatz gebracht wird, werden 1,35 ha Wohnbau-
flache als Bruttobauland verfugbar sein. Dieser Umfang auf einer unversiegel-
ten FiGche wird im Sinne der Bedarfsdeckung der Wohnraumnachfrage fir
das Grundzentrum Raguhn als notwendig erachtet. Aufgrund der Lage im
Muldetal - und damit aus Hochwasserschutzgriinden - sind keine weiteren
geeigneten Fldchen im Innenbereich verfigbar. Die neuvausgewiesene
WohnbauflGche auf einer unversiegelten Flédche am nordwestlichen Rand der
Siedlung von Raguhn weist nur eine geringe Nord-SUd-Ausdehnung auf. Da-
mit soll eine gréBere Distanz zur norddstlich gelegenen Sonderbaufléche mit
der Iweckbestimmung "Dienstleistung-Landwirtschaft" emreicht werden, um
Konflikte etwa hinsichtlich des Immissionsschutzes im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung frOhzeitig zu vermieden zu helfen.

Eine Ubersicht Uber die dargesteliten, fir Neubebauung verflgbaren Fl&chen
in Form einer Tabelle, ist im Umweltbericht im Kapitel "Wahrscheinliche Um-
weltauswirkungen” und als Beiplan in der Anlage zu dieser Begrindung beige-

fOgt.

Es werden im Ergebnis rd. 1,75 ha Gemischte und 2,16 ha Wohnbauflachen
dargestellt, die fir neue Nutzungen zur Verfiigung stehen. Der ermittelte Be-
darf an Wohnbauflache betragt 9,20 ha, wovon 6,43 ha durch vorhandene
FiGchenpotenziale gedeckt werden kénnen. In der Summe wird im Rahmen
der Ergdnzungsfiachennutzungsplanung somit zusétzlich 3,04 ha Wohnbaufi&-
chenpotenzial ausgewiesen. Dies erfolgt schwerpunktméBig in Raguhn, um
die zenfralériliche Funktion nachhaltig sichern zu k&nnen. Weitere kleinfléichi-
ge Neuausweisungen dienen den jeweiligen Oristeilen, um die Eigenentwick-
lung hinsichtlich der Wohnraumversorgung ihrer Bevélkerung zu gewdhrleis-
ten. Im Ergebnis stehen 9,47 ha WohnbaufiGchen zur Verfigung, 0,27 ha
mehr, als fOr den Bedarf ermittelt wurde, Vor dem Hintergrund auch steuernd
in die Baulandpreisentwicklung eingreifen zu wollen, wird dies seitens der
Stadt Raguhn-JeBnitz als angemessen im Planungshorizont des Ergénzungsflé-
chennutzungsplanes erachtet.
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Die Standorte der Neuausweisungen wurden gewissenhaft und unter der Be-
achtung der verschiedenen Belange ausgewdhit. Auf vorhandene Erschlie-
Bungen wurde groBtenteils Bezug genommen.

Das von der Stadt Raguhn-JeBnitz favorisierte Szenario der "mittleren” Varian-
te B der zukiUnftigen Wohnungsnachfrage beinhaltet — wie bei Prognosen Ub-
lich — aufgrund von Annahmen eine Varianz beziglich der tatséchlich eintre-
tenden Situation. Sollte sich trotz der bisher abgemilderten Schrumpfung und
den positiven Trends auf dem Ausbildungs- und Arbeitsmarkt ein starkerer Be-
vilkerungsrickgang einstellen, wirde auch die Nachfrage nach Wohnbau-
fliachen nachlassen. Dieses Szenario bildet die "untere" Variante A mit einem
deutlich héheren Bevolkerungsrickgang ab.

In diesem Fall wirden die entsprechenden Neuausweisungen von Wohnbau-
fiachen, die auf der Prognose der "mittleren” Variante B beruhen, ein "Uber-
angebot" auf geringem Niveau darstellen. Da Zweidrittel des Bedarfs (9.2 ha)
durch vorhandene Reserven (6,43 ha) gedeck! werden sollen, werden rech-
nerisch ca. 38 Grundstiicke neu dargestelit (3,04 ha). Wenn diese vollstandig
baulich entwickelt werden, hatte dies weniger als 1 % zusaizlichen Leerstand
fur den Gesamtwohnungsbestand aufgrund geringerer Nachfrage zur Folge.

Zudem erfordert lediglich das Wohngebiet nordwestlich der Siedlung von
Raguhn eine zusétzliche ErschlieBung. die weiteren Neuausweisungen liegen
an vorhandene ErschlieBungen. Sollte eine entsprechende Abnahme der
Nachfrage entstehen, bleiben einige dieser Grundsticke im Vergleich zum
derzeitigen Stand baulich unverandert.

Nicht zu bewdltigende Auswirkungen auf die Leerstandentwicklung sind somit
nicht ableitbar, zumal der Leerstand mit rd. 5% deutlich unter dem Landes-
durchschnitt liegt (gem@B Zensus 2011). Leerstand ist — auf niedrigem Niveau -
férderlich fur die Eigenentwicklung; diese spielt in den Oristeilen ohne zentral-
&riliche Funkfion eine wichtige Rolle hinsichtlich der Siedlungsentwicklung.
Durch eine erleichierte innere Umlegung kann eine opfimierte Ausnufzung
des vorhandenen Wohnraums erméglicht werden. GroBer Wohnraum kann
durch einen erleichterten Umzug eines verkleinerten Haushalts frei werden®
und dem potenziell Nachfragenden bietet sich eine Alternative zum Neubau.
Dadurch wird eine weitere Zunahme der Wohnflache verlangsamt eintreien
kénnen.

4.6 Verkehr

Das vorhandene Verkehrsnetz innerhalb der Gemeinde ist kUnftig entspre-
chend der Anforderungen instand zu halten und unter Berlicksichtigung der
ieweiligen stadtebaulichen Qualitaten vor Ort, im Rahmen der Realisierung
beispielsweise des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Thurland - TG S0d" be-

#5 Eine denkbare Situation ist die oltersbedingte Aufgabe des Eigenheims zugunsien einer kleineren
Wohnung. Hierfir kornmt meist nur ein Umzug innerhalb der Gemeinde im verirauten Umfeld in Fro-

ge.
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darfsgerecht auszubauen. Dabei sind die fir die Orislage typischen Strukturen
besonders zu berlcksichtigen. Gleichzeitig ist ein moglichst geringer Versiege-
lungsgrad anzustreben.

Im Rahmen zukUnftiger AusbaumaBnahmen ist auch die erforderiiche Erweite-
rung und Ergdnzung der Leitungsnetze fir die technische Infrastruktur zu be-
rOcksichfigen. Im vorhandenen FuB- und Radwegenetz sind die o. g. bedeut-
samen Fehistellen zu schlieBen. Hervorzuheben sind die notwendigen unab-
hangigen Verbindungen zwischen Raguhn und Thurland - dabei wird Zugleich
der unabhdngige Radweg parallel der B 184 mit angebunden - sowie zwi-
schen Raguhn, Ortslage Kleckewitz und AltieBnitz. Zudem sind im Umfeld von
Kindertagesstatten und Schulen die FuB- und Radwege hinsichtlich Bedarfsge-

rechtigkeit fortwahrend zu Uberprifen.

Als wesentliches Projekt im Verkehrsbereich ist der Bau der BundesstraBe B én
bis in das Stadtgebiet fur die Zukunft zu erwarten. Damit wird die Entstehung
einer neuen Autobahnanschlussstelle an die BAB 9 einhergehen.

5.0 WEITERE FLACHENDARSTELLUNGEN MIT ORTSLAGENBEIUG

Im Nachfolgenden werden die einzelnen Darstellungen des Ergénzungsflié-
chennutzungsplanes erléutert. In weiten Teilen handelt es sich um die Darstel-
lung des Bestandes und z.T. planungsrechtlich schon abgesicherte Nutzun-

gen.
5.1 Stadt Raguhn-JeBnitz

5.1.1  Raguhn

Der Ortskern von Raguhn ist nach dem Bestand Uberwiegend als Wohnbau-
fiache und Gemischte Baufliche dargestellt. Enflang der LandesstraBe L 134
befinden sich von West nach Ost die Siedlung Raguhn, zwischen Spittelwasser
und Mulde die Altstadt und &stlich der Mulde das noch dérflich gepragte
Kleckewitz. Die zentralen Einrichtungen befinden sich ebenfalls Uberwiegend
an der DurchgangsstraBe. In diesen Bereichen sind hierfor Gemischte Bauflg-
chen dargestellt. DarUber hinaus sind die zentralen Einfichtungen durch Sym-
bole gekennzeichnet oder als Gemeinbedarfsfidchen ausgewiesen.

Die sich im Osten von Raguhn anschlieBende Ortslage Kleckewitz wird als
Gemischte BauflGche dargestellt, Fir diesen Siedlungsteil besteht Hochwas-
serschutz in Form von Deichen entlang der Mulde.

Innerhalb dieser Fidchen, die Uberwiegend bereits bebaut sind, befinden sich
einige BaulUcken, die eine Nachverdichtung erméglichen. Teilweise besteht
auch die Mdbglichkeit durch Arondierungen ErgGnzungsbebauungen zu reali-
sieren. HierfUr ware die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich. Dies
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gilt insbesondere fur die vorgesehene nordwesfliche Siedlungserweiterung an
der GemeindestraBe nach Marke.

Diejenigen Fldchen, die von den dargestellten Wohnbauflachen und Ge-
mischten Baufldchen noch fir eine Neubebauung oder eine Konversion zur
Verfigung stehen, sind in den Beipldnen Nr. 4 "Fl&dchenneuausweisun-
gen/Flachenneubewertungen” und Nr. 5 "Verbindliche Bauleitplanung” ge-
sondert dargestellt und im Umweltbericht im Kapitel "Wahrscheinliche Um-
weltauswirkungen - Ubersicht der Neuausweisungen” des Flachennutzungs-
planes bilanziert. Um im Hinblick auf den Hochwasserschutz die AnstoBwirkung
7u gewdhrleisten, sind die per Verordnung festgelegien Uberschwemmungs-
gebiete im Plan enthalten. Die Deiche finden sich ebenfalls dargesfellt. Zu-
satzlich wurden jeweils die vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete
(HQ100) und die Anschlaglinien for Hochwasserereignisse niedriger Wahr-
scheinlichkeit (Extremereignis - HQ200] im Beiplan Nr. 7 gekennzeichnet.

5.1.2 JeBnitz (Anhalt)

Im Suden des Stadtgebietes, unmittelbar Sstlich von Bitterfeld-Wolfen, befin-
det sich JeBnitz (Anhalt). JeBnitz (Anhalt) besteht aus der westlichen Siedlung,
der Siedlung "Vor dem Halleschen Tor" und der Altstadt. Die Ortslage RoBdorf
gehdrt zum Oristeil JeBnitz.

Der westliche Siedlungsbereich ist Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt,
die im Norden aus Einfamilienh&usern und sbdlich durch Geschosswohnungs-
bau dominiert wird. Diese Bereiche werden als wohnbaufldche dargestelit.
Die Siedlung ist gepragt durch ihre unmittelbare Lage an der Bahn mit einem
Haltepunkt am Ende der BahnhofstraBe. Sudlich der LandesstraBe L 138/ "Des-
saver SiraBe” befinden sich zudem zwei Gartenbaubetriebe, die als Sonder-
baufldchen dargestelll werden. Des Weiteren befinden sich nordlich der
Salegaster Chaussee ein Lebensmittelmarkt sowie weiterer kleinfiGchiger Ein-
selhandel, der im Sinne einer Nahversorgungsfunkfion fur den westlichen Sied-
lungsbereich von JeBnitz (Anhalt) folgerichtig in die gemischten und gewerb-
lichen Baufldchendarstellungen integriert wird. In diesem Siedlungsteil gibt es
fermner einen Kindergarien und eine gut ausgestattete Sportanlage. Sudlich
daran anschlieBend befindet sich neben einer Gewerblichen Baufliche eine
Konversionsfliche, die fUr die Erzeugung von Erneuverbarer Energie (Foto-
voltaik) vorgehalten wird.

Weiter dstlich, im Laufe der LandessiraBe, befindet sich der Siedlungsbereich
“vor dem Halleschen Tor" zwischen Spittelwasser und Schachigraben, der
durch eine Flutmulde vom westlichen Siedlungsbereich gefrennt ist. Um einen
angemessenen Hochwasserschutz zu gewéhrleisten, ist dieser Siedlungsteil in
Ganze eingedeicht.

Der gewachsene Siedlungsbereich befindet sich sudlich der StraBe, nordlich
der StraBe bestehen ein Lebensmittelmarkt, eine Telekommunikationsanlage
und eine ehemalige Kirche. Diese Bereiche werden als Gemischte Baufldche
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dargestellt. Am &stlichen und stidwestlichen Deich befinden sich verschiede-
ne Gewerbebetriebe, die als Gewerbebauflache dargestellt werden.

Zentral zwischen Spittelwasser und Mulde liegt die Alfstadt. Entlang der
"HauptstraBe" befinden sich Léden und Einrichtungen des Tagesbedarfes. Der
Bereich ist von durchmischten Nutzungen gepragt und wird als Gemischte
BauflGche ausgewiesen, wdhrend die Wohnbereiche stidlich der HauptstraBe
am "Anger” als Wohnbaufldchen dargestellt werden.

Neben Altstadt, westlicher Siedlung und "Vor dem Halleschen Tor" gehort
RoBdorf zur Stadt JeBnitz (Anhalt). Obgleich es sich um ein ehemals gewach-
senes Dorf handelt, bestehen dort fast ausschlieBlich Wohnnutzungen, so dass
die Darstellung von Wohnbaufléche als angemessen erachtet wird. Der vor-
handene Gartenbaubetrieb wird als eine Ficiche fur Landwirtschaft ausgewie-
sen. SUdlich anschlieBend befindet sich im Bereich Eisenhammer ein Reiterhof
mit Koppeln, Pensionspferdewirtschaft und Reitsportaniagen. Der Reiterhof
wird ebenfalls als Sonderbaufliéche dargestelt.

513 Marke

Im Norden des Plangeltungsbereiches befindet sich der Oristeil Marke. Fir die
ehemals selbststndige Gemeinde besteht ein wirksamer FiGchennutzungs-
plan, in dem die bebaute Ortslage und umfangreiche Entwicklungsfiichen
als Baugebiete dargestellt sind. Im Rahmen des Erganzungsfldchennufzungs-
planes der Stadt Raguhn-JeBnitz wird hier eine Anderung vollzogen. Im Sinne
der Systematik des FlGchennutzungsplanes als Rahmenplan werden nur Bau-
filachen ausgewiesen. Im Umfang werden die Darstellungen auf ein ange-
messenes MaB reduziert. Die Bereiche, fUr die die 1. Anderung des Fiéichen-
nuizungsplanes Marke, im Gegensatz zur aktuellen Situation der bisher rechts-
kraftigen Planung, andere Zielaussagen trifft, werden im Beiplan 4 "Fléchen-
neuausweisungen/FiGchenneubewertungen”, mit Ausnahme der verbleiben-
den FiGchenneuausweisungen, gesondert als "Neubewertungen" dargestellt.
50 kdnnen die "neu bewerteten", d. h. entsprechend ihrem akfuellen Lustand
dargestellten Fldchen, von Neuausweisungen unterschieden werden.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit erfolgen geénderte FiGchendarstellungen in
dem gednderten FiGchennutzungsplan Marke - gegenuber den weiterhin
rechtswirksamen Planinhalten - auf einem separaten Plan, der im Anhang
dieser BegrUndung zu finden ist. DarUber hinaus stellt die 1. Anderung das
planerische Konzept der Stadt Raguhn-JeBnitz zur Eigenentwicklung des Ori-
steiles Marke dar. Die Einschétzung der Umweltauswirkungen wird fUr die be-
froffenen Fidchen anhand einer Ubersichtstabelle (s. Tabelle 11) veranschau-
licht. Entsprechend der akiuellen Bestandssituation, die sich Uberwiegend als
dorfiche Gemengelage darstellt, wird der I&ndlich gepragte Ort mit seinem
zentralen Anger Uberwiegend als Gemischte Baufiéiche erfasst. Am nordwest-
lichen Ortsrand befindet sich eine Gewerbliche Baufléche.
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Nérdlich von Marke befindet sich die Ortslage "Bahnhof Marke". Die bebau-
ten Bereiche entlang der StraBen "Am Bahnhof’ und "Am Umspannwerk” wer-
den als Gemischte Bauflachen dargestellt. Das Umspannwerk wird als Fiache
fir Versorgungsaniagen dargestellt. Die aufgelassenen Fdachen an der
"Leipziger StraBe” werden i. T. als naturschutzfachliche MaBnahmen- und Aus-
gleichsflichenpotenziale vorgehalien.

Die verhdaltnismaBig aufgelockerte Bebauung mit geringer Bevdlkerungsdich-
te ist in der landlich geprégten Region des Flachennutzungsplanes typisch.
Demnach stellt auch die Ortslage Bahnhof Marke einen Bebauungskomplex
im Gebiet der Stadt Raguhn-JeBnitz dar, der nach Anzahl der vorhandenen
Bauten im Vergleich mit dem Obrigen Gemeindegebiet ein enfsprechendes
Gewicht besitzt sowie Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist. Die or-
ganische Siedlungsstruktur zeigt sich durch ein gewachsenes stadtebauliches
Ordnungsbild und durch eine einheitliche Entstehungsgeschichte, in der der
Ort Bahnhof Marke sich innerhalb der ehemals selbststéindigen Gemeinde
Marke als ein Schwerpunkt baulicher Entwicklungen bildete. Heule stellt sich
die Ortslage Bahnhof Marke als ein im Zusammenhang bebauter Oristeil dar.

Auch weitere Ortslagen der Stadt Raguhn-JeBnitz sowie die angrenzender
Gemeinden verfugen Uber Baustrukturen in Form aufgelockerter Siedlungs-
bebauungen mit groBen, qualitGisvolien Gartenbereichen. Diese werden
i d. R. als Siedlungsgrin gesichert und sollen nicht fur verdichtende Bebauun-
gen aufgegeben werden.

Dartiber hinaus kann die mittlerweile volizogene Zugehdbrigkeit von Marke und
Schierau zur Stadt Raguhn-JeBnitz verstarkend auf die zukinftige Entwicklung
der Orislage wirken. Diese ist auf die Eigenentwicklung auszurichten. Das wird
insbesondere durch die zurickgenommen Baufldchen im Zuge vorliegender
1. Anderung des Fldchennutzungsplanes deutlich. So werden auch am Bahn-
hof Marke nur die bebauten Oristeile einbezogen, die strukturbildend sind und
einen stadtebaulichen MaBstab fUr eine angemessene Fortentwicklung bilden
knnen. Dies ist mit der Bebauung am &stlichen Ortsrand nicht gegeben.
Ebenso sind die einzelgrundstiicksbezogenen Wohnnuizungen in der &stlichen
und stdlichen Ortsrandlage zu beurteilen. Diese sind als Siedlungssplitter anzu-
sprechen, Baurecht besteht fir die v. g. Bereiche gem. § 35 BauGB.

Die im Flachennutzungsplan Marke im Bereich Heidekrug dargesteliien Bau-
flédchen werden im Zuge der vorliegenden 1. Anderung als WaldfiGche dar-
gestellt. Ein geringes bauliches Gewicht ohne einheitliche gewachsene Struk-
tur zeigt hier eine Splittersiediung im AuBenbereich. Auch im Hinblick auf die
angrenzende Bebauung in den Gemarkungen Thurland, Tornau vor der Heide
und Schierau ergibt sich im Ergebnis keine Strukiur, die fur einen im Zusam-
menhang bebauten Oristeil spricht. Zudem werden in den rechiswirksamen
Flachennutzungspl@nen der o. g. angrenzenden Gemarkungen ebenfalls kei-
ne Baufléchen im Bereich des Heidekruges dargestellt, so dass im Zuge der 1.
Anderung des Fldchennutzungsplanes Marke eine entsprechende Anpassung
erfolgt. Dadurch stellen sich die vorhandenen Nutzungen nicht schlechter,
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jedoch soll eine weitere Ausweitung und Verfestigung des Siedlungsansatzes
vermieden werden,

514 Refzau

Der Gberwiegende Teil des alten Ortskernes von Retzau befindet sich im Land-
schaftsschutzgebiet "Mittlere Elbe”. Entsprechend der dérflich gemischten
Nutzungsstrukiuren werden diese Bereiche als Gemischte Bauflachen darge-
stellt. Im Osten der LandesstraBe L 135, entlang der StraBen "Am Dachsberg”
und "An der Mittagswiese”, befinden sich Wohnhduser, die als Wohnbaufla-
che ausgewiesen werden. Hier liegt ein rechiskraftiger Bebauungsplan zu
Grunde, von dem ein Teilbereich (rd. 32 ha) zwischenzeitlich aufgehoben

wiurde.

Die Gewerblichen Nutzungen sudlich des Friedhofes an der LandesstraBe sind
dort als Gewerbegebiete festgesetzt und werden im Erg&nzungsfldchennut-
zungsplan folgerichtig als Gewerbliche Baufidchen ausgewiesen. Der (ber-
gang zur Wohnbebauung wird mit einer Bautiefe fir gemischte Nutzungen
vorgehalten. Im Norden der Orislage befindet sich unmittelbar am Reiweis-
graben, &stlich der LandesstraBe L 135, der Sporiplatz und westlich eine ar-
chéologische Fundstétte, die als solche gekennzeichnet wird. Durch diese
grine I&sur vom Ort getrennt, befindet sich ein Gefligelmastbetrieb, der als
Sonderbaufi@che fir "Intensivtierhaltung/ Gefligel” dargestellt wird.

2.1.5 AltjeBnitz

Im SGdosten von Raguhn, sidlich von Kleckewitz, zwischen der Mulde und
dem AlijeBnitzer Forst befindet sich an der LandesstraBe L 135, AltjeBnitz. Der
Gutshof mit Gutspark und dem barocken Irrgarten pragen den alten Ortskern.
Das gesamte Ensemble steht unter Denkmalschutz und stellt eine besondere,
Uberregional bedeutsame touristische Destination dor. Entsprechend der Nut-
zungsmischung wird dort Gemischte Baufléiche ausgewiesen, wahrend die
sudlich gelegenen Siedlungsbereiche ausschlieBlich durch Wohnnutzungen
gepragt sind und entsprechend als Wohnbaufléichen ausgewiesen werden.
Der groBe land- und forstwirtschaftliche Betrieb im Norden der Ortslage wird
auf Grund seiner Organisationsform und GréBe als Sonderbaufiéche fir Ge-
werbliche Landwirtschaft dargestellt.

SchlieBlich besteht in AltjeBnitz im Bereich des Motorsportes eine regional be-
kannte Quadbahn mit Vertrieb, die mit dieser Iweckbestimmung ebenfalls als
Sonderbauflache ausgewiesen wird.

5.2 Zentrale Einrichtungen

Bei Kommunen in der GréBenordnung von Raguhn-JeBnitz liegen die Einrich-
tungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur teils am Ort, teils in den Nach-
bargemeinden, den h&herrangigen Zentren Dessau-RoBlau und Bitterfeld-
Wolfen. Die Gemeindeverwaltung hat ihren Sitz in Raguhn und JeBnitz [An-
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halt). Die darUber hinausgehende uberwiegende Anzahl der sozialen und kul-
turellen Einrichtungen befindet sich an den "HaupftstraBen" in Raguhn und
JeBnitz (Anhalt).

53 Gewerbestandorte

Im Rahmen der Darstellungen des Ergéinzungsfldchennuizungsplanes werden
durch Gewerbebauflachen und sonderbauflachen im Wesentlichen solche
Bereiche erfasst, die bereits zuvor durch Indusirie oder Gewebe genutzt wa-
ren. Eine Ausnahme hiervon bildet die Gewerbebaufldche sodlich der Lan-
desstraBe L 136, westlich von Raguhn. Dort wird im Umfang von 7,68 ha eine
Erweiterungsflédche fOr den Gewerbestandort rund um die Mosterei Libehna
vorgehalten. Die Mosterei Libehna ist hier als groBer Arbeitgeber im Stadige-
biet zu nennen. Ziel ist die Erhaltung, Entwickiung und Stabilisierung ortsansas-
siger Unternehmen des produzierenden Gewerbes — besonders fir die Ver-
wendung landwirtschaftlicher Produkie aus der Region.

Die Erweiterungsfiéiche westlich von Raguhn ist eine sinnvolle Entwicklungsop-
tion eines bestehenden, erschlossenen Gewerbegebietes und wird der Nach-
frage fur Expansionsabsichten und Neuansiediungen gerecht. Zudem verfolgt
die Stadt Raguhn-JeBnitz an diesem standort das Ziel Synergien vorrangig im
Ern&hrungsgewerbe durch enge funktionale Verknipfungen zu erméglichen.
Die Neuausweisung auf einer bislang unversiegelten, landwirtschaftlich ge-
nutzten Fliche wird als erforderlich angesehen, da Alternativstandorte im In-
nenbereich kaum vorhanden sind und durch unvertrdgliche Nutzungen, na-
turschuizrechtliche Restriktionen (im Muldetal) und weitere EinschrGnkungen
(z. B. Hochwasserschutzanlagen) Konflikie enfstehen konnen.

Aufgrund der r&umlichen Verhdlinisse bzw. der Lage der bestehenden, er-
schlossenen Gewerblichen BaufiGchen im o. g. Bereich kommt nur eine Erwei-
terung in westliche Richtung in Betracht. Im Norden und Osten befinden sich
Wohn- und Gemischie Bauflachen sowie in Nutzung befindliche Gewerbliche
Baufiachen und im Siden die Gemeindegrenze zur Einheitsgemeinde Stadt
Bitterfeld-Wolfen.

Den Erweiterungsbestrebungen im Hinblick auf die gewerbliche Wirtschaft
steht der Anspruch aus dffentlich landwirtschaftlicher Sicht an der Erhaltung
landwirtschaftlich genutzten Bodens (§ 15 Landwirtschaftsgesetz) entgegen.
Mit Blick auf die nur in einer Richtung mégliche Erweiterung des Gewerbe-
standortes, im Zusammenspiel mit § 1a Abs. 2 BauGB, hat sich die Stadt Rag-
uhn-JeBnitz zur Standortentwicklung fir eine maBvolle und geordnete stadte-
bauliche Entwicklung bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen
entschieden. Damit erhalten vorliegend die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 8 a
BauGB in Bezug auf eine geordnete stadiebauliche Entwicklung den Vorrang
vor den Belangen gem&B § 1 Abs. 6 Nr.8 D BauGB.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflache fuhrt nicht zu signi-
fikanten ErtragseinbuBen fur den bewirtschaftenden Betrieb. Unbeabsichtigte
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Harten flr das flschenbewirtschaftende Unternehmen sind im Ergebnis der
Standortbeurteilung fir die Stadt Raguhn-JeBnitz nicht ersichtlich. Es wurde
Wert daraufgelegt, dass mit der Darstellung neuer Gewerblicher Baufiichen
keine aus Sicht der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit unwirtschaftlichen Teilfid-

chen verbleiben.

Um die Inanspruchnahme von Ackerfliche so gering wie maéglich zu halten,
wurde zudem ein Standort gewdnhit, der keine zusétzlichen Flachen fir neve
(verkehrliche) ErschlieBungen bendtigt. Aufgrund der vorhandenen Erschlie-
Bung Uber die L 136 und L 140 mit Anschluss an die B 184 und der perspektivi-
schen nahgelegenen Anbindung der A 9 an die B 6n westlich von Raguhn,
kdnnen in Teilbereichen Konflikte durch gewerbliche Verkehre aus dieser Rich-
tung mit schufzbedirfligen Nutzungen auftreten. Um bei der kinftigen Umset-
zung Immissionskonflikten vorzubeugen und hierfUr bereits im Fiéchennut-
zungsplan den erforderlichen AnstoB zu gewdhrleisten, ist am Ubergang von
den Wohnbaufldchen nérdlich der L 136 zu den gewerblichen Baufldchen
eine Immissionsschutzkennlinie dargestellt. Im Rahmen einer zur Gebietsent-
wicklung erforderlichen verbindlichen Bauleitplanung werden insbesondere
hier entsprechende MaBnahmen festzusetzen sein.

Ludem sollte die Bebauung sukzessive ausgehend vom Bestand erfolgen und
so Ubergangsweise die landwirtschaftliche Nutzbarkeit weiterhin gewdhrleistet

bleiben.

Eine weitere TeilfiGche (0,13 ha) wird durch ein im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzites Gewerbegebiet Darstellungsgegenstand des
ErganzungsflGchennutzungsplanes. Die gréBere Teilflache (rd. 6 ha) liegt im
Ortsteil Thurland und damit auBerhalb des Plangeltungsbereiches des Ergéin-
zungsflachennutzungsplans.

Die Auslastung bestehender Fiichen im Stadtgebiet wurde beachtet, um ei-
ne Ausweisung nachhaltig zu gestalten. Ferner ergibt sich die Chance fir be-
stehende Nufzungen aus Konflikigebieten umzusiedeln, z. B. aus der Umge-
bung von Hochwasserschutzbauten und den sich ergebenden Entwicklungs-

einschrGnkungen.

Weitere kleine Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe werden im Rahmen
der Darstellung Gemischter Baufiichen mit erfasst. Fir betriebliche Erweite-
rungen und Neuausweisungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, wer-
den 1,75 ha Gemischte Baufldchen anteilig neu ausgewiesen.

Die vorhandenen genehmigten Windenergieanlagen werden im Rahmen des
Vorranggebietes fir diesen Zweck fiGchig erfasst und dartiber hinaus an ihren
Standorten in Form von Symbolen dargestellt (s.a. Kap. 5.10.1 I

Aufgrund der Lage an der Mulde, in der Dibener Heide. in der Nachbar-
schaft zum Gartenreich Dessau-Wérlitz und nahe der friheren Braunkohleia-
gebavuregion und der daraus entstandenen Konversionslandschaft kommit

Feststellungsbeschiuss 103 19.02.2018



Stadt Raguhn-JeBnitz B
Er_gﬁnzungsﬂﬁchannunungsplﬂn. 1. Anderu nQ_Fiﬁchennuizungsplan Marke

der Stadt unter dem Aspekt von Tourismus und Fremdenverkehr eine beson-
dere Bedeutung zu. Insoweit bestehen gute Aussichten, dass sich die Vielzahl
der gastronomischen Einrichtungen, Freizeitnutzungen und Beherbergungsbe-
triebe unterschiedlicher Form auch in Zukunft positiv entwickeln konnen.

Die Stadt Raguhn-JeBnitz ist auBerhalb der rumlichen Abgrenzung des
Grundzentrums Raguhn unter dem Aspekt der Figenentwicklung zu befrach-
ten. Durch die gewdhlten Darstellungen des Ergé@nzungsflachennutzungspla-
nes erachtet die Stadt in Art und Umfang dieser Aufgabe gerecht zu werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

In der Entwicklung einer leistungsfGhigen Ernéhrungs-, Land- und Forstwirt-
schaft besteht das Hauptziel der sachsen-anhaltischen Agrarpolifik. Hierzu
gehéren die Erzeugung hochwerliger markigerechter Agrarerzeugnisse ent-
sprechend den Rahmenbedingungen des europdischen Binnenmarktes und
den spetifischen Gegebenheiten der Regionen sowie die Sicherung einer
umweltgerechten Produklionsweise in wirtschaftlich stabilen Unternehmen,
die zur Erhaltung und Gestaltung der Kulturlandschaft beitragen.

54.1 Landwirtschaft

Es sollen die in der Landwirtschaft Tatigen an der allgemeinen Einkommens-
und Wohlstandsentwicklung, unter den Bedingungen der sozialen Markiwirt-
schaft teilnehmen. Hierfur lassen sich spezifische Ziele und MaBnahmen ablei-
ten:

Férderung einer vielféltigen Betriebsstrukiur und Gewdhrleistung der
Chancengleichheit,

Forderung einer standortgerechten Nutzung der natiriichen Ressourcen
und Nutzung der Potenziale der einheimischen Land- und Erndhrungswirt-
schaft,

Erhaltung der Funktionsfahigkeit des l&andlichen Raumes.

Die Bewirtschaftung der Fidchen erfolgt durch nicht in der Gemeinde ansdssi-
ge Agrarbetriebe. Der momentan vorhandene Bewirtschaftungsrahmen wird
auch absehbar fortbestehen kénnen. Es wird somit bezweckt, die

landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen zu erhalten und den Rahmenbe-
dingungen anzupassen,

Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft und Naturschutz zu enfflech-
ten,

Landwirtschaft behutsam in dkologisch bedeutsame Biotopbereiche zu
integrieren,
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Betroffenheit der Landwirtschaft durch Inanspruchnahme hochwertiger
und betrieblich benétigter Fidchen zu Gunsten der Ausweisung von Bau-
fiGchen zu vermeiden,

indem ein sogenanntes Fiichenrecycling von bereits bebauten, aufgelasse-
nen oder gewerblich genutzten Bereichen erfolgt.

Im Planbereich werden die entsprechenden Flidchen als Fidchen fUr die
Landwirtschaft dargestellt, die einer Acker-, Wiesen- oder Weidelandnutzung
sowie dem Anbau dienen. Der Bereich fir die Windenergieanlagen westlich
von Raguhn wird zusétziich mit einer Randsignatur versehen. So wird die An-
stoBwirkung im Hinblick auf die dort nicht volisténdig gegebene Privilegierung
fOr die Landwirtschaft gewdahrleistet.

Nordlich von Retzau wird der Gefligelmasibetrieb als Sonderbaufiéche dar-
gestellt. Der Land- und Forstwirtschaftsbefrieb im Nordwesten von AltjeBnitz ist
als Sonderbaufldche mit dieser Zweckbestimmung erfasst und der Agrarser-
vicebeftrieb im Norden von Raguhn und wird ebenfalls als zweckbestimmte

Sonderbaufléche dargestellt.

5.4.2 Forstwirtschaft

Im &stlichen Plangeltungsbereich verfigt die Stadt Raguhn-JeBnitz im Bereich
des Landschaftsschutzgebiets "Kleckewitzer Heide - AltieBnitzer Forst” Uber ei-
nen groBen WaldflGchenanteil. Im SUden des Oristeils JeBnitz (Anhalt) befin-
den sich weitere groBe Waldflichen im Naturschutzgebiet "Untere Mulde",
Ebenfalls auf dem Stadtgebiet, jedoch auBerhalb des Plangeltungsbereiches,
befindet sich mit Teilen der Mosigkauer Heide eine weitere groBe WaldflGche,
die im Bereich Bahnhof Marke an die nérdliche Grenze des Plangebiets her-
anreicht,

Der Geltungsbereich gehért zum Forstbetrieb Anhalt, dessen Sitz sich in der
Stadt Dessau-RoBlau befindet. Die Waldfléichen der Stadt Raguhn-JeBnitz lie-
gen im ZustGndigkeitsbereich der Reviere "Oranienbaumer Heide" und "Mo-

sigkaver Heide",

Das Waldgesetz verpfiichtet die Waldbesitzer, den Wald im Rahmen seiner
Iweckbestimmung nach anerkannten Grundsétzen ordnungsgemdaB zu bewirt-
schaften (§ 5 Landeswaldgesetz#), um damit sicherzustellen, dass alle Funkfio-
nen stetig auf Daver erflllt werden. Um die Schutzziele fir Waldfléichen zu emei-
chen, wurde fUr das Land Sachsen-Anhalt eine Waldfunkfionskartierung erarbei-
tet. Im gesamten Plangeltungsbereich werden die Waldfidchen entsprechend
dieser Grundsatze bewirtschaftet.

% Geselz zur Erhaltung und Bewirtschoffung des Woldes, zur Forderung der Forstwirtschaft sowie zum
Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Lond Sachsen-Anhalt [Londeswaoidgesetz Sochsen-
Anhalt LWald(G) vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA 5. 77)
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Der Anteil der bewaldeten Fidchen liegt im gesamten Geltungsbereich bei
rd. 1440 ha bzw. 31,3 %. Das Land Sachsen-Anhalt verfUgt insgesamt Ober ei-
nen Waldanteil von 21,2 %, die forstwirlschaftliche Flache des Geltungsbe-
reichs gilt somit als durchschnittlich hoch.

Die Waldgebiete sind von besonderer Bedeutung fUr die Erholung und das
Landschaftserleben, zudem Ubernehmen sie kimadkologische Funklionen in
Form von Frischluftentstehung.

Die Darstellung der Waldfléchen basiert auf der aktuellen Biotoptypenkartie-
rung fur die Stadt Raguhn-JeBnitz im Geltungsbereich des Erg@nzungsfla-
chennutzungsplanes.

55 Naherholung/ Freizeit und Tourismus

Der Féchennutzungsplan hat ferner bei der allgemeinen Beurteilung eines
Ortes den in zunehmendem Umfang maBgebenden Freizeitwert zu berbck-
sichfigen und Mbglichkeiten for sinnvolle Freizeitbetatigungen fur Erwachsene
und Jugendliche sowie Spielmdglichkeiten for Klein- und Schulkinder zu ver-
bessern bzw. neu vorzusehen.

Die Stadt Raguhn-JeBnitz ist in besonderem MaBe durch die Lage an der Mul-
de und in der Néhe der Naherholungsgebiete des Goitzschesees und Mul-
destausees, der Néhe zu Ferropolis und der unmittelbarer Nachbarschaft zum
Gartenreich Dessau - Worlitz als Ausgangspunkt und ebenso als Ziel eines Ta-
gesausfluges aus bzw. in 0.g. touristische Ziele der Region. Weiterhin ist der
Gutspark mit dem barocken Irgarten AlfjeBnitz als besonderes touristisches
Ziel im Stadtgebiet zu nennen. Und im Hinblick auf ausgefallene Sportarten
kommi der Quadbahn in AltjeBnitz eine regionale Bedeutung zu.

Durch die zahireichen Freizeit- und Wanderméglichkeiten in der Gemarkung
und auf den die Gemarkung durchziehenden regionalen und Uberregionalen
Rad- und Wanderwegen gibt es attraktive Ausgangs- und Zielpunkte fOr den
Landschaftstourismus. Allgemein ist das zum Naturpark Dibener Heide Gstlich
und sdlich gehérende Umfeld der Gemarkung auBerhalb der Orfslagen als
durchaus interessant und mit naturrGumlichem Erlebnispotenzial ausgestatiet
anzusprechen. Die Muldeniederungen sind aufgrund naturschutzrechtlicher
MaBgaben nur eingeschrankt nutzbar, weisen aber dennoch neben den
Wald-, Wiesen- und Ackerfluren im Stadtgebiet eine sehr gute Eignung als
Naherholungsgebiet fir die im Umfeld befindlichen Grund-, Mittel- und Ober-
zentren auf. Dem sich sténdig verbessernden Wegebau und der erklGrenden
bzw. hinweisenden Beschilderung und der Qualitat gastronomischer Versor-
gung folgend, I&sst sich in den letzten Jahren eine Intensivierung des Tourismus
feststellen. Im Sinne der Ergéinzung dezeniraler Anlauf- bzw. Ausgangspunkte
im Naturschutzgebiet "Untere Mulde” und Naturraum DUbener Heide und ei-
ner offensiven Mitwirkung der Stadt im Prozess der Entwicklung der Freizeit-
und Tourismusregion des ehemaligen Braunkohletagebaus, méchie sie mit

Feststellungsbeschluss 106 19.02.2018



Stadt Raguhn-JeBnitz .
Erg@nzungsfléchennutzungsplan, 1. Anderung Fldchennutzungsplon Marke

vorliegendem FlGdchennufzungsplan die bestehende Attraktivitét sichern und
weiterentwickeln.

Friedhéfe im Stadtgebiet befinden sich in stadtischer Trégerschaft und sind
jeweils mit Trauerhallen ausgestattet: AltjeBnitz, JeBnitz (Anhalt), Kleckewitz,
Marke, Raguhn, Retzau und RoBdorf. Die Belegungskapazitéten reichen bei
den absehbaren Entwickiungsperspektiven zur Ortsentwicklung fUr den Pla-
nungshorizont des FiGchennutzungsplanes aus.

Es besteht darlber hinaus eine Vielzahl eingetragener Vereine, u. a. Sportver-
eine. Mit den Bootsanlegermn in der Wittenberger StraBe in Raguhn und &stlich
von JeBnifz (Anhalt] an der L 138 sowie den nahegelegenen Freizeitm&glich-
keiten am Goitzschesee und am Muldestausee in den angrenzenden Ge-
meinden bestehen in der Stadt und ihrer Umgebung hervorragende Méglich-
keiten fUr verschiedenste Wassersportarten. Mit der Vielzahl der Sportanlagen
fUr FuBball und Leichtathletik, Hundesport, Angeln etc, ist eine gute Vorausset-
zung fUr das sportliche Vereinsleben gegeben. Eine Mehrzahl von Gastrono-
mieeinrichtungen, u. a. auch mit Saalbetrieb, bietet diesen Vereinen auch
angemessenen Raum fir Veranstaltungen.

Die traditionsreichen Freiwiligen Feuer- und Wasserwehren sind ein wichtiger
Faktor fUr das Gemeinschafitsleben, welches dariiber hinaus durch vielfaltig
genutzte Festplatze in den Oristeilen bereichert wird. Eine Vielzahl innerortli-
cher GrinfiGchen, Parkanlagen und verschiedener Gartenaniagen sowie
Spielplatzen bietet den Birgern Uberdurchschnittich viel wohnungsnahen
Freiraum zur Feierabenderholung und Rekreation.

Alle vorgehaltenen Anlagen kultureller, sozialer und sonstiger Infrastruktur so-
wie fUr den Vereins- und Breitensport werden im Erg&nzungsfidchennutzungs-
plan, zugleich 1. Anderung des Fiichennutzungsplanes Marke als Symbole
erfasst und in ihrem Bestand gesichert.

5.6 Infrastruktur

5.6.1 StraBenverkehr

Das klassifizierte StraBennetz im Gemeindegebiet unterliegt nicht der Pla-
nungshoheit der Gemeinde. Ausbauten und Ergénzungen dieser StraBen
werden von den zusténdigen StraBenbaulastiréigern entsprechend den Be-
dUrfnissen des Verkehrs veranlasst.

Im Fidchennutzungsplan werden ausschlieBlich die klassifizierten und regio-
nalbedeutsamen StraBen im Umfang von rd. 46,2 ha dargestellt. Die Anlieger-
straBen werden in die benachbarten Flichen einbezogen. Diese Systematik
erhalt so die gréBtmabglichen Spielrdume fUr die verbindliche Bauleitplanung.
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5462 Ver-und Entsorgung

Bis auf Ausnahmen sind samtliche Grundstiicke im Bereich der Ortslagen des
Plangebietes entsprechend dem ortsiblichen Standard erschlossen. Die Lei-
tungsbestéinde besitzen entsprechend der zu verzeichnenden Ortsentwick-
lung ein unterschiedliches Alter. Einige Grundstiicke im Randbereich der Oris-
lage besitzen abflusslose Sammelgruben bzw. Kleinklaranlagen. Die Festle-
gung der dezentralen Entsorgung erfolgte im Rahmen des Abwasserbeseiti-
gungskonzeptes, welches durch die untere Wasserbehdrde genehmigt wur-
de. Anpassungsbedart der Wasser- und Abwasserinfrastruktur besteht erst im
Rahmen von baulichen Neuentwicklungen.

In Bezug auf das Niederschlagswasser wird die Versickerung auf den jeweili-
gen Grundsticken angestrebt. Wo dies nicht maglich ist, ist in Abhangigkeit
vom Niederschlagswasseranfall die Anlage von Regenwasserickhaliebe-
cken zur Entlastung der vorhandenen Vorfluter vordringlich anzustreben. In
jedem Fall ist das anfallende Niederschlagswasser so zu beseitigen, dass Ei-
gentum und Gesundheit der betreffenden Eigentimer und Nutzungsberech-
tiglen, auch auBerhalb der jeweils genutzien Fldche, keinen Schaden neh-
men kann.

In Bezug auf die Energieversorgung besteht innerhalb des Plangeltungsberei-
ches eine volisténdige Versorgung. Uberwiegend ist dabei bereits eine Erd-
verkabelung erfolgt. Ansonsten wird die Energieversorgung noch oberirdisch
gefhrt. FUr die Freileitungen ist generell ein Freileitungsbereich von bis zu 50 m
(Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu beachten, fur den Bau-, Nut-
zungs- und Hohenbeschrankungen bestehen. Innerhalb des Freileitungsberei-
ches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 35 m (beidseitig der
Trassenachse), fur den in den Grundblichern beschrénkte personliche Dienst-
barkeiten bestehen und hierdurch ein grundsafzliches Bauverbot begrindet
ist. Dies gilt auch fir Bepflanzungen mit B&aumen und Str&uchern. Diese sind
unabhéngig von der Fldchendarstellung. z. B. fur die Landwirtschaft oder
wald zu beachten. Fir alle Vorhaben und das Arbeiten im Freileitungsbereich

ist eine gesonderte Prifung beim Netzbetreiber einzuholen.

Hinweise:

sofern die Einordnung von Windkraftanlagen (WKA| nicht ausgeschlos-
sen werden kann, wird darauf hingewiesen, dass bezltiglich der Einord-
nung von Windkraftanlagen entsprechend der Europanorm DIN EN
50341-3-4:2001 (Seite 37) grundsétzlich ein Mindestabstand zwischen Ro-
torspitze der WKA und ruhendem auBeren Leiterseil vom dreifachen Ro-
tordurchmesser (Anlage 2) nicht zu unterschreiten ist.

Im Freileitungsschutzsireifen von ca. 35 m (beidseitig der Trassenachse)
wird einer Emichtung von Gebduden und der Nuizung von Grundsti-
cken, die zum nicht nur vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmit sind, nicht zugestimmt. Insbesondere zGhlen dazu Wohnungen,
Krankenhduser, Schulen, Kindergdarten, Kinderhorte, Spielplatze und
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Kleingarten. Auch Gasistatien, Versammiungsréume, Kirchen, Markiplét-
ze mit regelmdaBigem Marktbetrieb, Turnhallen und vergleichbare Sport-
statten sowie Arbeitsstétten, z. B. Buro-, Geschdfts-, VerkaufsrGume oder
Werkstétten, kbnnen dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Leitungsbetrieb Larmimmis-
sionen moglich sind und dass eine eventuell geplante Bebauung nicht in
Leitungsndhe anzuordnen ist, es wird ein Mindestabstand von 160 m

empfohlen.

Auf der Grundiage des § 4 des Abfaligesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
vom 01.02.2010 (GVBI. LSA 2010 Nr. 44), zuletzt ged&ndert durch § |1 des Geset-
zes vom 10.12.2015, GVBL. LSA S. 610) regeln die &ffentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager durch Satzung die Abfallentsorgung. Hausmoll und hausmUllahn-
liche Gewerbeabfélle zur Beseitigung sind gemdaB der Abfallentsorgungssat-
zung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld dem é&ffentlich rechilichen Entsorgungs-
trGger bzw. dessen beaufiragten Dritten zu Uberlassen.

Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abfallen zur Verwertung, welche
gemaB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Anhalt-Bitterfeld zu
Uberlassen sind, ist vom jeweiligen Abfallerzeuger selbst Uber zugelassene Ent-
sorgungsunternehmen zu organisieren. Die Verwertung von Abféllen hat Vor-
rang vor deren Beseitigung. Nicht wiederverwertbarer Bodenaushub ist in Ab-
stimmung mit dem Umweltamt des Landkreises Anhall-Bitterfeld zu entsorgen.

FUr die Stadt ist die vollstandige ErschlieBung in Form von Telekommunikations-
leitungen gegeben. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen soliten geeig-
nete Trassen fUr die Unterbringung von Telekommunikationsleitungen vorge-
halten werden.

57 Denkmalpfiege

Unter dem Aspekt der Denkmalpflege kommen in Raguhn-JeBnitz zum einen
die Belange der archéologischen Denkmalpflege zum Tragen, zum anderen
bestehen verschiedene Einzeldenkmale und denkmalgeschiitzte Ensembiles.
Besonders zu nennen ist hier der Gutspark mit barockem Irgarten AltieBnitz.

NOrdlich des Plangebietes des Ergénzungsfiachennutzungsplanes, zugleich
1. Anderung des FiGchennutzungsplanes Marke befindet sich die siidliche
Grenze des Gartenreiches Dessau-Wérlitz, welches den Status des UNESCO-
Wellerbes besitzt. Wahrend Teile des Stadtgebietes (vor allem Schierau) im
Bereich des Welterbegebietes liegen, betrifft dies nicht den Bereich des Er-
ganzungsflGchennutzungsplanes. Die rdumliche Abgrenzung des Kulturdenk-
mals und Welterbes liegt auBerhalb, nérdlich des fir den Geltungsbereich
verwendeten Planausschnittes. Darlber hinaus sind derzeit keine negativen
Auswirkungen durch bauliche oder sonstige Entwicklungen der Stadt Raguhn-
JeBnitz bekannt. Dennoch sind durch zukinffige bauliche und sonstige MaB-

Feststellungsbeschluss 109 19.02.2018



Stodt Roguhn-JeBnitz )
E@ﬁnmngiﬂéchennutzungsplcn, 1. Anderung Fléichennutzungsplan Marke

nahmen magliche Auswirkungen auf das Kulturdenkmal und Wellerbe Gar-
tenreich Dessau-Wérlitz vorab zu prifen und entsprechend auszuschlieen.

Die Einzelkulturdenkmale sind in Kapitel 2.0 tabellarisch aufgefUhrt und Denk-
malbereiche sowie groBfidchige Denkmale im Beiplan 6 "Denkmalschufz’
dargestellt.

Die archaologischen Kulturdenkmale (Bodendenkmale] wurden entspre-
chend der mitgeteilten Daten des Landesamtes for Denkmalpflege und Ar-
chdaologie Sachsen-Anhalts punkiuell und fléchig in nachrichtlicher Ubernah-
me gekennzeichnet. Als archéologisches Fiichendenkmal ist die Alistadt
Raguhn und als arch&ologisches Kulturdenkmal eine ur- und frihgeschichtli-
che Siedlung, die auf der Agrarfldche Ostlich des Friedhofes in Retzau liegh,
beispielhaft zu nennen.

Erdarbeiten im Bereich archéologischer Kulturdenkmale bedUrfen einer Ge-
nehmigung durch die untere Denkmalschutzbehorde. Sollten bei jeglichen
Erdarbeiten Hinweise auf arch&ologische Bodendenkmale festgestellt wer-
den, so sind diese der zusténdigen Behdrde, dem Landesamt fur Denkmal-
pflege und Archdologie Sachsen-Anhalf zu melden.

Nach § 9 Abs. 3 des DSchG ST# sind Befunde mit den Merkmalen eines Kul-
turdenkmales sofort anzuzeigen und zu sichern. Bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige ist am Fundort alles unver@indert zu lassen. Eine wissen-
schaftliche Untersuchung durch Beauftragte des Landesamtes fur Denkmal-
pflege und Arch&oclogie sachsen-Anhalt ist zu erméglichen. Dies wird durch
§ 14 Abs. ? DSchG ST geregeilt.

5.8 Altlastenverdachtsflachen

Im Plangelfungsbereich des Ergéinzungsflachennuizungsplanes sind verschie-
dene Altstandorte bekannt, die auf dem Beiplan "Altlasten” als Anlage ge-
kennzeichnet und tabellarisch aufgelistet sind.

Die Kennzeichnung der relevanten Alflasten bzw. Ablagerungen sowie von
verdachisflachen soll im Zuge der weiteren Planung auf Grund der Stellung-
nahmen zu diesem Thema erfolgen, um ggf. bei der verbindlichen Bauleitpla-
nung im Bereich von Altlastenverdachtsflichen oder bei moglichen privile-
gierten Vorhaben im AuBenbereich die erforderliche AnstoBwirkung zu ge-
ben. Grundsétzlich gilt, dass bei Bodenaushubarbeiten vorgefundene Boden-
verhdltnisse, die untypisch fUr das Gebiet sind oder auf Altlastenverdachtsfla-
chen hindeuten, der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkrei-
ses Anhalt-Bitterfeld zu melden sind.

& Denkmalschutzgesetz fir das Lond 5achsen-Anhall vom 21.10.1991 [GVBI. L5A 5. 348), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBL LSA 5. 769)
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Sofern innerhalb bekannter Altlastenverdachtsfiéchen Arbeiten durchgefihrt
werden, hat der Auffraggeber vor Beginn der Arbeiten die Art, Menge und
den Zustand der erwarteien Gefahrenstoffe sowie deren Geféhrdungspoten-
zial im Sinne des Arbeits- und Gesundheitsschutzes zu ermitteln, einen Arbeits-
und Sicherheitsplan zu erstellen und den Auftragnehmern bereits im Rahmen
von Ausschreibungen zu Ubergeben,.

5.9 Kampfmittel

Eine pauschale Einsch&tzung zur Kampfmittelbelastung im Plangeltungsbe-
reich ist nicht méglich. Die Gemeinde geht davon aus, dass eine Kampfmit-
telbelastung in Teilbereichen des Plangebietes auf Grund der Kampfe in den
lefzten Tagen des 2. Weltkrieges nicht ausgeschlossen werden kann (s. v.). Bei
konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebe-
scheinigung beizubringen. Darlber entscheidet die im jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahren zustdndige Behérde auf der Grundlage der vom staatli-
chen Munitionsbergungsdienst erarbeiteten Kampfmitielverdachtsfiichenkar-

te.

Hinweis:

Im Hinblick auf den Geltungsbereich der Planung wird festgestellt, dass ver-
einzelt Teilbereiche der angegebenen Fldchen als Kampfmittelverdachisflia-
chen ausgewiesen sind.

Diese Aussage bezieht sich auf folgende Bereiche:

Gemarkung Marke Flur 1,2, 3und 5
Gemarkung Retzau Flur 1 und 2
Gemarkung Raguhn Flur 2 bis 11
Gemarkung AltjeBnitz Flur 1 bis 3
Gemarkung JeBnitz Flur 2, 6,7, 2, 11 und 12.

In den oben nicht genannten Fluren der jeweiligen Gemarkungen bestehen
keine Erkenninisse Uber eine Belastung mit Kampfmitteln. Eine weitere Prisfung
hinsichtlich einer méglichen Kampfmittelbelastung dieser Bereiche wird somit
fir nicht erforderlich gehalten. Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass
Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen,

Da eine pauschale Uberprifung von Fluren einer Gemarkung auf Kampfmit-
telverdachtsfiGchen nicht zweckdienlich ist, ist rechizeitig vor Beginn von
BaumaBnahmen mit dem Amt fUr Brand-, Katastrophenschutz und Rettungs-
dienst des Landkreises Anhalt-Bitterfeld Kontakt aufzunehmen. Unter Angabe
der von der BaumaBnahme befroffenen Flursticke kann dann eine gezielte
Uberpritfung vorgenommen werden.
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5.10 Erneuerbare Energien

Nach Uberzeugung der Stadt Raguhn-JeBnitz entstehen mit den konzeptionel-
len Uberlegungen zu entsprechenden Flachendarstellungen, bezogen auf die
Inhalte des Erganzungsfldchennutzungsplanes, Einzelbausteine eines gesami-
stédtischen Energie- und Klimaschutzkonzeptes. Diese Darstellungen erfolgen
vorliegend gemdB § 1 BauNVO in Bezug auf Fidchendarstellungen for Wind-
energie und Fotovoliaikfreiflachennutzungen. Aus Sicht der Stadt Raguhn-
JeBnitz ist der Flachennutzungsplan ein geeignetes Planungsinstrument for die
konzeptionelle Darstellung von MaBnahmen zur Beeinflussung/sinnvollen Aus-
gestaltung des Klimawandels und kann so am besten integrativ-
bodenordnend Wirkungen im Gemeindegebiet entfalten (§ la Abs. 5
BauGB). Da die nachfolgend beschriebenen Darstellungen aber noch nicht
als abschlieBend durch die Stadt Raguhn-JeBnitz angesehen werden, kbnnen
weiterfihrende MaBnahmen/Planungen zu dieser Thematik zukinflig im Rah-
men von Anderungsverfahren in die gemeindliche Fidchennutzungsplanung
integriert werden. Uber ein gesamtstadtisches Entwicklungskonzept (Energie-
und Klimaschutzkonzept) kénnen hierzu die Voraussetzungen geschaffen
werden.,

Damit orientiert sich die Stadt Raguhn-JeBnitz an den Moglichkeiten der aktu-
ellen Gesefzgebung und den hieraus im Rahmen der Erarbeitung des Ergan-
zungsfliichennutzungsplanes entwickelbaren Darstellungsmoglichkeiten  for
die Nutzung ermeuerbarer Energien im Plangebiet der Stadt Raguhn-JeBnitz.
Aus den in diesem Zusammenhang gewdhlten FiGchendarstellungen des Er-
géinzungsflachennutzungsplanes kdnnen die im vorliegenden Plangeltungs-
bereich getroffenen Rahmenvorgaben durch die verbindliche Bauleitplanung
weiterentwickelt und ausgestaltet werden.

Von alters her wird in der Siadt Raguhn-JeBnitz elekirische Energie aus Was-
serkraft erzeugt. Insofern sieht die Stadt ihre Aufgabe darin, auch weiterhin
Flidchen zur Gewinnung elekirischer Energie aus erneuerbaren Ressourcen
bereifzustellen. Als Energietradger werden dabei Wind, Sonne, Geothermie,
aber auch Biomasse fUr die Zukunft erkannt. Eine Besonderheit stellen die
Wasserkraftanlagen dar, die aufgrund der direkten Nutzung der erzeuglen
Energie als Versorgungsflachen ausgewiesen sind.

5.10.1 Windenergienutzung

Im Westen von Raguhn befindet sich ein groBer Windpark. Die Fidchen, die im
in Aufstellung befindlichen Sachlichen Teilplan "Nutzung der Windenergie in
der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP Wind vom 27.05.2016]
als Vorrangstandort fUr diesen Zweck enthalten sind, werden als Fiachen for
die Landwirtschaft dargestellt und mit einer Randsignatur fir die Windener-
gienufzung eingefasst. Die bestehenden, genehmigten Windenergieaniagen
werden als Symbole innerhalb und auBerhalb der Fiiche gekennzeichnet.
Durch die Uberlagerte Darstellung wird deutlich, dass hier zwei unterschiedli-

Feststellungsbeschluss 112 19.02.2018



Stadt Raguhn-JeBnitz B
Erg@nzungsfiachennutzungsplan, 1. Anderung Fldchennutzungsplan Marke

che Nufzungen nebeneinander bestehen, die beide jeweils so auszuiiben
sind, dass die Vertraglichkeit miteinander gewdahrleistet ist.

Der Sachiiche Teilplan "Windenergienufzung in der Planungsregion Anhali-
Bitterfeld-Wittenberg" vom 29.11.2012, am 23.02.2013 in Kraft gefreten, wurde
am 21.10.2015 durch das OVG Magdeburg fir unwirksam erklért. Die in Aufstel-
lung befindlichen Ziele des Sachlichen Teilplanes "Nutzung der Windenergie in
der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vom 27.05.2016 sind als unbe-
nannter &ffentiicher Belang nach § 35 Abs. 3 Safz 1 BauGB zu berlicksichtigen.
In dem Zusammenhang weist der o. g. in Aufstellung befindliche Sachliche Teil-
plan das Vorranggebiet (VRG] fir die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung
von Eignungsgebieten XVI "Thurland” als Ziel der Raumordnung aus. Das VRG
berUhrt Teile des vorliegenden Plangebietes.

AuBerhalb des Vorranggebietes fUr die Nutzung der Windenergie grenzen
Vorranggebiete fir Hochwasserschutz, Natur und Landschaft, Forstwirtschaft
und Wassergewinnung sowie Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung,
fir den Aufbau eines Gkologischen Verbundsystems und fUr Kultur- und
Denkmalpflege und Uberregionale, i. T. geplante Verkehrswege die potenziell
geeigneten Standorte deutlich ein (s.a. Kap. 1.2). Zudem méchte die Stadt
Raguhn-JeBnitz aufgrund der exponierten Lage und Wirkung im touristisch at-
traktiven Bereich der Muldeniederung keine weiteren Windenergieanlagen-
standorte zu den nachrichtlich Ubernommenen Flachen im Stadtgebiet zulas-
sen. Insofern macht sie den sog. Ausschiussvorbehalt gemdB § 35 Abs. 3 letz-
ter Safz BauGB geltend. So wird ein Beitrag dazu geleistet, einerseits der
raumordnerischen Vorgabe gerecht zu werden und andererseits weiteren
BeeintrGchtigungen des Landschaftsbildes vorzubeugen. Es werden nur die
Vorranggebiete fiGchig erfasst und darUber hinaus lediglich die bestehenden,
genehmigten Windkraftanlagen als Einzelstandorte planungsrechtlich gesi-
chert, jedoch ist das Repowering gemdB Ziel 113 LEP ST 2010 nur in den Vor-
ranggebieten mit der Wirkung von Eignungsgebieten fUr die Nutzung der

Windenergie zulassig.

Die Erichtung sogenannter Kleinwindaniagen unter 50 m Héhe erfolgt nach
dem Baugenehmigungsverfahren, das in der Landesbauordnung Sachsen-
Anhalt verankert ist. Kleinstanlagen unter 10 m Héhe gelten als verfahrensfreie
Anlagen der technischen Gebé&udeausristung und bedirfen regelmaBig kei-
ner eigenen Genehmigung.

5.10.2 Fotovoltaiknutzung

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) hebt
in § 4 Nr. 16 den Einsatz erneuerbarer Energien entsprechend ihrer Eignung
hervor, wodurch die alternative Energiegewinnung an Bedeutung gewinnt.
Damit wird verstérkt auf die Nutzung regenerativer Energietréiger, zu denen
auch die Solarenergie gehort, gesetzt. Generell wird die Nutzung solarer
Energien im gesamten Plangebiet nicht ausgeschiossen und kann auf Ge-
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bauden oder als Freifldchenanlage erfolgen, erfordert aber je nach Aufstel-
lungsort unterschiedliche Genehmigungsverfahren.

Die Erfichtung von Fotovoltaikanlagen auf Gebduden ist innerhalb bebauter
Ortsteile genehmigungsfrei. AuBerhalb der bebauten Orislage stellt sich der
sachverhalt wie folgt dar. Durch § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB ist die Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandfldchen von zulds-
sigerweise genutzten Geb&uden méglich, wenn gleichzeitig die Anlage dem
Gebdaude baulich untergeordnet ist. Damit gelten Fotovoltaikanlagen in die-
ser Form als privilegierte Vorhaben im AuBenbereich.

Fotovoltaikfreifldchenaniagen stellen im AuBenbereich keine privilegierten
Vorhaben dar. Auch die Einspeisung ins 6ffentliche Netz wird nicht von den
Privilegierungstatbestéanden des § 35 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BauGB erfasst. Eine
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von FotovoltaikfreifiGchenanlagen als
sonsfige Vorhaben im AuBenbereich wird erschwert, da regelmaBig mit einer
Beeintréichtigung &ffentlicher Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB gerechnet
werden kann. Somit erfordert die Erichtung einer selbststandigen Anlage im
AuBenbereich auf Grund ihrer Raumbedeutsamkeit grundsatzlich die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes, vorrausgehend aber die Ausweisung in Frage
kommender Flachen im Fléchennutzungsplan mittels entsprechender FIG-
chensignatur, um mégliche entgegenstehende dffentliche Belange auszu-
schlieBen. Als Schwellenwerte fir die Raumbedeutsamkeit (§ 3 Abs. 1 Nr. é
ROG) von Fotovoltaikfreifidchenanlagen sind in der Begrindung zu Z 115 LEP
ST 2010 angegeben:

Fiichenbeanspruchung > 3 ha
installierte Leistung > 1 MW.

Die fiUr Fotovoltaikanlagen im AuBenbereich aufzustellenden Bauleitpldne sind
an die Ziele der Raumordnung anzupassen und missen landesplanerische
Grundséifze im Rahmen der Abwégung berUcksichtigen. Fotovoltaikanlagen
in GréBenordnungen von > 3 Hektar (s. 0.) sind grundsatziich als raumbedeut-
sam.

Fotovoltaikfreifidchenanlagen sollen:

1. nicht an strategisch bedeutsamen und landesbedeutsamen Vorrang-
standorten fur Industrie und Gewerbe erichtet werden (G 48 LEP ST
2010),

2. vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsfidchen ermichiet wer-
den (G 84 LEP ST 2010),

3. auf landwirtschafilich genutzter Flache weitestgehend vermieden wer-
den (G 85 LEP ST 2010).

DarOber hinaus spielt fur die Wirlschaftlichkeit der Errichtung und des Betriebes
einer Anlage zur Erzeugung von Strom aus Solarer Strahlungsenergie die Ver-
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gutung der Einspeisung eine vorrangige Rolle. Diese VergUtung kann gem.
§ 48 EEG*® erfolgen, wenn die Anlage auf einer Fiéiche errichtet worden ist, fOr
die ein Verfahren nach § 38 Satz 1 BauGB durchgefihrt worden ist, oder im
Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans im Sinne des § 30 BauGB errich-
tet worden ist und die Kriterien gemdaB § 48 Abs. 1 Nr. 3 a) - ¢) erfullt.

Eine Standoriprifung im Plangeltungsbereich hat ergeben, dass sGdwestlich
des Oristeils JeBnitz (Anhalt), im AuBenbereich gem&B § 1 Abs. 1 BauNVvVO ein
ca. 1,76 ha groBer Standort fUr die Errichtung einer Fotovoltaikfreifléchenan-
lage ausgewiesen werden kann, da die v. g. Voraussetzungen erflllt werden.
Demnach stellt der Standort eine Konversionsfiiche eines zuvor gewerblich
genutzten Bereichs dar und liegt in keinem Vorrangstandort fir gewerbliche
Nutzungen im Sinne des Grundsatzes G 48 LEP ST 2010. Eine landwirtschaftli-
che Nufzung ist aufgrund der rGumlichen Gegebenheiten zwischen einem
Gewasserlauf (Lauseborn), der Bahntrasse und der angrenzenden gewerbli-
chen Nutzung generell nur kleinteilig moglich, daher l&sst sich eine wirtschafi-
liche Tragféhigkeit nicht erwarten. Zudem liegt der Standort i. T. im Bereich
einer Altlastverdachtsfidche/Altstandortes (s.a. Kap. 5.8). Ferner kann die La-
ge an Schienenwegen im Kontext von § 48 Abs. 1 Nr. 3 ¢ EEG2017 eine Vergu-
tung der Einspeisung von Strom aus Solarer Strahlungsenergie erméglichen.

Dieser Standort wird zudem als geeignet wahrgenommen, da aufgrund der
rGumlichen Lage Emissionen im Sinne von Refiexionen sich kaum auf umge-
bende Nutzungen auswirken k&nnen, da diese nordlich und westlich und
damit nicht in direkter Richtung der potenziellen ModulaufstellfiGchen liegen.

Weitere, fir Fotovoltaikfreifldchenanlagen geeignete. anthropogen vorge-
pragte Fiachen im Plangebiet wurden im Rahmen der Standortprifung nicht
offenkundig. Ausschlaggebend hierfir waren landschaftsréiumliche und na-
turschufzfachliche sowie hochwasserschutzbezogene Ausschiussgriinde. Eine
weitere, im Grundsaiz geeignete FiGche des Ergénzungsfiéchennutzungspla-
nes im Ostlichen Bereich der Ortslage Bahnhof Marke im Oristeil Marke musste
im Ergebnis einer genaueren Untersuchung fallen gelassen werden. Die deut-
lich eingeschrénkte Nutzbarkeit - die Schutzstreifen oberirdisch gefGhrter
Starkstromleitungstrassen erfordern erhebliche Freihaltezonen — lasst fir die
Erzeugung Erneuerbarer Energien aus solarer Strahlung auf dieser Fiiche kei-
ne wirtschaftliche Tragfahigkeit erwarten.

Ein weiterer Standort fUr eine Untersuchung hinsichtlich einer méglichen Eignung
als Standort fir die Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie stellt die
Umnutzung des alten TruppenUbungsplatzes éstlich von Raguhn dar. Hierzu ist
jedoch im Vorfeld die KiGrung einer méglichen Altlastenproblematik, die aus
dem Altstandort resultiert, erforderlich. Somit erfolgt eine Entscheidung zu einer
maoglichen Darstellung von FiGchen fir Fotovoltaikfreifiéchenanlagen gegebe-
nenfalls erst im Rahmen eines Anderungsverfahrens zu vorliegender Planung.

4 EEG: Gesefz fir den Ausbou emeuerbarer Energien (Ermeuerbare-Energien-Gesetz - EEG2017), in der
deizeit geltenden Fassung
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5.11 Grinordnung und Landschaftspflege

Durch den Flachennutzungsplan werden unter Berlicksichtigung der Vorga-
ben der Raumplanung und Regionalplanung einerseits und der MaBgaben
der naturschutzfachlichen Gegebenheiten andererseits, Fichen fUr die
Landwirtschaft, Fiéichen for Wald und Grinflachen mit verschiedenen Iweck-
bestimmungen dargestellt. Dies geschieht insbesondere auch auf der Basis
aktueller Bestandsaufnahmen. Dabei wird vor allem auch die Lage an der
Mulde mit dem Naturschutzgebiet “Untere Mulde" berUcksichtigt, dass sich die
Stadt im Naturraum der DUbener Heide befindet und dass der Naherholung
und dem Tourismus hier in Zukunft eine wachsende Bedeutung zukommt. Im
Umweltbericht sind die Ergebnisse der Umweltprifung, die zu den gewdahlten
planerischen Entscheidungen fUhrten, nach den Schutzgitern differenziert
aufgefOhrt (vgl. Kap. 6.0 Umweltbericht).

6.0  UMWELTBERICHT
6.1 Einleitung/ Grundlagen

GemdaB Artikel 3 der Richtlinie 2001/42/EG vom 27.07.2001 Ober die Prifung
der Umweltauswirkungen bestimmter PlGane und Programme sind auch im Zu-
ge der Aufstellung von vorbereitenden Bauleitplanen wie dem FlGchennut-
zungsplan, die im Verfahren gepriften Umweltbelange in einem separaten
Teil der Begrindung zu dokumentieren.

Der Umweltbericht stellt dabei die Ergebnisse der integrierten (in das Verfah-
ren eingebundenen) Umweltprifung dar. Zu erwartende erhebliche Umwelt-
auswirkungen, die mit der Verwirklichung des Bauleitplans wahrscheinlich ein-
treten sowie verninflige Alternativen — unter BerUcksichtigung der Zielsetzung
und des rdumlichen Geltungsbereiches — werden ermittelt und beschrieben.

Der Umwelibericht wird gemaB den MaBgaben der §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB
und der Anlage zum BauGB erstellt und dient der besseren Nachvollziehbar-
keit, inwieweit die Umweltbelange (die auch bisher in den Aufstellungsverfah-
ren zu bericksichfigen waren) bei der Aufstellung des FNP berUcksichtig!
werden.

Die zur Verfigung stehenden Umweltinformationen und die im Zuge der Um-
weltprifung zusammen gefragenen umwellirelevanten Materialien werden
folgend in ihren wesentlichen Aussagen wiedergegeben. Die detdillierten,
vollstéaindigen Informationen zum jeweiligen Thema sind den entsprechenden
Fachgutachten zu entnehmen.
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é.1.1  Umweltschutziele und wichtigste Inhalte des Fidchennutzungsplanes

§ 1 Abs. 5 BauGB gibt die wichtigsten Grundséatze der Bauleitplanung vor, die
auch fir die Aufstellung des hiesigen ErgGnzungsflachennutzungsplanes gel-

ten:

Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung gewdhr-
leisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschifzenden Anforde-
rungen — auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen — mitei-
nander in Einklang bringen und eine sozial gerechte, dem Allgemeinwohl! die-
nende Bodennutzung sicherstellen. Die Bauleitplanung soll dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichem und die natlrlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln - auch in Verantwortung fOr den Klima-
schutz - sowie die stédiebauliche Gestalt und das Oris- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickeln.

Das Plangebiet der Ergéinzung hat eine GréBe von insgesamt rd. 4.592 ha. Die
FiGchenanteile der bestehenden sowie geplanten Schutzgebiete (Uberlage-
rung) gliedern sich wie folgt:

Uberschwemmungsgebiete 1.545 ha
Landschaftsschutzgebiete, Bestand 765 ha
Landschaftsschutzgebiete, neu geplant 1.580 ha
Naturschutzgebiete, Bestand 360 ha
Naturschutzgebiete, neu geplant 340 ha
Naturpark 850 ha
Biosphdarenreservat 2.140 ha
FFH-Gebiete 695 ha
Europdische Vogelschutzgebiete 695 ha

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassen folgende:

Erhaltung und Schaffung gesunder Arbeits- und Lebensverhdltnisse
Nutzung vorhandener ginstiger Infrastrukturanbindungen (Auslastung,
Konzentration, Synergieeffekte)

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Prioritét der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte {vor Neu-
anlage/-erschlieBung)

Schutz und Erhaltung der Vorkommen von seltenen und bedrohten Ar-
ten, die im Plangebiet geeignete, weitgehend unzerschnittene Lebens-
rGume finden

Erhaltung und Verbesserung der Gkologischen Durchgéngigkeit, Férde-
rung des Biotopverbundes

Erhaltung und Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und der Landschaft (auch als Erebnis- und Erholungs-
raum des Menschen)
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dort wo Siedlungen und die Infrastrukiur der Kulturlandschaft es zulassen
und eine Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Hochwasserschut-
ses eintritt, sollen Retentionsflachen zurlck gewonnen (vergréBert) wer-
den

Erholungsnutzung und sanfter Tourismus mit Naturbezug bzw. der Orien-
tierung an der einzigarfigen Kulturlandschaft sollen neben der umweltge-
recht zu betreibenden Landwirtschaft das rweite wirtschaftliche Stand-
bein der Region bilden

4.1.2 Rechiliche und planerische Grundiagen
Rechtsvorschriften, Fachgesetze

BauGB: Baugesefzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedindert durch Arfikel 3 Abs. 3 der Ver-
ordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | 5. 3465)

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und &hnliche Vor-
gange (Bundes-Immissionsschufzgesetz) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetfzes vom 18.07.2017 (BGBI. | 8. 2771)

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz)vom 29.07.2009 (BGBI. | 3. 2542), zulefzt gedndert durch
Arfikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | . 3434)

Gesetz fur den Ausbau ermeuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG2017) vom 21.07.2014 (BGBL. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.07.2017 (BGBI. | S.2534)

UIG: Umweltinformationsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.10.2014 (BGBI. | 5. 1643)

ROG: Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge-
a&ndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

USchadG: Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umwelt-
schaden (Umweltschadensgesetz) vom 10.05.2007 (BGBL. | §. 666). zuletzt
gedndert durch Arfikel 4 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

UVPG: Gesetz Uber die Umweltveriraglichkeitsprifung in der Fassung der
Rekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Arfikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. I S. 3370)

WGaRR: Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlamentes und des Rao-
tes vom 23.10.2000 zu Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnah-
men der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik
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WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéinder! durch Arfikel 1 des Ge-
setzes vom 18.07.2017 (BGBI. I S. 2771)

DSchG ST: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fas-
sung vom 21.10.1991 (GVBI. LSA 1991, 368), zuletzt gedindert durch Arlikel
2 des Gesefzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

NalSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fas-
sung vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, 569), zuletzt ged@ndert durch Artikel
S des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659, 662)

UVPG LSA: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sach-
sen-Anhalt vom 27.08.2002 (GVBI, LSA 2002, 372), zuletzt gedindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.01.2011 (GVBI. LSA S. 5)

WG LSA: Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011
(GVBI. LSA 2011, 492), zuletzt gedindert durch Artikel 2 der Verordnung
vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)

Planungsrecht, Verordnungen, Ubergeordnete réumliche Planungen

LSG "Mittlere Elbe"

LSG "Oranienbaumer Heide"

LSG "DUbener Heide"

Biosphérenreservat "Mittelelbe”, Allgemeinverfigung Uber die ErklGrung
zum Biosphdrenreservat "Mittelelbe", Bekanntmachung des MLU vom
02.02.2006 - 41.11-22421

NSG "Untere Mulde"

FFH "Untere Muldeaue"

EU-SPA "Mittlere Elbe einschiieBlich Steckby-Lédderitzer Forst"

LEP ST 2010: Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011
LaPro: Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt, 1994

REP A-B-W Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhali-
Bitterfeld-Wittenberg, in Kraft getreten am 24.12.2006

REP A-B-W STP Wind: Sachlicher Teilplan "Nufzung der Windenergie in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg”, (STP Wind vom 27.05.2016,
in Aufstellung)

LRP: Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Bitterfeld, 1994

LP: Landschaftsplan JeBnitz-Bobbau, 2002

Ziele der Raumordnung aus dem Landesentwicklungsplan/Festlegungen des
REP A-B-W die den Geltungsbereich des ErganzungsflGchennufzungsplanes

betreffen

Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz Nr. | (LEP ST 2010 Nr. 4.1.2/ REP
A-B-W 5.3.3.3 Nr. 1 und 2) V "Mulde": als Vorranggebiet werden die Fi&-
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chen zwischen den Uferlinien der Gewdsser und Hochwasserdeichen
oder den Hochufern sowie die Ausuferungs- und Retentionsfldchen der
FlieBgewdsser (1.) sowie die deichgeschitzten Gebiete (...] und die
durch Deichriickverlegung wieder als Uberschwemmungs- und Hoch-
wasserrickhaltegebiete hergestellt werden konnen (2.) festgelegt.

Vorranggebiet fir die Windenergienutzung (REP A-B-W STP Wind vom
27.05.2016, in Aufstellung, Nr. 3.1.2) XVI "Thurland)

Regional bedeutsamer Standort for Kultur- und Denkmalpflege (REP A-B-
W 5.4.8.4): Gut und Gutspark mit barockem Irrgarten AltjeBnitz

Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung (REP A-B-W 5.52.5 Nr. 6)
"Dibener Heide"

‘forbehaiisgebiete for den Aufbau eines ékologischen Verbundsystems —
OVS (REP A-B-W 5.5.3.4)

Nr. 1. "Elusslandschaft Elbe und Mulde”
Nr. 7. "Dibener Heide"

6.1.3 Landschaftsgliederung

Das Teritorium der Stadt Raguhn-JeBnitz befindet sich mit Uberwiegend in der
Muldeaue (2.7), die sich hier in den SUdrand der Landschaften des Tieflandes
(SUdlicher Landricken) einschneidet: im Anschluss an die holozéne (Bitterfelder
bzw. Wolfener ) Niederterrasse folgt im Westen des Plangebietes die Thurldnder
Ackerfiéche als Untereinheit der Mosigkauer Heide (1.9) im Gstlichen Plangebiet
schlieBt die AllieBnitzer Heide als lokale Landschaftseinheit und Teilgebiet der
Dibener Heide (1.10) an. Bevor die westlich der Mulde-Hochufer sanft anstei-
genden Ackerebenen beginnen, folgen hier zunéchst die SiedlungsfiGchen/
Stadtlandschaften von Bitterfeld-Wolfen (6) und der Bitterfelder Tagebauland-
schaft (7.2), die AltjeBnitzer Heide wird von Waldfiichen bestimmt, die sich nach
Osten groBfiéchig in der DUbener Heide fortsetzen (Nummerierung entspre-
chend Landschafisgliederung Sachsen-Anhalt, Fortschreibung Landschafis-
programm LSA, Stand 01.01.2001, MRLU, Hrsg. LAU-LSA). Die untere Muldeaue
fungiert hier als bedeutsamste Biotopverbundeinheit, die auch fir den lan-
desweiten Uberregionalen Biotopverbund von Wichtigkeit ist; ebenso die von
Osten bis etwa auf H8he RoBdorf in das Plangebiet reichenden Gebiete des
ehemaligen Tagebaus Muldenstein. FOr den regionalen Biotopverbund be-
sonders bedeutend sind die Waldbereiche der Dibener Heide und der Mo-
sigkauer Heide sowie die Fuhneniederung, die im Westen bis in das hiesige
Plangebiet reicht (hier technisch verbaut).

Regicnale Landschaftseinheiten

19 Mosigkauer Heide, Thurldnder Ackerflache

1.10 Dibener Heide, AltjeBnitzer Heide

27 Muldeaue, Bitterfelder/ Wolfener Niederterrasse
2.12 Fuhneniederung

b. Stadtlandschaft Bitterfeld-Wolfen
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7.2  Tagebauregion Bitterfeld
6.1.4  Darstellungen aus Fachplanungen des Umweltschutz

Fir jede Landschaftseinheit des Landes Sachsen-Anhalt wurde im Land-
schaftsprogramm (LaPro 1994) ein Leitbild entwickelt, das als Zielkonzept for
die zukUnffige Landschaftsentwicklung zu verstehen ist,

Das Leitbild stellt in zusammengefasster Darstellung den angestrebten Zustand
dar, der durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
verwirklicht werden soll und formuliert somit die Umweltqualitatsziele fir den
jeweiligen Landschaftsraum, einschlieBlich der SchutzgUter, unter der Prémisse
einer zukUnftigen umweltvertréiglichen und Ressourcen erhaltenden Nufzung.

Leitbild fir die Mosigkauer Heide

Erhéhung des Waldanteils, Bestockung der fiir die Landwirtschaft zu leis-
tungsschwachen Sandbé&den mit naturnahen Waldgesellschaften
Forderung von Windschutzgehslzen mit standortgerechten Arten heimi-
scher Herkunft

Umbau von Kiefernforsten in naturnahe Laubmischwdélder und Mischwéil-
der, Erhalt von Altholzinseln und Uberhélitern

Leitbild fUr die DUbener Heide

Aufrechterhaltung des Raumeindrucks einer landlichen siedlungsarmen
Landschaft fir die Erholung durch Ruhe

- Forderung der Siedlungsrandeingrinung, Erhalt und Ausbau des raumglie-
dernden Flurgehdlz-Systems

- Okologisch orientierte Bewirtschaftung der wind- und wassererosionsge-
fahrdeten Boden, Anlage von Windschutzgehdlzen

- Umbau von Kiefernforsten in Eichen-Mischwdlder, Entwicklung von Eren-
Eschen- und Erlen-Bruchwdéldemn entlang der Bachidler in den Waldgebie-
ten

- Etablierung von Hainsimsen-Rotbuchen-Wéaldern auf dafir geeigneten
Endmor&nenstandorten {(Umbau und Renaturierung)

Leitbild fUr die Muldeaue

- in der zu den lefzten noch naturnahen Auenlandschaften Europas zGhlen-
den Elbaue soll dem Naturschutz uneingeschrénkte Prioritét gegeniber
andern Nutzungsinteressen eingeréumt werden

- Erhalt der Gesamistrukturierung der Auenlandschaft und aller wertvollen
GrUnlandflachen

- Veranderung des Gesamtbildes zugunsten von Auwdidem
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- Erhalt der Flussdynamik, der Fluss soll seine typische Méaanderbildung fort-
setzen kénnen und damit immer wieder Steilufer und Gleithdnge bilden
kbnnen

- Mehrung der Hartholzauenbestnde durch Neubegrindung, Umwand-
lung von Pappelforsten in naturnahe Waldbestande,

- Erh&hung des Flurgehdlzanteils in den ackerbaulich genutzien Abschnitten
der Aue

Leitbild {Ur die Fuhnenied

- Entwicklung einer charakteristischen naturnahen Flusslandschaft, in der ex-
tensive Grunland- und Weidewirtschaft herrschen

- Abschirmung gegen Ndahrstoffeintrag und sonstige Einflisse aus dem
landwirtschaftlichen Umland durch breite Gewdasserschonstreifen

- Gewdsserrenaturierung, VergroBerung der Feuchtwiesenflachen und Rh-
richte, Férderung der Weichholzaue

Das &kologische Verbundsystem — OVS - fir den Landkreis Anhalt-Zerbst (Alt-
kreis) bzw. das OVS fur die Planungsregion A-B-W (Planungskarte 2003) stellt
ein naturschutzfachliches Konzept von Fiachenzusammenhangen auf, die fir
den landesweiten Biotopverbund geeignet sind.

Die Biotopverbundplanung fasst Kem- und EntwicklungsfiGchen zu lokalen
Komplexen zusammen. Diese Bereiche sind mit einer laufenden Nummerie-
rung versehen und werden jeweils per “Steckbrief' hinsichtlich ihrer akiuellen
Beschaffenheit und Eignung fur den Verbund beschrieben bzw. die dafur
notwendigen - naturschutzfachlich begrindeten - MaBnahmen werden auf-
gefihrt.

Uberregional eutsame Biotopverbundeinheiten
2.1.1.] untere Muldeaue Dessau-Bitterfeld

2.1.2 Fuhneaue

2.1.3.2 ehemaliger Tagebau Muldenstein

Regional bedeutsame Verbundeinheiten

2.2.7 Schmerz-Solinitzbach, hier: Mihlpach Burgkemnitz
2214 Mosigkauer Heide

Biotopverbundfldchen

006 untere Mulde Raguhn-Wallwitzhafen

on untere Mulde Raguhn-Wallwitzhafen Erweiterung
015 Steilhang Raguhn-Schierau

016 Altwasser Parforce-Bricke

017 Stillinge Retzau
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018 Forst Salegast

027 Orchideenwiesen

028 MUhlbachwiesen

090 ostliche Fuhne

131 MUhlbachaue

132 MOhlbach Burgkemnitz

133 Waldbestande Dibener Heide

136 ehemaliger Tagebau MuldensteinCoswiger Luch

139 mesophiles Grinland untere Muldeaue

140 mesophiles Grinland untere Muldeaue

141 mesophiles Grinland untere Muldeaue

142 Acker untere Muldeaue (pot. Uberschwemmungsgebiet)

143 Fluss-, Bachlaufe, Altwasser untere Mulde

144 untere Mulde

145 Acker untere Muldeaue

146 Acker untere Muldeaue

147 GehdlzbestGnde untere Muldeaue

149 GehdlzbestGnde untere Muldeaue

150 extensives Grinland untere Muldeaue

151 extensives Grinland untere Muldeaue

152 extensives Grinland untere Muldeaue

154 Kleckewitzer Graben

155 Ostlicher Hangbereich Muldeaue

156 westlicher Hangbereich Muldeauel

159 Waldbestande Mosigkauer Heide

160 Kiesgruben-Gewdsser Bahnhof Marke

6.2 Ermittiung der Umweltauswirkungen (Umweliprognose einschliefilich
Vorbelastungen)

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen und des zukUnftigen
Umweltzustandes

6.2.1.1  Landschaftsgliederung - Kurzbeschreibung der Landschafiseinhei-

ten

Der Geltungsbereich des hiesigen Erg&nzungsfiichennutzungsplanes (EFNP)
umfasst verschiedene Landschaftsrdume und -einheiten, die sich hinsichtlich
ihrer Enfstehung, Nutzung und Charakteristik teilweise erheblich unterschei-
den. Da in den Fachplanungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i. d. R. auf die Landschaftseinheiten Bezug genommen wird, werden sie hier in
einer Kurzdarstellung der eigentlichen Beschreibung und Bewertung des Um-
welfzustandes (der einzelnen Schutzgiter) voran gestellt.

Mosigkauer Heide [1.9)

Weite Landwirtschaftsfidchen prégen die reliefarme Heidelandschaft der siid-
liche und nordwestliche Mosigkauer Heide, nur wenige Landschaftselemente
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gliedern dort den Raum:; der zentralen Bereich der Maosigkauer Heide wird von
einem geschlossenen Waldgebiet eingenommen, das bis an die Siedlungs-
grenze von Dessau reicht.

Nur ein flichenméBig geringer Anteil des nordwestlichen Plangebiets ist der
stidlichen Mosigkauer Heide zuzuordnen, hier handelt es sich um die Thurlan-
der Ackerfldche rund um Marke und Thurland sowie die sUdlichsten Ausidufer
der Waldgebiete (etwa ab Bahnhof Marke Richtung Norden).

Dibener Heide (1.1

Die DUbener Heide stellt sich als typische Endmorénenlandschaft mit noch
(vergleichsweise) naturnahen Waldemn auf den EndmorGnenstandorten und
ausgedehnten Kiefernforsten auf den SanderfiGchen dar. Der Raum ist land-
wirtschaftlich geprégt, die Heidedérfer liegen in kleinen Rodungsinseln; aroB-
fischige LandschaftsverGnderungen hat der Braukohletagebau mit sich ge-
bracht. Im Plangebiet bildet die AlfjeBnitzer Heide mit dem AltjeBnitzer Forsi
den westlichsten Teil der DObener Heide.

Muldeaue (2.7]

sudlich des Plangebiets ist das eigentliche Muldetal dem Braunkohletagebau
zwischen Muldenstein und Pouch zum Opfer gefallen, die Mulde wurde in das
Tagebau-Restloch - den heutigen Muldesiausee — umgeleitet. Im Plangebiet
ist die ursprongliche Landschaftsgestalt der holozéine Aue und ihrer Hochufer
noch gut erkennbar. Die hier noch stark mé@andrierende Mulde vermittelt den
Eindruck eines natirlichen Flusslaufes. Zahlreiche Altwdasser, Auenwaldkom-
plexe und mit Feldgehdlzen, Baumgruppen und Einzelb&umen durchselzte
Grinlénder vermitteln den Eindruck einer typischen Auenlandschaft. Die Mul-
de unterhalb von Muldenstein bis zur Miindung in die Elbe bei Dessau ist heu-
te der einzige noch unverbaute oder begradigte gréBere Flussiauf in Sachsen-
Anhalt. Neben dem Hauptsirom lassen sich an den Altwassern verschiedenste
Verlandungsstadien ablesen, es exisieren noch Kies- und Sandbdénke und
durch die Gewdsserdynamik werden weiterhin M&ander mit Steilufern und
Gleithangen geformt.

Fuhneniederun 12

Die Fuhneniederung durchzieht als noch erhalienes wesentliches Biotopver-
bundelement die ansonsten weitgehend ausgeréumte Agrarlandschaft west-
lich von Bitterfeld-Wolfen. Sie weist bis zu ihrem Eintritt in den Siedlungsbereich
(auBerhalb des Plangebietes) noch Anklange an die urspringliche Gestalt
der feuchten Niederung mit Grinland, Gehdlzen und Waldinseln auf. Im
Plangebiet ist die Fuhne als natirliches Gewdsser nicht mehr erlebbar.
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6.2.1.2 Schutzgebiete

Ca. 46 % des Plangebietes sind vom Biosphdrenreservat Mittelelbe erfasst, da-
rin eingeschiossen sind auch die bestehenden Schutzgebiete der hohen und
héchsten Schutzkategorien. GroBe Teile der Muldeaue sind als Naturschutz-
gebiete geschitzt und tragen Uberwiegend auch den Status FFH-Gebiet -
hier EU-Vogelschutzgebiet, weitere NSG-Unterschutzstellungen fir Altwésser
und Auwaldkomplexe sind in Planung. FUr die 8stlich der Mulde gelegenen
Landschaftsbereiche und die Waldgebiete der Dibener Heide wird die Aus-
weisung als Landschaftsschutzgebiet - die Wélder sind Teil des Naturpark Di-
bener Heide - angestrebt. Neben den Schutzgebieten, Naturdenkmalen und
FlGchennaturdenkmalen weist die Landschaft eine Vielzah! von gemdaB § 22
NatSchG LSA besonders geschitzten Biotopen auf, die jedoch nicht systema-
tisch erfass wurden/werden.

Das FFH-Gebiet "Untere Muldeaue", dessen Grenzen im hiesigen Plangebiet
deckungsgleich mit dem Europdischen Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe ein-
schlieBlich Steckby-Lédderitzer Forst” verlaufen, wird folgend kurz charakteri-

siert.

Natur - iet SP 01

FFH 0129 Untere Muldeaue, (4239-302)

Eur isches Voqgelsc ebiet Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-

Lodderitzer Forst [DE 4139-401)
Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

3150 natlrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions

3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callifrichio-Batrachion

3270 Flisse mit Vegetation des Chenopodium p. p. und des Bidenton

6430 feuchte Hochstaudenfluren

6440 Brenndolden-Auenwiesen

6510 magere Flachland-M&hwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba offi-
cinalis)

71E0 Auenwdlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Al-
nion incanae, Salicion albae)

?1F0 Hartholzauenwalder

Vorkommen von Arten gemé&B Anhéingen I-V der FFH-RL

Castor fiber (Biber)

Lutra lutra (Fischotter)
Myotis myotis (GroBes Mausohr)
Bombina bombina (Rotbauchunke)
Hyla arborea (Laubfrosch)
Rana arvalis (Moorfrosch)
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Rana ridibunda (Seefrosch)

Triturus cristatus (Kammmolch)
Coronella austriaca [Schlingnatter)
Lacerta agilis (Zauneidechse)
Natrix natrix (Ringelnatter)
Ophiogomphus cecilia (Grine Keiljungfer)
Euphydryas maturna (Kleiner Maivogel)
Lycaena dispar [groBer Feuerfalter)
Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling)
Lucanus cervus (Hirschkafer)
Cerambyx cerdo (Heldbock)
Osmoderma eremita (Eremit)

Aspius aspius (Rapfen)

Cobitis taenia (SteinbeiBer)
Lampetra fluviatilis (Flussneunauge)
Misgurnus fossilis (Schlammpeitzger)
Rhodeus sericeus amarus (Bitterling)

Salmo salar (Lachs)

Vorkommen von Végeln gemdaB Anhdnge FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Acrocephalus arundinaceus (Drosselrohrsénger]

Alcedo attis (Eisvogel)

Anas atthis (SpieBente)
Anas clypeata (Loffelente)
Anas penelope (Pfeifente)
Anas quercedula (Knakente)
Anas strepeta (Schnatterente|
Anser albifrons (Bl&Bgans)
Anser anser (Graugans)
Anser eythropus (Zwerggans)
Anser fabialis (Saatgans)
Anthus pratensis (Wiesenpieper)
Aquila chrysaetos (Steinadler)
Aquila pomaria (Schreiadler)
Ardea cineria (Graureiher)
Ardea purpurea (Purpurreiher)
Asio flammeus (Sumpfohreule)
Aythya nyroca (Moorente)
Botaurus stellais (Rohrdommel)
Branta leucopsis (Nonnengans)
Branta ruficollis (Rothalsgans)
Bucephala clangula (Schellente)
Buteo lagopus (RaufuBbussard)
Caprimulgus europaeus (Ziegenmelker)
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Chlidonias niger
Ciconia ciconia
Ciconia nigra
Circus aeruginosus
Circus cinareus
Circus pygargus
Crex crex

Cyagnus cycnus
Dendrocopos medius
Dryocopus martius
Emberiza hortulana
Falco columbarius
Falco peregrinus
Falcu subbuteo
Fulica atra
Gallinago gallinago
Grus grus
Haliaeetus albicilla
Jynx torquila

Lanius collurio
Lanius excurbitor
Larus melanocephalus
Limosa limosa
Locustella fluviatilis
Locustelle luscinioides
Lullula arborea
Mergus albellus
Milvus migrans
Milvus milvus
Numenius arquata
Pandion haliaetus
Pernis apivorus
Phalacrocorax carbo
Fluvialis apricaria
Porzana parva
Porzana porzana
Remiz pendulis
Saxicola rubetra
Saxicola torquata
Sylvia nisoria
Tadorna tadorna
Tringa glareola
Tringa totanus
Upupa epops
Vanellus vanellus

(Trauerseeschwalbe)
(WeiBstorch)
(Schwarzstorch)
(Rohrweihe)
(Kornweihe)
(Weisenweihe)
(Wachtelkénig)
(Singschwan)
(Mittelspecht)
(Schwarzspecht)
(Ortolan)

(Merlin)
(Wanderfalke)
(Baumfalke)
(BlGBhuhn)
(Bekassine)
(Kranich)

(Seeadler)
(Wendehals)
(Neunt&ter)
(Raubwirger)
(Schwarzkopfméwe)
(Uferschnepfe)
(Schlagschwirl)
(Rohrschwirl)
(Heidelerche)
(Zwergs&nger)
(Schwarzmilan)
(Rotmilan)

(GroBer Brachvogel)
(Fischadler)
(Wespenbussard)
(Kormoran)
(Goldregenpfeifer)
(Kleines Sumpfhuhn)
(TOpfelralle)
(Beutelmeise)
(Braunkehlchen)
(Schwarzkehichen)
(Sperbergrasmicke)
(Brandgans)
(BruchwasserlGufer)
(Rotschenkel)
(Wiedehopf)
(Kiebitz)
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Schutz- und Erhaltungsziele

Die zur Erhaltung und Wiederherstellung eines gunsfigen Erhaltungszustandes
der Lebensraumtypen formulierten Schutz- und Erhaltungsziele beziehen sich
hauptséchlich auf den Lauf der Strommulde zwischen den Deichen, dort wo
die Aue noch weitgehend den natUrlichen Prozessen der Gewdsserdynamik
unterliegt.

Das vielféltige Mosaik aus LebensrGumen und Reliefstrukturen und der weit-
gehend unzerschnittene Zustand bieten einer Vielzahl von Tierarten der An-
hange | und Il der FFH-Richtlinie sowie weiteren wertgebenden Tier- und Pflan-
zenarten geeigneten Lebensraum. Mit dem Elbebiber und dem Fischotter bie-
tet die Muldeaue zwei Saugetierarten des Anhang Il der FFH-Richtlinie Lebens-
raum, die insbesondere auf stérungsarme, reich strukiurierie und unzerschnit-
tene Auengebiete angewiesen sind, da sie zudem auch einen groBen Raum-
bedarf haben.

Vor allen anderen Lebensraumtypen haben die Schutz- und Erhaltungsziele
der FlieBgewdsser-Lebensraumtypen Prioritat, moglichst weitrGumiger Erhalt
und Entwicklung durch Prozessschuiz sollen die naturliche Uberflutungsdyna-
mik sichern. Durch die Schaffung méglichst groBer Areale der unbeeinflussien
Flusslaufentwicklung soll langfristig die Entstehung neuer Altarme oder die Re-
akfivierung abgetrennter Gewdsser ermdglicht werden und so den Verlan-
dungstendenzen entgegen gewirkt werden.

Die Vermehrung der Auwdlder soll vorrangig durch Selbstentwicklung auf ge-
eigneten Standorten erfolgen. Die Hartholzauwdalder sind in erster Linie zu er-
halten und durch Bewirtschaftungsregelungen in naturnéhere ZustGnde zu
uberfuhren. Vor allem der Altholzbestand ist zu schitzen, Totholz soll im Be-
stand verbleiben und die Ausbildung von natirlichen WaldsGumen muss ge-
térdert werden, damit die guten Lebensbedingungen fir den Heldbock sowie
Hirschkafer und Eremit dauerhaft gesichert sind.

Die als Lebensraume fir Insekten und zahlreiche Vogelarten des Offenlandes
und Halboffenlandes notwendigen verschiedenen Wiesentypen und Saum-
gesellschaften sind durch PflegemaBnahmen und Bewirtschaftungsregelun-
gen zu erhalten. Auch wenn die extensive Grunlandnutzung aufgrund der
Gefahrenabwehr nicht Uberall méglich ist, sollen PflegemaBnahmen Zumin-
dest zur Sicherung des lokalen Artenpotenzials erfolgen.

6.2.1.3 Arfen und Lebensgemeinschaften

Die Darstellungen der akiuellen Biotoptypen wurden anhand der von LAU
verdffentlichten aktuellen CIR-luftbildgestifzten Biotoptypenkartierung und
ergéinzenden eigenen Erhebungen vorgenommen. Die Kartiereinheiten ent-
sprechen der "Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenland-
lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhailt”
(2004). Somit sind fur die vertiefende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
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eine grundsatzliche Vergleichbarkeit und die Anwendung der "Richtiinie Uber
die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” (Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt) gegeben.

Faunag

Fldchendeckend in vergleichbarer inhaltlicher Tiefe liegen bisher keinen sys-
tematischen Erfassungen zur Fauna im Raum Raguhn-JeBnitz vor. Fir die
Schutzgebiete in der Muldeaue oder wenn an Pflege- und Entwicklungs- oder
Managementpldnen gearbeitet wurde, liegen jedoch fir Teilgebiete Kartie-
rungen vor Im Verfahren wurden Nachfragen, insbesondere beim Landesamt
fUr Umweltschutz (LAU) und anderer "Quellen" getatigt sowie die Anregungen
und Hinweise zur Vorentwurfsfassung ausgewertet. Diese Informationen konn-
ten dann in den hiesigen Text einflieBen und in der Karte "Arten und Biotope"
(Beikarte 9.7) dargestellt werden.

Teilweise enthalten auch die Schutzgebietsverordnungen der NSG und LSG
Aussagen zur Fauna. Die wertgebenden Arten innerhalb des FFH-/VRL-
Gebietes sind anhand der aufgesteliten Schutz- und Erhaltungsziele (LAU 2006
und 2007). aus dem Managementplan (Stand 2002) sowie der Gebietsmel-
debdgen nachvollziehbar. Sie werden unter "Schutzgebieten” und im Kapitel
zur FFH-Vertraglichkeit nochmal aufgefUhrt.

Die vorhandenen Informationen wurden zusammenfassend als Karte "Arten
und Biotope” (Beikarte 9.7) dargestellt. Sie ergéinzen die Aussagen der Karte
der "Biotop- und Nutzungstypen" in der Anlage zu dieser Begrindung. Umfas-
sende Listen der im Rahmen von Schutzwirdigkeitsgutachten und Pflegepla-
nen vorgenommenen vegetationskundlichen Aufnahmen kénnen den jewei-
ligen Fachuntersuchungen entnommen werden+?,

Liste der erfassten Biotoptypen gemdaB Kartieranleitung zur Kartierung und Be-

wertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhana | der FFH-Richilinie im
Land hsen-Anhalt (Kartieranleitun von 2004

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurden auf Grundlage der ak-
tuellen Daten des Landesamtes fir Umweltschutz aus der Interpretation der
CIR-Infrarot-Luftbilder dargestellt. Schwierigkeiten ergaben sich dadurch, dass
die aktuelle Befliegung nach dem alten Kartierschlissel aufgearbeitet wurde,
obwohl mit Stand 2004 bereits der neue [s. 0.) vorlag. Die Kartiereinheiten
wurden fUr die hiesigen Darstellungen, insbesondere die Karten zu den Biotop-
und Nutzungstypen, auf die nunmehr glltigen Einheiten Ubertragen.

# wvgl. Landschaftsplan JeBnitz-Bobbau, 2002
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Biotoptypen/ Lebensraumtypen (n. Anhang | der FFH-Richtlinie)

AB
AGD
AKD
AKY
Al
AKE
BDA
BDB
BDC
BDD
BEA
BEY
BIC
BID
BIY
BKE
BKF
BSA
BSC
BSE
BWA
FFC
FG
FGY
GFY
GlA
GMA
GME
GMF
GMX
GMY
GSB
GSY
HA
HE
HEC
HED
HEX
HEFY
HGA
HGB
HHA
HHB
HHC
HHY
HRA

Ackerfiédiche ohne landwirtschaftliche Erzeugung (Stilllegung]
Obstbaumplantage

Grabeland

Sonstiger Hausgarten

Sonstiger intensiv genutzter Acker

Kleingartenanlage

Landlich gepragtes Dorfgebiet

Verstéidtertes Dorfgebiet

Landwirtschaftliche Produkfionsanlage/ Geldnde
Scheune/ Stall, landwirtschaftliche Gebaude

Klaranlage

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

Industriefldche

Gewerbegebiet

Sonstige Bebauung

Kirche/ Kloster

Schloss/ Burg

Innenstadtbereich

leilenbebauung

Einzelhausgebiet

Einzelstehendes Haus

Naturnaher Fluss ohne arten des FFH-FlieBgewdasser-LRT
Graben

Sonstiger Graben (verbaut)

Sonstige Feucht- oder Nasswiese

Intensivgriniand, Dominanzbestande

Mesophiles Gronland

Dominanzbesténde im mesophilen Grinland

Ruderales mesophiles Grinland

Mesophile Grinlandbrache

Sonstiges mesophiles Grinland

Scherrasen

Sonstige Wiese

Allee

Einzelbaum/ Baumgruppe/ Baubestand/ Einzelstrauch
Baumgruppe/ -bestand aus Uberwiegen einheimischen Arten
Baumgruppe/ - bestand aus Uberwiegend nicht heimischen Arten
Sonstiger Einzelbaum

Sonsfiges Feuchtgebisch (Uberwiegend heimische Arten)
Feldgehélz aus Uberwiegend heimischen Arten
Feldgehdlz aus Uberwiegend nichtheimischen Arten
Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten
Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten
Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen

Sonstige Hecke

Obstbaumreihe
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HRB  Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen

HRC  Baumreihe aus Uberwiegend nicht-heimischen Gehélzen

HS Streuobstbestand

HSB  Alte Streuobstwiese

HSC  Junger Streuobstbestand mit ackerbaulicher Unternutzu ng

HSD  Alter Streuobstbestand mit ackerbaulicher Unternutzung

HT Trockengeblsch

HTA  GebUsch frocken-warmer Standorte (Uberwiegend heimische Arten|

HYA  GebUsch frischer Standorte [(berwiegend heimische Arten)

HYB  GebUsch stickstoffreicher, ruderaler Standorte (Uberwiegend heim.
Arten)

HYC  Gebisch frischer Standorte  (Uberwiegend nichtheimische Arten)

HYY  Sonstiges GebUsch

NLY  Sonstiges Landréhricht

NSE  Binsen- und Simsenried

NUC  Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen
Stufe (LRT 6430)

NUY  Sonstige feuchte Hochstaudenfiur

PSA  Sportplatz

PSB  Spielplatz

PSD  Freibad

PSY  Sonstige Sport-/ Spiel- oder Erholungsanlage

PYC  Sonstige Parkanlage

PYD  Friedhof mit altem Baumbestand (gut strukturiert)

PYE  Sonstiger Friedhof

PYF Vor- und Hausgarten

PYY  Sonstige Grinanlagen

RHB  Halbtrockenrasen, wenig beschadigt

RHY  Sonstige Halbtrockenrasen

RHX  Halbtrockenrasenbrache

RS Sandtrockenrasen/ Silikat-Magerrasen/ Sand-Picnierfluren

RSY  Sonstige Sandtrockenrasen (auBerhalb von DUnen)/ Pionierfluren

RSZ  Sandtrockenrasen, verbuscht

SEC  Anthropogene néhrstoffreiche Staugewdsser

SED  Nahrstoffreiche Abbaugewdsser

SEY  Sonstige anthropogene néhrstoffreiche Gewdsser

SOY  Sonstige anthropogene nahrstoffarme Gewdésser

STE Auvenkolke

UDB  Landreitgras-Dominanzbestand

UDY  Sonstiger Dominanzbestand

UR Ruderalfiur

VBC Bahnhofsanlagen

VBY  Sonstige Bahnanlage

VYY  Sonstige Verkehrsanlage

VPB  Parkplatz/ Rastplatz

VSB  Ein- bis zweispurige StraBe

VWA  Unbefestigter Weg

VWB Befestigter Weg
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WAY Sonstige Erlenbruchwalder

WEA Auwald, Erlen-und Eschenwdlder an FlieBgewasserm

WHA Hartholzauenwdalder

WRY Sonstiger Waldrand, Waldsaum

WUY Sonsfige Fléchen im Wald, Aufforstung

WWA Auenwdlder mit Alnus glufinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae) (LRT 94EQ) Teil: Weichholzauenwalder
an FlieBgewdassern (Salicion albae)

xX** Mischbestand

XX* Reinbestand

A Ahomn

B  Birke

C Sonstige Esche

E Erle

G Schwarz-Pappel

H  Hainbuche

| Eiche

J  Roteiche

M Ume

N Linde

O Rosskastanie

P  Sonstige Pappel

R  Robinie

§ Gemeine Esche

U  Rotbuche

W  Weide

7 litterpappel

V  Sonstiger Reinbestand (Laubholz) (heimische Baumarien)

X  Sonstiger Reinbestand (Laubholz) (nicht-heimische Baumarten)
XY= Reinbestand Nadelholz

D Douglasie

F Fichte

K Kiefer

L Larche

13 Tanne

Y  Sonstiger Reinbestand

GV Mischbestand Laubholz-Nadelholz, nur heimische Baumarten
XGX Mischbestand Laubholz-Nadelholz,

Uberwiegend heimische Baumarten
XGY Mischbestand Laubholz-Nadelholz, nicht-heimische Baumarten
XQV Mischbestand Laubholz, nur heimische Baumarten
XQX Mischbestand Laubholz, Uberwiegend heimische Baumarten
XQY Mischbestand Laubholz, nicht-heimische Baumarten
XVY  Mischbestand Nadelholz
70D Kiesentnahme aufgelassen
70Y Sonstiger Offenbodenbereich
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Heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV)

Die hpnV als konstruierte Vegetationsdecke, die sich bei Aufgabe jedweder
menschlicher Nutzung einstellen wirde, entspricht nicht immer der urspringli-
chen Vegetation, die noch vorhanden wdére, wenn der Mensch die natiiriche
Standortsituation nicht veréindert hatte.

Als potenzielle natirliche Vegetation wéren fur die Flussauen der Mulde und
die Fuhneniederung Hartholzauenwdlider mit Quercus robur, Ulmus laevis,
Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia {Uimenion minoris) und Schwarzer-
len-Eschen-Auwald anzunehmen sowie Stermieren-Eiche-Hainbuchenwald fiir
die hochwasserferneren Bereiche.

Die Mosigkauer Heide im Westen und die Dilbener Heide im Osten sind po-
tenzielle Standorte fUr Traubeneichen-Hainbuchenwdlder mit unterschiedii-
chen Mischholzanteilen an Winterlinde und Rotbuche. Die ndhrstoffarmen
Sandbéden der Mosigkauer Heide wéren fUr die subkontinentale, winterlin-
denreiche AusprGgung geeignet, bei feuchteren Bodenverhdaltnissen wdre
auch Stieleichen-Waldkiefernwald zu erwarten. Die Endmorénen der Dilbener
Heide sind potenzielle Standorte der Drahtschmielen- und Hainsimsen-Eichen-
Rotbuchenwdlder, auf den grundwasserfernen Standorten wdren Eichen-
mischwdlder mit Waldkiefern-Anteil zu erwarten; grundwassernahe Standorte
ermoglichen dort Pfeifengras-Birken-Stieleichenwaélder, fir stérker grundwas-
serbeeinflusste Bereiche auch Schwarzerlen-Eschenwdélder und Erlenbruch-

wald.

Umweltzustand

Die innerdrilichen Biotope sind als wenig naturnahe, anthropogene Sied-
lungsbiotope Uberwiegend wenig standortspezifisch. Es sind jedoch noch
zahlreiche dorftypische Nutzgdrten vorhanden. In den Neubaugebieten
Uberwiegen Ziergarten mit standortfremden Gehélzen und Koniferen. Offent-
liche Grinfiachen sind sowohl mit heimischen als auch standortfremden Ge-
holzen bestickt. Teilweise verfigen die DurchfahrisstraBen, Anger und Dorf-
plGtze Ober bemerkenswert alten, raumbildenden Gehdlzbestand oder mar-
kante groBe Einzelexemplare, auch sind die landschafts- und ortstypischen
Linden-Alleen, Obstbaum-Alleen und v. a. Eichen und Eiche-Gruppen in Teil-
bestdnden noch erhalten. Die Friedhéfe weisen nur noch in einigen Orten al-
ten Baumbestand - Gberwiegend Linden, Kastanien und Eichen - auf.

Die Kiefernforste der Mosigkauer zeigen nur noch stellenweise Ankldnge an
die natlrliche Vegetation. Durch Waldweide und UberméBige Holzentnahme
waren die urspringlichen Laubwaélder bereits zum Ende des 18. Jahrhunderts
stark degradiert, die groBfiGchige Aufforstung mit standortfremden Arten wie
insbesondere der Kiefer gehen auf das 19. Jahrhundert zuriick. Heute sind die
natirlichen Eiche-Hainbuchenwdlder, Birkenwdlder, Birken-Stieleichenwdlder
und die fUr grundwasserbeeinflusste Standorte typischen Seggen-Erlen-
Bruchwalder auf lokale Vorkommen begrenzt. Am sidlichen Waldrand der
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Mosigkauer Heide wurden im Plangebiet umfangreiche Aufforstungen mit
standorigerechten Arten durchgefUhrt, die sich inzwischen zu einem ge-
schlossenen Mischbestand entwickelt haben.

Der AltjeBnitzer Forst im westlichen Plangebiet ist Teil des groBfliachigen Wald-
gebietes der DUbener Heide, er weist hier Uberwiegend Laub-Mischbestande
und Laub-Nadel-Mischbestdnde auf. Von der Stieleiche dominierie naturna-
he Waldgeselischaften sind nur noch kleinrGumig vorhanden, bei Auflich-
tungsmaBnahmen wdére aber Entwicklungspotenzial i. S. d. hpnV gegeben.

In der Muldeaue sind die regelméBig Uberfluteten flussnahe Bereiche die na-
ttrlichen Standorte der Weichholzaue aus Weiden und Pappeln linear an der
Wasserlinie orientiert und groBfiachiger der Hartholzaue mit Stieleichen und
Ulmen, die auch nicht regelm&Big Uberflutete Bereiche — dann im Wechsel
mit Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwdldern — besiedeln kann. Die Ver-
landungsvegetation der Altarme entwickelt sich unter natirlichen Bedingun-
gen zum Schwarzerlen-Bruchwald.

6.2.1.4 Boden

Das Plangebiet erstreckt sich Uber zwei Bodenlandschaften, die Flussland-
schaft der Muldeaue durchzieht hier die (Uberwiegend I6Bfreien) Hochfla-
chen der Sander, sandigen Platten und sandigen Endmoranen, aus dem Bo-
denatlas for Sachsen-Anhalt % |&sst sich hier fUr die Mosigkauer und die DUbe-
ner Heide die Zuordnung zu den Altmor&nenlandschaften ireffen.

Im Bereich der Mosigkauer Heide bilden die Uber B&ndersandbraunerden
bzw. Fahlerden entwickelten SandiBe die heutige ThurlGnder Ackerflache,
die Sand-Braunpodsol-Standorte im Norden des Plangebietes werden heute
noch von Wald eingenommen.

In der Flussniederung herrschen Auenlehm-Vega bis -Vega-Gleye vor, auf der
wesllichen Niederterrasse sind kleifléichig aus holozdnen Dinen Sand-Ranker
entwickelt, im 8stlichen Ubergang zur Hochfléche sind Sand-Rostgleye, Rost-
erden (unter Acker) und Sand-Braunpodsole (unter Wald) vertreten. Vom
Grundwasser starker beeinflusste Standorte in der DUbener Heide weisen
sand-Humusgleye bis Anmoorgleye auf.

Umweltzustand

Wéhrend den Béden der Thurlinder Ackerfldche zumindest ein geringes bis
mittleres Puffervermégen zugeschrieben wird, kénnen die 168freien Boden ost-
lich der Mulde nur in sehr geringem MaB Anderungen des chemischen Milieus
entgegen wirken. Vor allem der standige atmospharische Saureeintrag fihrie
zum Absinken des pH-Gehalts wie z. B. in den Waldern der Mosigkauer und

% Geologisches Londesamt sachsen-Anhalt [Hg.):Boden-Alflas Sochsen-Anhall, Tell | Themalische
Bodenkarten, Halle 1797
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der DUbener Heide. Die Auenbdden verfUgen Uber ein gutes Puffervermé-
gen. Ahnlich verhdlt es sich mit der Austauschkapazit@t, die fir die Ave als
sehr hoch und fUr die Sandbdden als gering zu beschreiben ist. Das Bindungs-
vermogen gegeniber in den Boden eindringenden Schadstoffen ist generell
bei humusreichen Oberbéden - wie in der Aue - hoch, fiir sandige Bdéden - je
nach Lehmanteil - gering bis sehr gering.

Die Auenbdden stellen im Plangebiet die erfragreichsten Standorte mit Bo-
denwerfzahlen von 80 und mehr dar. Fir die Thurléinder Ackerflache werden
Bodenwerizahlen im geringen bis mittleren Ertragsbereich genannt, die &stlich
der Mulde gelegenen Heiden werden mit geringer Ertragsfahigkeit (21 - 40
BWP) eingeschétzts,

Auf dem weitrdumigen Offenland der Thurlénder Ackerfiéiche besteht bei in-
tensiver Bewirtschaftungsweise ein hohes Gefahrdungspotenzial hinsichtlich
der Winderosion, bei starkeren Geféallen auch bzgl. Wassererosion. Die an
Strukturen wie windbremsenden Flurgehéizen, Baumreihen und Hecken ver-
armie Agrarlandschaft bietet viel Angriffsfiache zur Ausblasung der feinen
Bodenpartikel, was zu Beeintréichtigungen der Bodenfunkfionen und langfris-
tig zum Verlust der natirlichen Fruchtbarkeit fohrt. Hauptanteil daran tragt
auch die oft lange Zeitspanne ohne Vegetationsbedeckung.

Die eigentlich armen Waldbdden sind infolge der Stickstoffanreicherung
durch die groBr&umig wirksame Luftbelastung der Braunkohleindustrie erheb.
lich ver&ndert, was sich auch in der Bodenflora- und Fauna niederschlagt.
Neben den Folgen der sténdigen Dingung der landwirtschaftlich genutzten
FlGchen sind die Boden der Muldeaue zusatzlich durch die Né&hrstoffzufuhr aus
den Hochwdssern eutrophiert,

Kommunalen und industrielle Abwésser brachten bis zum Ende der DDR er-
hebliche Schadstofffrachten in die Mulde. Die Belastung der Béden mit
Schwermetallen und chemischen Substanzen I&sst nach wie vor keine unein-
geschrankte Grinland-Bewirtschaftung zu. Die 8kologisch sehr hochwertigen
Auenbdden beschrénken sich auf die noch regeimaBig Uberschwemmien
Bereiche der Flussniederung. Hier bieten sich noch geeignete Standorte der
urspronglich weit ausgedehnten natirlichen Waldgeselischaften der Hart-
und Weichholzaue, sie sind deshalb besonders schutzwirdig. Wegen der ho-
hen Fruchtbarkeit werden aber auch die Auenb&den teilweise intensiv ge-
nutzt, was zur Degradierung der natirlichen Bodeneigenschaften fuhrt.

Die Uberdingung der Wélder wird sich nur langfristig abbauen. AuBerdem
werden dort wo noch Akkumulationsprozessen in der der Aue stattfinden
nicht nur allochthone Sedimente und Néhrstoffe eingebracht, es besteht
auch eine besondere Gefahr hinsichtlich der Anreicherung von Schadstoffen,
die dann bei Hochwasserereignissen wieder mobilisiert werden.

*! Geologisches Londesamt Sochsen-Anhalt [Hg.):Boden-Altias Sochsen-Anhall, Teil | Thematische
Bodenkarien, Halle 1799
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Eir den Geltungsbereich des hiesigen Ergéinzungsfldchennutzungsplanes sind
im Altlastenkataster der zustandigen Behérde beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld
standorte verschiedener Kategorien vermerkt. Es handelt sich um ortsnahe
Mulldeponien, oft in ehemaligen Sandgruben, LPG-Einrichtungen (Stalle, GOI-
lelager, Werkstétien) und Tankstellen/Tanklagern, Kfz-Werkstatten sowie Mili-
tér-. Altindustrie- und Gewerbestandorte. FUr einige Standorte liegen Untersu-
chungen oder Voruntersuchungen vor, bei vielen bestinde bei gewoliter
Nachnutzung weiterer Untersuchungsbedarf. Insofern die Fidchen nicht ver-
andert bzw. in Nutzung genommen werden, wird hier daher angenommen,
dass aktuell keine Gesundheitsgefahr fir die Allgemeinheit besteht.

sodlich von Kleckewitz am Rand des AltieBnitzer Forstes sind nach wie vor um-
fangreiche Fidchen des ehemaligen SchieBplaizes kontaminiert bzw. kénnen
nicht frei gegeben werden solange keine Sondierung mit anschlieBender Sa-
nierung/Bergung der Munition vorgenommen wird. Die Flachen werden bei
ausbleibender Pflege/Nutzung zunehmend von Sukzessionsgehdlzen besie-
delt.

6.2.1.5 Wasser (Grundwasser, OberflGchenwasser)

Der Plangeltungsbereich befindet sich hydrogeographisch im Einzugsgebiet
der Elbe und ihrer Nebenflisse wie hier der Mulde. Die Strom-Mulde ist im
Plangebiet nicht ausgebaut, die GewdsserbaumaBnahmen betreffen in erster
Linie den Hochwasserschutz durch Eindeichung, womit die Gewdsserdynamik
heute im Wesentlichen nur noch innerhalb der eingedeichien Aue stattfindet.
Neben dem Hauptstrom wird die Mulde von zahlreichen mehr oder weniger
ausgebauten B&chen und Grében begleitet, von denen das Spittelwasser
westliche der Mulde das gréBte darstellt.

Natirlich entstandene Stillgewdsser sind im Plangebiet mit Ausnahme der Alt-
arme und Verlandungsgewdssern der Muldeaue sowie lokaler Kleinstgewdsser
(Feldsélle, Toteislbcher, tempordr wassergefilite Senken) nicht vorhanden. Die
fortschreitende Verlandung der Altarme, die sich Uberwiegend Ostlich des
heutigen Flusslaufs befinden, wird durch Nahrstoffeintréige z. B. aus der Land-
wirtschaft beginstigt.

Die B&che innerhalb der Waldgebiete der Dibener und der Mosigkauer Hei-
de weisen weitgehend noch naturnahe VerlGufe auf. Im Plangebiet sind je-
doch keine Waldbéche zu verzeichnen. Im Norden knapp auBerhalb des
Plangebiets beim Bahnhof Marke durchzieht die Taube-Niederung die Mosig-
kauer Heide.

Die Hydrologie im Planungsgebiet insgesamt wird bestimmt von der Entwasse-
rung der Hochflachen mit dem Gefdille zur Mulde hin und von dort zur Eibe.
Eine aktuelle flachendeckende Erfassung der Grundwassersituation ist fOr das
Planungsgebiet in Ganze derzeit nicht vorhanden, jedoch kann teilweise die
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HYKA 32 herangezogen werden. Die Grundwasserflurabstéinde werden fir die
Thurlander Ackerflache Uberwiegend mit 5 -0 m bzw. > 10 m unter Flur ange-
geben; fir die Muldeaue mit 0 -2 m unter Flur. Die Dilbener Heide wird als
Bereich mit gestérten Grundwasserverhélinissen bezeichnet, hier wirken nach
wie vor die Eingriffe des Braunkohletagebaus in das regionale Grundwasser-
regime, langfristig ist vielerorts mit Grundwasseranstiegen bis zu den urspring-
lichen $tGnden zu rechnen.

Umweltzustand

Wahrend sich die Belastungssituation der Mulde nach Aufgabe der DDR-
Industrie und durch den Bau von Kié@ranalgen in den letzten 20 Jahren deut-
lich verbessert hat, sind die Grundwassergeféhrdungspotenziale im Wesentli-
chen gleichbleibend.

Die Fussniederung weist nur geringe Grundwasserflurabstéinde auf und die
Auenbdden bergen aufgrund ihrer hohen Speicherkapazitéten die besonde-
re Gefahr der Schadstoffakkumulation; Sedimentationsprozesse bzw. das Mo-
bilisieren abgelagerten Materials bei Hochwasserereignissen verstérken diesen
Effekt. Die Gewdssergite der Mulde kann heute Uberwiegend der Giteklasse
lI-lll zugeordnet werden.

Wdahrend die Standgewdsser der Muldeaue sich als naturnahe Verlandungs-
bereiche von Altarmen darstellen oder es sich um durch natirliche Prozesse
der Gewdasserdynamik geformte, sich weiter entwickelnde Biotope handelt,
sind die meisten Gewdsser innerorts — auch bei natirlichem Ursprung — mehr
oder weniger ausgebaut bzw. in den Randbereichen intensiv gestaltet; die
"klassischen” Feuerldschteiche stellen sich Uberwiegend als technische Bau-
werke (Betonbecken, Folienteich o. &.) ohne Kontakt zum natirlichen Was-
serhaushalt dar. Die von Westen kommende Fuhne stellt sich im Plangebiet als
technisch ausgebauter Vorfluter dar, der in erster Linie zur Albleitung des Was-
sers aus der KlGranlage dient. Der Naturraum der Fuhneniederung ist hier nicht

mehr erlebbar.

FOr die sandigen Substrate besteht ein hohes Risiko gegeniber fldichenhafte
eindringenden Schadstoffe; der Mangel an bindigem Material und die
schnelle Durchstrdmbarkeit bewirken die Ungeschitztheit, die auch maBgeb-
lich abhangig ist vom Oberflachenbewuchs, der Bewirtschaftungsweise und
nicht zuletzt der Lage unter GOK der grundwasserfiUhrenden Schichten. Damit
besteht die Gefahr des schnellen und flachenhaften Eindringens von Schad-
stoffen. Nicht geschifzt ist das Grundwasser vor allem dort, wo die bindigen
Bodenanteile nur 20 % oder weniger ausmachen. Gut ist die Grundwasser-
schutzsituation unter Waldgebieten zu beurteilen; auch bei wenig bindigen
Deckschichten ist i. d. R. das Gefdhrdungspotenzial schadlicher Eintréage ge-
ring, zumal keine/kaum Emittenten vorhanden sind.

2 Hydrogeologische Karte der DDR
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6.2.1.6  Luft/ Klima

Die Mosigkauer Heide bildet den Ubergang vom herzynischen Trockengebiet
(im Westen) zum stérker atlantisch geténten Raum der Dubener Heide, die
wiederum als Klimascheide zum bereits kontinental gepragten Elbtal bei Tor-
gau wirkts3, Die Niederschiéige steigen mit sinkendem Einfluss der Mittelgebir-
ge von West nach Ost an, wahrend die Temperaturen in der DUbener Heide
etwas niedriger liegen und mit dem Fldming vergleichbar sind.

Temperaturunterschiede in der Flache fallen wegen der geringen Hohendiffe-
renz eher schwach aus, sind jedoch mit ansteigendem Geldnde in der DUbe-
ner Heide spirbar. Wahrend die mittleren Jahrestemperaturen fur Bitterfeld
bei +8,5°C bis +9,4°C liegen, fallen sie in der zentralen Heide etwa um 1°C
niedriger aus. FOr den Juli als warmstem Monat wurden in Bitterfeld im Mittel
+17.5°C bis +18,5°C gemessen, fur den kéltesten Monat Januar 0,0°C bis -1°C.

Die Muldeaue ist durch die geschitzte Tallage und die MaBigungswirkung des
Flusslaufes generell temperaturausgleichend. Wenn sich dort bei enispre-
chenden Wetterlagen jedoch die Kaltluft sammelt kdnnen auch spirbar tiefe-
re Temperaturen als auf den héheren Lagen gemessen werden. GroBe Tem-
peraturunterschiede sind in den i. d. R. locker bebauten Dorfgebieten nicht zu
verzeichnen: fir das &riliche Mikroklima spielen Art und Intensitat des Bewuch-
ses und die Bebauung bzw. Flichennutzung als lokalklimatische Effekte be-
sonders bei windschwachen und wolkenarmen Wetterlagen dann eine gro-
Bere Rolle.

In geschitzten Innenstadtiagen werden sich besonders bei sommerlichen
Strahlungswetterlagen in Raguhn und in JeBnitz (Anhali] deutlich héhere
Temperaturen als im Umland einstellen. Auch innerhalb der bestehenden
Gewerbegebiete sind Erwarmungstendenzen bzw. gedampfte Tagesgdnge
hinsichtlich der Temperatur zu verzeichnen. Nachts und bei anhaltenden In-
versionswetterlagen ist die Frostgefahr fur offene Fichen in der Nahe der
Mulde schneller gegeben als im Wald oder den Siedlungsbereichen. Ebenfalls
schneller wirken die Kiuhlungseffekte im Offenland bzw. Uber den Landwirt-
schaftsfiGchen.

Hinsichtlich der Niederschlagsverteilung ist fUr das Plangebiet ein Sommerma-
ximum Juli bis August und ein zweites, geringeres Wintermaximum im Januar
7u verzeichnen. Die trockensten Monate sind im langj&Ghrigen Mittel der Mess-
werte aus Bitterfeld Februar und Mérz, Es treten jedoch erhebliche Abwei-
chungen zum Mittelwert auf, die im Extremfall kann es einen Monat ganzlich
ohne Niederschiag geben. Die mittleren jahrlichen Niederschlagssummen
werden mit etwa 520 mm fir die Mosigkauer Heide, etwa 540 mm fir Bitter-
feld und bis zu 580 mm fUr die DUbener Heide angegeben.

53 Lapro LSA, 1994, 5. 50
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Sachsen-Anhalt ist hinsichtlich der vorherrschenden Windrichtungen durch
Westwinde bestimmt, ein zweites Maximum bilden &stliche Windrichtungen.
Das relativ schwach strukturierte Relief im Plangebiet und die groBen Wald-
gebiete lassen daher wenig komplexe lokale Windsysteme erwarten. Aller-
dings verlduft das Flusstal der Mulde, das ebenfalls Einfluss auf die Strédmungs-
verhdlinisse hat, hier entgegen der der groBrdumig vorhemrschenden Wind-

verhdlinisse.

Umweltzustand

Die in der Vergangenheit groBréaumig wirkenden Luftverschmutzungen durch
die chemische und die braunkohleverarbeitende GroBindustrie haben zu
deutliche Waldschaden, Bodenverunreinigungen und VerGnderungen des
Nahrstoffhaushaltes gefhrt. Nach Aufgabe der meisten emissionsfrédchtigen
Industriestandorte in Bitterfeld-Wolfen bzw. der Reduzierung der Emissionen
durch Sanierung und Modernisierung der Anlagen ist hier eine spUrbare Ver-
besserung eingetreten, Luftverunreinigungen aus industriellen und gewerbli-
chen Prozessen spielen insgesamt nur noch eine untergeordnete Rolle bzw.
beschrénken sich auf Einzelstandorte.

Die ausgedehnten, Frischluft ezeugenden Waélder der Mosigkauer und der
DUbener Heide wirken heute als klimatische Regenerationsraume fir die Re-
gion. Bis zum Ende der GroBindustrie war die Dilbener Heide extrem von den
SO*Emissionen betroffen und als klassisches Waldschadensgebiet eingestuft.
Kaltiuftbildungspotenzial ist im Plangebiet Uber den Offenlandfiéchen der
Landwirtschaft rings um die Ortslagen ausreichend vorhanden.

Das Muldetal wirkt aufgrund des Wassemreichtums temperaturausgleichend
und als lokales Kaltluftentstehungsgebiet; es wirkt auch als Luftabflussbahn
und fransportiert Luftmassen stromabwaérts, bei entsprechenden Wetterlagen
kbnnen diese aber auch stagnieren und dann zu starker Nebelbildung fUhren
- vor allem in den Wintermonaten.

Die seit 1990 eingetretene deutliche Verbesserung der Luftqualitét ist haupt-
sachlich auf den RUckgang der atmogenen Schadstoffbelastungen zuriickzu-
fOhren. Wesentlich fUr die Luftbelastung im Plangebiet sind nach Aufgabe der
Kraftwerke und Industriebetriebe noch die Belastungen die von den vielbe-
fahren StraBen wie der B 184 herrUhren, wobei besonders der Schwerlastver-
kehr kritisch gewUrdigt werden muss. Die LandestraBen — vor allem die Orts-
durchfahrten von L 135, L 136 und L 138 - tragen ebenfalls zum Feinstaub-
Aufkommen bei, die KreisstraBen und sonstigen StraBen in weit geringerem

MaBe.

Immissionen aus dem Autobahnverkehr der BAB 9 spielen wegen des entfer-
nungsbedingten VerdUnnungseffekies keine Rolle fir Raguhn-JeBnitz und sind
im Umland lediglich in direkter Trassennéhe von Bedeutung.
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Emissionen aus dem Hausbrand werden durch Erneuerung der Technik sukzes-
sive weniger, wegen der relativ geringen OrfsgroBen und mdéBigen Baudichie
wird die Belastung als unbedenklich erachtet. Emissionen gewerblicher Art
sind lediglich fur die gréBeren Standorte vornehmlich in Raguhn und JeBnitz
(Anhalt) von Bedeutung, hier kommt auch ein erhdhter Verkehr zum Tragen.
Von den ansdssigen Betrieben und Produktionen gehen soweit bekannt der-
zeit keine relevanten Luftschadstoffbelastungen aus.

Landwirtschaftliche Stéube entstehen in erster Linie wahrend der Emntezeit
bzw. wenn BodenbearbeitungsmaBnahmen unter sehr frockenen Bedingun-
gen durchgefihrt werden und das hiesige feine Bodenmaterial von der Win-
derosion erfasst wird. Im Gegensatz zu den meist nur punktuell/ lokal wirksa-
men gewerblichen Stdube kénnen die Emissionen der Landwirtschaft sich bei
entsprechenden Umsténden/Windverhdalinissen weitréumig verteilen, sind da-
for aber i. d. R. auf wenige kurze Phasen wahrend des Jahres beschrank.

6.2.1.7 Landschaft

Das Plangebiet wird mit der Mosigkauer und DUbener Heide maBgeblich von
den landschafilichen GroBeinheiten der Hochflachen am SUdrand des Tief-
landes (sudliche Landricken) und der sie von Nord nach Sid durchziehenden
Muldeaue bestimmt.

Die Mulde wurde in der Weichselkaltzeit nicht mehr vom Inlandseis erreicht,
hier setze mit Beginn der Kaltzeit erneut Sedimentation ein, was zur Aufschit-
tung der Niederterrassen fUhrte die am Rande der Aue z. T. mit Hochufern in
die Sanderflachen der sidlichen Landricken Ubergeht. Die Aue besteht
Uberwiegend aus mdchtigen holozanen Schotter-Ablagerungen und dem
dariber liegenden Auenlehmkomplex, zu dessen Entstehung auch menschli-
cher Einfluss — insbesondere Rodung und intensive Landnutzungsprozesse im
Einzugsbereich — beigefragen hat. Die heutige Flusslandschaft zeigt sich als
Mosaik aus Resten der natUrichen Ursprungslandschaft und Elementen der
Kulturlandschaft. Dabei ergibt sich an der Mulde das Bild einer harmonisch
akzentuierten Landschaft mit Wiesen, Weiden und Ackern, die mit Gewdsser-
und Gehdlzstrukturen und Relikten des natirichen Ursprungs wie Auwaldres-
ten. Altwéssern und Kolken .ein reiches Ausstattungsinventar an verschiedens-
ten landschaftstypischen Biotopen aufweist.

Umweltzustand

Die Dibener Heide vermittelt heute noch den Eindruck zusammenhangender
Wdlder mit eingestreuten Rodungsinseln. Die Hochfldchen der Mosigkauer
Heide sind ebenfalls Uberwiegend mit Wald bestanden, jedoch sind die ur-
sprunglichen Waldgesellschaften hier starker durch Kiefernforsten ersetzt wor-
den. Langfristig auf die Waldbdden wirkende Umweltveranderungen sind
durch die Schadstofffrachten, insbesondere die SO*und Stickstoffzufuhr, aus
der mitteldeutschen GroBindustrie verursacht worden. Die UberdUngung der
Waéilder wirkte sich erheblich auf die Bodenfauna und -vegetation aus, sie wird
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sich nur langsam abbauen lassen. Die Offenlandfiichen werden heute weit-
gehend intensiv landwirtschaftlich genutzt, in der wenig relieffierten einheitli-
chen Landschaft der Thurlénder Ackerfliéiche sind die verbliebenen Struktu-
relemente wie Flurgehdlze, Obstbaum-Alleen und Baumreihen besonders
wichtig fUr das Landschafisbild,

Auch wenn die Mulde im hiesigen Abschnitt nie ausgebaut wurde, so zeigen
sich doch deutlich die in seit Jahrhunderten wirkenden Eindeichungs- und
MeliorationsmaBnahmen. Die natirliche Flussdynamik ist im Wesentlichen auf
die Fldchen innerhalb der Deiche beschrénkt, ebenso die daran gebundene
spezifische Flora und Fauna der Weich- und Hartholzaue; zudem wird auch in
der Muldeaue intensive Landwirtschaft befrieben. Uberdiingung, Struktur- und
Artenverarmung i. d. . der Nivellierung von spezifischen Standorteigenschaf-
ten sind die Folgen. Reste der Ursprungslandschaft finden sich vor allem im
Salegaster Forst und nérdlich von Raguhn. Insgesamt herrscht das Bild einer
Kulturlandschaft mit mehr oder weniger naturnahen Strukturelementen vor.

6.2.1.8  Kultur- und Sachguter

Sakrale Bauwerke sind in fast allen Ortschaften vorhanden und stellen vieler-
orts die Gltesten Bauwerke dar. Teilweisen sind in den Orten noch alte Pfarmr-
und Schulhduser oder historische Gaststéitten vorhanden sowie in allen Ori-
schaften mehr oder weniger gut in der Typik erhaltene Mehrseithéfe.

Umweltzustand

Die vorhandenen Baudenkmdler bzw, KulturgUter sind Uberwiegend in gutem
Iustand, teilweise jedoch auch sanierungsbedirfig oder nur noch in Rudi-
menten vorhanden. Die Denkmalwirdigkeit wird in einem gesonderten Kapi-
tel des FiGchennutzungsplanes behandelt. Eine Liste der vorhandenen Denk-
male ist der thematischen Beiplan zu entnehmen.

Die Einrichtung mit der héchsten kulturhistorischer Bedeutung im Plangebiet ist
das Gut und der Gutspark mit barockem Irgarten AltjieBnitz, der zusammen
mit dem Gutsgelénde zu den Einrichtungen des Gartenreiches gehért. Von
Uberregionaler Bedeutung ist das Dessau-Wérlitzer Gartenreich, das in den
Reigen der UNESCO-Welterbestatten aufgenommen wurde. Auch wenn die
Grenzen der Kernzone (Denkmalschutzbereich) den hiesigen Geltungsbereich
nicht berbhren so ist es insbesondere auch in Bezug auf den landschafts- und
kulturbezogenen Tourismus fUr die gesamte Region von besonderer Bedeu-

tung.
6.2.1.9 Mensch

Lur wohnungsnahen Feierabenderholung stehen in allen Ortschaften ausrei-
chend FreifiGchen zur Verfigung. Uberwiegend werden dazu die privaten
Hausgarten, die ausreichend vorhandenen Kleingérten oder die Muldeaue
und die Waldgebiete des AltieBnitzer Forst bzw. Dibener Heide aufgesucht.
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Sportstéatten sind in unterschiedlicher GroBe und Ausstattung in den Ortschaf-
ten vorhanden. In Raguhn stehen die verschiedensten SportsiGtien am zent-
ralen Standort (gegeniber der Schule) zur Verfigung, éhnlich in JeBnitz (An-
halt) mit dem groBen Sportplatz und seinen Nebeneinrichtungen. An der Mul-
de bestehen mehrere Vereinseinrichtungen fur den wassergebundenen Sport,
weiterhin sind Einrichtungen fir den Hundesport, das Reiten und als regionale
Besonderheit eine Quadbahn in AltjeBnitz zu nennen.

Umweltzustand

Méglichkeiten fUr die Feierabend- und Wochenenderholung sind in allen Ort-
schaften des hiesigen Ergénzungsfldchennutzungsplanes gegeben. Die Aus-
stattung und Gestaltungsqualitat der Sffentlichen GronflGchen, Sport- und
Spielplatze gestaltet sich dabei unterschiedlich. Gestaltungs- und Funkfions-
defizite sind in Raguhn und JeBnitz (Anhalt) rund um die Bahnhdfe merklich
sowie im &ffentlichen StraBenraum; dort auch in den Ubrigen Ortschaften, wo
StraBenb&ume fehlen oder lickige Besténde ergénzt werden mussten.

Die Walder und die Auenlandschaft bieten ausreichend Mbglichkeiten und
Raum fUr die naturbezogenen Erholung und Freizeitnutzungen, insbesondere
kdnnen hier auch die Bedurfnisse nach Ruhe und Rekreation kdnnen erfOllt
werden.

Konflikttréschtig sind in erster Linie die intensiveren Freizeit- und Sportnutzun-
gen, neben den mitunter erheblich belastigend wirkenden Schallemissionen
sind hier auch die Gefahren der Schadstoffbelastung von Boden und Wasser
bei unsachgemé@Bem Umgang. Havarien, Beschadigungen der Fahrzeuge,
Unféllen etc. zu nennen. Konflikle zwischen Reiten und Naturschutz kénnen
i. d. R. durch entsprechend ausgewiesene Wege vermieden oder zumindest
minimiert werden, ebenso zwischen Reiten und anderen Nutzungen.

Die fur den sanfien, naturbezogenen Tourismus bereit stehenden Wander-/
Radwege befinden sich Uberwiegend in ausreichendem Ausbauzustand bzw.
werden weiterhin im Zuge entsprechender Programme ertOchtigt; das Wege-
netz ist insgesamt gentgend, die HinweisfUhrung/ Beschilderung und die Ver-
netzung der lokalen "Attraktionen” auch im Hinblick auf die regionale OPNV-
und Uberregionale Bahn-Anbindung sind teilweise verbesserungswirdig.

Die allgemeine Luftbelastung war mit dem Niedergang der DDR-Industrie
ruckléufig. For das Plangebiet kann die unbeeinflussbare Hintergrundbelas-
tung inzwischen als gering angesehen werden. Stark ansteigend war jedoch
ab 2000 die Anzahl der Kfz, womit verkehrsrelevante Luftschadstoffe — neben
dem Larm - stérkere Beachtung finden missen. Am ehesten betroffen sind
davon die hoch frequentierten DurchfahrisstraBen von Raguhn und JeBnitz
(Anhalt). Verringerungspotenzial hinsichtlich der Staubbelastung wird noch in
der Umstellung auf umweltfreundlichere Heizungsanlagen gesehen.

Feststellungsbeschluss 142 19.02.2018



Stadt Raguhn-JeBnitz B
ErgGnzungsfiGchennutzungsplan, 1. Anderung Fidchennutzungsplan Marke

Der motorisierte Verkehr auf den klassifizierten StraBen fUhrt teilweise zu einer
erheblichen Verldrmung der direkt angrenzenden Bereiche. Insbesondere
sind die Ortsdurchfahrten und hier vornehmilich in JeBnitz (Anhalt) und Raguhn
betroffen. Ebenso machen sich Schallemissionen des Bahnverkehrs verstérkt in
JeBnitz (Anhalt), Raguhn und Marke (Bahnhof) bemerkbar. hinsichtlich des
nachtlichen Giterverkehrs sind hier neue Belastungen durch zukinftige Ande-
rungen der Streckenauslastung nicht auszuschlieBen.

Teilweise erheblich wirksam fUr benachbarte empfindliche Nutzungen sind die
im Zusammenhang mit den vorhandenen Gewerbeansiedlungen auftretende
Lkw-Verkehre sowie ggf. von den Betrieben selbst ausgehender Larm.

6.2.1.10 Wechselwirkungen

Iwischen den einzelnen Umweltschutzgltern bestehen Wirkungsbeziehungen
und gegenseilige Beeinflussungen. Besonders deutlich wird dies an der hiesi-
gen Agrar- und Kulturlandschaft sowie der Forstwirtschaft, die durch das Wir-
ken des Menschen geschaffen wurde, was jedoch nur unter den lokalspezifi-
schen Standortbedingungen méglich war.

Neben den Wechselwirkungen innerhalb des Naturhaushaltes sind fir das
Plangebiet besonders die Beziehungen Mensch - Natur - Erholung und erleb-
bare Landschaft bzw, Naturraum fir die Muldeaue sowie die Wélder von Be-
deutung. Das sperzifische Erscheinungsbild der Landschaft tréigt erheblich zur
Identitatsstiftung (Heimatgefihl) bei und im Zusammenhang mit den Kulturgs-
tern auch zur Erdebbarkeit von geschichilicher Kontinuitat, was sowohl die
Landschafts- als auch die Siedlungsentwicklung umfasst.

Weiterhin sind durch intensive Landnutzung und die Schadstofffrachten der
GroBindustrie hervor gegangene Verdnderungen des Naturhaushaltes dauer-
haft wirksam und missen in zukinftige Planungen einbezogen werden. Ire-
versibel verGnderte Standorte lassen dann ggf. bestimmte Nutzungen nicht
mehr zu, weil z. B. Bodenverunreinigungen stattgefunden haben oder die
Grundwasserverhdltnisse dauerhaft veréndert wurden. Die Wirkungszusam-
menhdnge Boden - Wasser — Luft machen sich z. B. in der verstérkten Erosion
als Folge der Intensiviandwirtschaft auf empfindlichen Béden spirbar; die Zu-
sammenhdnge Luft - Boden - Arten und Lebensgemeinschaften zeigen sich
im ROckgang spezialisierter i. d. R. wenig konkurrenzstarker Arten als Folge der
Uberdungung von GrUnlandstandorten der Aue oder der Nahrstofftransporte
in die urspringlich armen Waldstandorte.

622 Aktuelle Konflikte und Prognose Uber die Umweltauswirkungen

Ein Teil der Darstellungen des hiesigen Ergénzungsfléchennutzungsplanes gibt
die Bestandssituation wider und/oder entspricht bestehenden rechiskréftigen
Bebauungsplénen oder anderweitigen Genehmigungsentscheidungen. Somit
ist die DurchfUhrung der dargestellten FiGchennutzungen bzw. Nutzungs@nde-
rungen bereifs rechtskonform und damit einhergehende Umweltauswirkun-
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gen sind zuléissig. Sie bedUrfen keiner (erneuten) Umweltprifung im hiesigen
Vorhaben. Fidichen, die anhand der Darstellungen des Flachennufzungspla-
nes erstmalig in ihrer Nutzungsart verandert werden kénnen, werden als "Neu-
ausweisungen” betrachtet und sind hinsichtlich mdaglicher Umweltauswirkun-
gen relevant.

Rechtskréftig bebaubare Fidchen, deren Umweltfolgen bereits zulGssig sind
(Abhandlung der sog. Eingriffsregelung im jeweiligen Verfahren], werden hier
fur den Ergéinzungsflachennufzungsplan wie "Neuausweisungen” betrachtet,
wenn die Vorhaben und Inhalte der Bauleitpléne bisher nicht durchgefUhrt
worden sind. Die vergleichende Betrachtung des hiesigen FNP bezieht sich
auf den aktuellen Ist-Zustand und behandelt diese FiGichen als bisher nicht
ausgeschopftes Bauflidchenpotenzial. Damit wird auf die grundsatzich auch
bestehende Moglichkeit der Fiachennufzungsplanung Bezug genommen, ei-
ne weitere Entwicklung auf einer solchen FlGche beispielweise durch Uber-
planung als Grinfldche oder FiGche fUr die Landwirischaft fir die Zukunft aut-
zuzeigen und die verbindliche Bauleitplanung resultierend anzupassen.

6.2.2.1  Vorbelastungen - Konflikte/Nutzungen

Der Umweltzustand im Plangebiet wird maBgeblich auch von den bestehen-
den Nutzungen und deren Intensitét beeinflusst. Nicht jede Nufzung beein-
tréchiigt dabei gleichermaBen alle naturrdumlichen Potenziale und/oder die
Funkfionen der SchutzgUter, daher wurden nur die jeweils erheblichsten Kon-
fliktverursacher und betroffenen Potenziale dargestelit.

Konflikte/Beeintrachtiqungen durch die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft macht nach den Waldern den zweilgréBien Anteil der
Raumnutzungen aus und wird in erster Linie intensiv und konventionell betrie-
ben. In Vorrang steht der Anbau von Getfreide. Die Viehhaltung in GroBbe-
trieben ist nach der DDR-Zeit stark zurOckgegangen, Intensiviierhaltung findet
aber nach wie vor statt.

Wasserpotenzial

- Intensiviandwirtschaft in der Aue fohrt bei Hochwasser zu Abfragung von
ungeschiitzter Ackerkrume mit den darin befindlichen Dingemitteln, Pesti-
ziden efc.

- Belastung von Gewéssern und Grundwasser durch Stoffeintrage

- stofffrachten fohren zu erhdhter Sedimentation und damit Konflikien weiter
stromabwdarts

Biotisches Ertragspotenzial
- ireversible Verénderungen und Verlust fruchtbaren Bodens

- Wassererosion in Uberschwemmungsbereichen und Winderosion auf aus-
geraumten HochfiGchen
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Arten- und Biotoppotenzial

- imeversible Standortverénderungen durch Bodenverdichtung und Niveliie-
rungsmaBnahmen sowie Intensivierung der Nutzung

- Biotop- und Lebensraumverlust durch Ausrumung der Landschaft

- Vernichtung von Verbindungsstrukturen (lsolafionseffekte)

- BeeintrGchtigung bestehender naturaher Biotope und Habitate durch
diffuse StoffeintrGge/ Uberdiingung und Stérungen

Landschaftserleben/Erhclungsqualitét

- schleichender Schwund an historischen Wegen und Landschaftselemen-
ten (Struktur-, Gestali- und Landschaftsaspektarmut)

- schleichende Umwandiung von Feuchtwiesen in meliorierte Grinland-
standorte oder Acker

- BeeintrGchtigung des Landschaftserlebens durch Uberdimensionierte Ein-
zelbauten an Ortsrndern/ im AuBenbereich

- Konfiikt zwischen wachsenden Erholungsansprichen [Erwartungen an den
landschaftsGsthetischen Eigenwert) und der strukturlosen Intensiviandwirt-
schaft, die monotone Landschaftsbilder erzeugt

Konflikie/Beeintrdchtigungen durch die Forstwirtschaft

Der Waldanteil im Plangebiet ist naturrGumlich und bedingt hoch. Der Uber-
wiegende Teil der Walder ist aus Erfragsgesichtspunkten mit schnellwachsen-
den Holzern als "Wirtschaftswald" aufgeforstet worden.

Biotisches Erfragspotenzial

- Beeinfrchtigung der BodengUte infolge Dingung im Rahmen des Anbaus
standortfremder Nadelhdizer (zusatzlich zu den Stoffeintrigen aus der DDR-

Industrie)
- Erhdhung der Gefahr gegeniber Schédlingsbefal, Waldbrand und
Sturmwurf bei Monokulturen

Arten- und Biotoppotenzial

- ZurOckdr&ngung von heimischen Arten und Lebensgemeinschaften, Ver-
drangung der auf einheimische BGume angewiesenen Flora und Fauna
durch Anbau standortfremder Arten (Kiefer, Birke, Roteiche, Pappel)

- Reduzierung der Systemstabilitéit bei Mono- bzw. Bi-Kulturen

- Verarmung und Schwund des standorttypischen Arteninventars, Unterbin-
dung der natUrlichen Entwicklungsdynamik durch schlagweise Altersklas-
senwirtschaft

Landschaftfserleben und Erholungsqualitét

- BeeintrGchligung der Erdebniswirksamkeit durch monotonen Aufbau, feh-
lende NatUrlichkeit/ Altersklassenverteilung

- BeeintrGchtigung des Aufenthalts durch dichten Stand und Verdunkelung
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Hinweis:

Es ist die nachhaltige Entwicklung des Waldes laut "Leitlinie Wald" des Landes
Sachsen-Anhalt von 2014 zu beachten.

Konflikte/Beeintréichtigungen durch Siedlungstatigkeit

wahrend fur die Dérfer, bedingt durch die geringe Siedlungsdichte und die
insgesamt geringe Fiichenbeanspruchung, allgemein ein maBiges Konflikipo-
tenzial angenommen werden kann, stellt sich fOr die Verdichtungsgebiete in
Raguhn und JeBnitz (Anhalt) teilweise ein erhebliches Beeintrachtigungspo-
tenzial fur bestimmie Naturpotenziale bzw. Funktionen des Naturhaushaltes
dar.

Klimapotenzial

- Beeintréichtigung der Lufthygiene durch Emissionen des StraBenverkehrs
und aus dem Hausbrand

- Beeinfréchtigung der kiimatfischen Austauschprozesse und damit der kli-
madkologischen Wohlfahriswirkung durch hohe Bebauungsdichte

- Erhdhung bioklimatischer Belastungen durch weitere Versiegelungsfiéchen
(Uberwérmung, verzdgerte nachtliche AbkUhlung, Minderung der Durch-
0ftung)

Wasserpotenzial

- Beeintréichtigung der Gewdasser durch Verbauung, Verrohrung von Gré-
ben, Verlust typischer Begleitvegetation (Strukturverarmung)

- Zunahme der Versiegelungsfléichen und Veringerung des natirichen Re-
tentionsvermégens (schnellerer Abfluss statt langsame Aufnahme an Ort
und Stelle)

- Einbringung und Weiterfransport von Schadstoffen bei Hochwasser

Biotisches Ertragspotenzial
- Bodenversiegelung und Verlust erfragsfGhiger Boden, Fiichenverbrauch

Arten- und Biotoppotenzial

. Gefahrdung der typischen Dorfflora durch Uberformung mit Zieranlagen
und standortfremde Arten

- Beeintréchtigung der stéidfischen Flora durch zu intensive oder ganzich
ausbleibende Pflege

Erlebniswirksamkeit und Erholungspotenzial
- Beeintréichtigung historisch gewachsener Dorfgefige durch UbermdaBige
Neubebauung

- Beeintréichiigung des Wohnumfeldes durch unmaBst@bliche GroBbebau-
ung und/ oder konflikttréchtige Nachbarschaften unterschiedlicher Nut-
zungsarten
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- mangelhafte Gestaltung von Ortseingangs- und Ortsrandsituationen

Wasserpotenzial

- Eindringen von Ndhrstoffen durch intensive Bewirschaftung bzw. Aus-
schwemmung und Weiterfransport bei Hochwasser und Akkumulation
stromabwarts (dort dann Eindringen in die grundwasserfihrenden Schich-
ten)

Arten- und Biotoppotenzial

- Geféhrdung/Verdnderung der Lebensbedingungen fir die natirich vor-
kommende Flora und Fauna, Verlust/ Beeintréchligung von Lebensrdumen
und Nahrungsangebot

Konflikte/ BeeintrGchtigungen durch Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind Leitungsmasten von 220 kV- und 110 kV-Leitungen vorhan-
den, auch Masten-Standorte der Umgebung sind wegen des wenig bewegten
Reliefs gut sichtbar, ebenso verhdlt es sich mit Windkraftaniagen auf der Thur-
IGnder Ackerfidche. Auf den HochflGchen aber vor allem hinsichtlich der Blick-
beziehungen zur Muldeaue ist daher besondere Sensibilitét in Bezug auf hohe
bauliche Anlagen - egal welcher Art — geboten. Die zahlreich vorhandenen
kleineren Freileitungen kdnnen ebenfalls den Landschaftsbildeindruck stéren,
wenn sie - je nach Blickrichtung und Wetterverhdltnissen mehr oder weniger -
Fernwirkung entfalten. Weiterhin befinden sich verschiedene unterirdisch gefihr-
te Leitungen(z. B. Gas, Wasser, Rohdlpipeline) im Plangebiet, von denen zwar
keine visuellen BeeinfrGchtigungen ausgehen, die aber in der TrassenfUhrung
teilweise doch wegen der Pflege- und InstandhaltungsmaBnahmen deutlich als

L&sur bemerkbar sind.

Gesundheitiiche Geféhrdungen hinsichtlich der technischen Aspekte dieser An-
lagen sind im Hinblick auf mégliche Umweltrelevanz fir die Umweltprifung des
hiesigen Erg&nzungsfiGchennutzungsplanes nicht zu konstatieren. Es erfolgt le-
diglich die Bestandsdarstellung bzw. nachrichfliche Ubernahme aus anderen
Rechtsbereichen und Zulassungsentscheidungen.

Wasserpotenzial
- BeeintrGchtigung der Wasserqualitat bzw. Eutrophierung durch Abschlag
geklarter aber nGhrstoffreicher Abwasser

- Gefdhrdung durch Alflasten, Lagerung und Umgang mit wassergeféhr-
denden Stoffen (GUllesilos, Tankstellen, Heizblbehdilter, etc.)

Arten- und Biotoppotenzial

- BeeintrGchtigung der Standorteigenschaften durch Einbringung von N&hr-
stoften

- BeeintrGchtigung durch wilde Mullablagerungen

- lerschneidungs- oder Bamierewirkung und Tétungsgefahr durch Hoch-
spannungsfreileitungen
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Erlebniswirksamkeit und Erholungspotenzial

- Beeintréichtigung von Sichtbeziehungen, Verfremdung/technische Uber-
formung des Landschaftseindrucks durch Freileitungen und Masten

- Verdnderung/Verfremdung des Landschaftseindrucks durch GroBbaukor-
per

Konflikie und Beeintréchtigungen durch Windenergienutzung

Fur die im westlichen Plangeltungsbereich bestehenden Windkraftanalgen
wurden Bebauungspléne aufgestellt. Sie befinden sich Uberwiegend auch im
Vorranggebiet fir die Windenergienutzung mit der Wirkung von Eignungsge-
bieten Z 1 XVI "Thudand" wie im in Aufstellung befindlichen REP A-B-W Sachli-
cher Teilplan Wind (STP Wind vom 27.05.2016) festgelegt.

Fur die Voranggebiete/Eignungsgebiete fir Windenergie git gemdaB § 1
Abs. 4 BauGB Anpassungspflicht, sie sind zu beachten und damit nicht der der
Abwd&gung zugdnglich. Was moglichen Konfliktpotenziale und umwelirele-
vanten Wirkfaktoren angeht, ist auf den Umweltbericht zum REP A-B-W ST
Wind zu verweisen. Bei der dort durchgefUhrten Strategischen Umweltprifung
wurde das Konflikipotenzial gegenuber den Schufzgitern zusammenfassend
als gering bis mittel bewertet. Entscheidend fUr die geringe bis mittlere Einstu-
fung des hiesigen Gebietes waren sowohl das geringe bis mitflere Konflikipo-
tenzial in Bezug auf das Schutzgut Flora/Fauna/Biodiversitat als auch das dort
im Umweltbericht konstatierte geringe bis mittlere Konflikipotenzial in Hinblick
auf das Schutzgut Mensch.

Biotisches Ertragspotenzial
- Fidichenverbrauch von ca. 300 - 400 m? pro Anlage
- Flachenverbrauch fir ErschlieBung

Arten- und Biotoppotenzial

- Beeinfrachtfigung der Tierwelt, insbesondere Vogel und Fledermduse, In-
dividuenverlust durch Kollision (Fledermaus- und Vogelschlag), Kumulafi-
onswirkung (bei N&he zu weiteren Geféhrdungsquellen wie Freileitungen
und Funkmasten

- Abweisung durch akustische Reize und Irritationen (Rotorbewegung)

- Meidung von groBen Arealen rundum WKA moglich (artsperzifisch ver-
schiedenes Verhalten), Lebensraumverlust

Landschaftserleben und Erholungsqualitat

- Stérungen des Landschaftsbildes durch technische Anlagen (untypische
Form und GréBe) und durch Bewegungen (Rotordrehung), die in der na-
tUrlichen Umgebung keine Entsprechung haben

- bei exponierter Lage sehr groBer Wirkbereich, Beeinflussung des Wohn-
und Erholungswertes der Region
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- Stérung der Wohn- und Erholungsfunktionen durch aerodynamische Ge-
rdusche, Schattenwurf und Befeuerung

- Stérungspotenzial fir die empfindliche kulturhistorischen Landschaft, Be-
eintfr@chtigung des Gesamteindrucks der noch vorhandenen Serie von
Bau- und Kulturdenkmdlern

Konflikte/Beeintrdchtigunagen durch Verkehr

Die vom Verkehr ausgehenden Schadstoffe stellen im hiesigen - inzwischen -
industriearmen Plangeltungsbereich den gréBten Anteil an den Iufthygieni-
schen Belastungen dar, lediglich die Gewerbegebiete vornehmlich in Raguhn
und JeBnitz (Anhalt) sind als Standort weiterer potenzieller Immissionsquellen
von Bedeutung. Daneben stellen fir JeBnitz (Anhalt), Raguhn und Marke
(Bahnhof) die bestehende Bahntrasse eine visuelle wie akustische Beeintréich-
tigung und Barriere im Naturraum dar.

Klimapotenzial

- Beeintrdchfigung der Lufthygiene im Orisinneren durch Emissionen aus
dem Verkehr der DurchgangsstraBen - v. a. bei austauscharmen Wetter-

lagen

Wasserpotenzial
- Gefahrdung durch Immissionen, Unfélle mit Schadstofffreisetzung o. &.

- Verminderung der Wasserrickhaltung und Versickerung durch Versiege-
lungsfléchen fUr StraBen und den ruhenden Verkehr

Biotisches Ertragspotenzial
- Erfragsminderung und Schadstoffbelastung im Nahbereich von stark be-
fahrenen StraBen

Arten- und Biotoppotenzial
- Individuenverlust durch Uberfahren und Kollision

- FiGchenzerschneidung und Bamierewirkung, Verminderung von Lebens-
raumgréBen ggf. unter das zur Aufrechterhaltung der Population notige
MindestmaB

- BeeintrGchtigung durch Larm und Stoffeintrage. Schéadigung der Vegeta-
tion durch Abgase, Streusalze und mechanische Verletzung

- Verlust von Alleen und StraBenbé&umen beim StraBenausbau

Erlebniswirksamkeit und Erholungspotenzial

- Beeintrdchtigung der Wohnumfeldqualitét und des Landschaftserlebens
durch L&rm und Luftbelastungen

- Trennwirkung von Gleistrassen und stark befahrenen StraBen auf erho-
lungsbezogene Funktionsrume
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- Verust von raumbildenden und harmonisierenden Baumbestiinden beim
StraBenausbau

Konflikte /Beeintrachtigungen durch Freizeit- und Erholungsnutzung

Die vorhandenen Grunflachen, Freizeit- und Sportanlagen dienen in erster Li-
nie der heimischen Bevélkerung, besondere Ereignisse, Feste und Sportweti-
k&impfe sowie Gut und Gutspark mit dem barocken Irgarten AltjeBnitz ziehen
aber auch Besucher aus der Region (und darUber hinaus) an. Die Kleingar-
tenanlagen werden sowohl von der heimischen Bevdlkerung als auch von
Auswartigen genutzi. Touristisches Potenzial bildet v. a. das Segment Familien-
Urlaub, Reit- Rad- und Wandertourismus.

Wasserpotenzial
- Beeintréchtigung durch Einleitung ungekliarier Abwasser

- Verminderung der WasserrUckhaltung und Versickerung bei groBfiGchiger
Befestigung/Oberflééchenverdichiung von Spori- und Spielanlagen sowie
Erholungs- und Ausflugseinrichtungen oder fUr den zugehbdrigen ruhenden
Verkehr

Biotisches Ertragspotenzial
- Beanspruchung und damit Verlust von ertragsfahigem Boden

Arten- und Biotoppotenzial

- Beeintréichtigung bei ungelenkter Erholungsnutzung in Schutzgebieten und
sonstigen empfindlichen Biotopen und LebensrGumen

- Stérung und Vergrdmung durch Lam und Aufscheuchen (z. B. Hetzen
durch freilaufende Hunde)

- mechanische Zerstérung durch Trampelpfade und AbreiBen/ Abknicken
von Pflanzenteilen

- Einbringung von MUll und N&hrstoffen, Veréinderung der Standorieigen-
schaften

Landschaftserleben und Erholungsqualitat

- Konkurrenz und Konflikte unterschiedlicher Erholungsanspriche, z. B. inten-
siver Sporibetrieb contra ruhiges individuelles Nafurerleben

- Ubernutzung bzw. mangelhafte Ausstatiung bestehender Erholungseinrich-
tungen und Ausflugsziele

- Defizite in der Emreichbarkeit und Verbindung verschiedener potenzieller
Anziehungspunkie

6222 Wahrscheinliche Umweltauswirkungen
Im Folgenden werden die durch den hiesigen Erg&nzungsfléchennutzungs-

plan vorbereiteten Nutzungsénderungen schutzgutbezogen im Uberblick
dargestellf. Im Anhang zum Umwelibericht werden die einzelnen Flachen for
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die der FNP neue Darstellungen vornimmt, hinsichtlich ihrer Umweltrelevanz,
tabellarisch erlGutert. Die AusfUhrungen beziehen sich auf die im themati-
schen Beiplan als FiGichenneuausweisungen markierten Bereiche. Dabei wer-
den jeweils die FlGchengréBe, die nunmehr durch den hiesigen Ergénzungs-
fiGchennutzungsplan erméglichte Nutzung und die damit einhergehenden,
wahrscheinlichen Umweltauswirkungen dargestellt.

Betrachtung

Als "Neuausweisungen” missen die Fiichen befrachtet werden, auf denen
erstmalig mit den Festlegungen des Flachennutzungsplanes ein Nutzungs-
wandel hinsichtlich der aktuellen Situation ermoglicht wird, der in Bezug auf
betroffene Umweltbelange zu prifen ist. Der Erganzungsfldchennutzungsplan
z&hlt zu den "Neuausweisungen" dabei auch Fléichen aus bereits rechtskrafti-
gen BauleilplGnen, die noch nicht verwirklicht wurden. Damit wird auf die
grundsatzlich bestehende Méglichkeit der FiGchennutzungsplanung Bezug
genommen, eine weitere Entwicklung auf einer solchen Fi&che beispielweise
mit der Neudarstellung als Grinfldche oder Fléche fir die Landwirtschaft fir
die Zukunft vorzugeben.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen ergibt sich dadurch, dass der Umwelt und
damit auch dem Naturhaushalt Fichen enfzogen werden bzw. deren weite-
re Funktions- und Leistungsfé@higkeit dauerhaft eingeschrankt werden. Wenn
dies in erheblichem AusmaB geschieht, ist mit nachteiligen Umweltfolgen zu
rechnen, fir die Skologischer Ausgleich bzw. Ersatz zu schaffen ist.

Alternativstandorte fir den ErgGnzungsfl@chennutzungsplan im Gesamten
sind auf Grund der Art des Vorhabens nicht gegeben, da es sich Uber die
ganze Gemarkung erstreckt. Allerdings wurden in der Erarbeitungsphase fir
die einzelnen Darstellungen verschiedene Varianten betrachtet. Insbesonde-
re vor dem Hintergrund zu erwartender Umweltauswirkungen wurde die Uber-
nahme von Darstellungen der Ursprungsentwiirfe kritisch gewirdigt.

Sch ebiet

Die Schutzgebiete nehmen groBe Fldchen im Plangebiet ein und reichen teil-
weise bis nah an den Siedlungskérper. Hier muss, jeweils bezogen auf den Ein-
zelfall/das Einzelvorhaben, genau gepriift werden, ob Konflikte mit dem
Schutzgebiet, hinsichtlich der verordneten Schutzziele und Iwecke, zu erwar-

ten sind.

Auch wenn die Schutzgebiete nicht unmittelbar berihrt werden, ist je nach
zukUnftiger Nutzungsart und -intensitét, eine Beeintrdchtigung der Schutzge-
genstGnde mit erheblichen nachteiligen Umwelifolgen maoglich. Hier sind
wiederum die besonders stérungsempfindlichen Arten und Biotope maBge-
bend.
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Ein pofenzieller Beeintréchtigungsfaktor ist der Né&hrstoffeintrag aus der Um-
gebung., dem Siedlungsbereich oder einer intensiven Bewirtschaftung, der
i d.R. eine Verschiebung des Artenspekirums zu Ungunsten der schutzwirdi-
gen Pflanzengesellschaften nach sich zieht. Seltene und konkurrenzschwa-
chere Arten werden bei intensiveren Nufzungen verdréngt und von konkur-
renzstarkeren, storungstoleranten "allerweltsarten” ersetzt.

Weiterhin kdnnen sich infolge szunehmender Nutzungen in der Ndhe von
schuizgebieten auch die Storungen innerhalb der Gebiete durch héufigeres
Aufsuchen bisher ruhiger Bereiche verstarken.

- Hauptbeeintrachtigungsfaktor Verdnderung der Lebensraumfunktionen
der Umgebung und $térung durch unzul&ssige Handlungen

- bei Umweltfolgen i. d. R. hoher Kompensationsbedarf
- vorhabenbezogene Einzelfallprifung zur Erhe blichkeit/Eingriffsrelevanz

- keine erheblichen Beeintréchfigungen/Auswirkungen auf die Schutzziele
und Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele insgesami

Arten- Lebegggemgjnschgﬁen

BezUglich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere las-
sen sich anhand der Zielstellungen des Ergénzungsfldchennutzungsplanes
zwei grundsdtzlich verschiedene Entwicklungen prognosfizieren: Flachen mit
(urspringlich geplanter) intensiver Nutzung, for die als neue Darstellung nun
Grunflache vorgenommen wird und Fidchen die erstmalig als baulich nutzbar
dargestellt werden.

Wenn bisher baulich oder sonst intensiv genutzte FiGchen in Freiflache umge-
wandelt werden, kann von einer Verbesserung der Situation im Hinblick auf
die Bedurfnisse von Arten und Lebensgemeinschafien ausgegangen werden.
Mit der Aufgabe der Siedlungstétigkeit oder sonstiger Nutzungen und der Ent-
siegelung stehen diese Bereiche grundséfzlich fir die Aneignung als floristi-
scher und faunistischer Lebensraum zur Verfugung. In Abhéngigkeit von der
Gesamisituation der Umwelt in der Umgebung und dem Entwicklungspoten-
7ial kénnen sich mehr oder weniger naturnahe/natiriche Biotopstrukturen
und damit auch Lebensraume aufbauen. Damit ware diese Art der Umwelt-
auswirkungen als positiv zu werten.

BezUglich der IntensitGt der zukinffigen Fldchennutzungen muss je nach Nut-
zungsart auch von Uber die im Erg@nzungsfléchennutzungsplan dargestellten
Flachen hinaus wirkende Umweltfolgen ausgegangen werden. Dies betrifft
besonders storungsempfindliche Arten, wenn z. B. mit verstarkten Schallimmis-
sionen zu rechnen ist. Seltene oder konkurenzschwache Arten, die an speziel-
le — oftmals sehr kleinrdumige - Standorte gebunden sind, unterliegen beson-
ders der Gefahr der Verdréngung bzw. des Verlusies der Population.
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- HauptbeeinirGchtigungsfaktor Verdnderung der Lebensraumfunktionen
- teilweise erhebliche Beeintréchligungen/Auswirkungen (Eingriffsrelevanz)
- Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

Boden

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden lassen sich po-
sifive Entwicklungen prognostizieren, wenn bisher baulich genutzte oder ver-
siegelte FiGchen in FreiflGchen umgewandelt werden. Auch bei der landwirt-
schaffichen oder landschafilichen Nachnutzung bzw. Aufforstung von Flé-
chen ware dies der Fall.

Bei der Efablierung neuer Baufldchen durch die Darstellungen des Ergéin-
zungsfldchennutzungsplanes sind negative Umweltfolgen fir das Schutzgut
Boden zu erwarten. Werden bisher unbefestigte, offene und/oder mit Vegeta-
tion bestandene Bodenfldchen versiegelt und somit dem Naturhaushalt ent-
zogen, entspricht das einer erheblichen Beeinfrdchtigung dieses Schutzgutes
und der Stérung des lokalen Naturhaushaltes. Eine der wesentlichen Funktio-
nen des Bodens, die Aufnahme von Niederschlagswasser, entféllt, ebenso die
Eignung als Pflanzenstandort und damit auch potenzieller Lebensraum und
biotisches Ertragspotenzial.

Je nach AusmaB der zu erwartenden Versiegelungsfléiche und der Umweli-
bedingungen der Umgebung kénnen sich auch Uber den "neu ausgewiese-
nen” Bereich hinaus gehende Umweltauswirkungen ergeben. Dies wére z. B.
der Fall, wenn im Baugebiet anfallendes Niederschiagswasser vor Ort nicht
und auch nicht auf Nachbarfldchen versickert werden kénnte.

- Hauptbeeintrachtigungsfaktor Bodenversiegelung
- teilweise erhebliche Beeinfrachfigungen/Auswirkungen (Eingriffsrelevanz)
- Umwelifolgen mit Kompensationsbedart

Wasser

Die Dorfer im Plangebiet haben nur geringe fidchenhafte Ausdehnungen und
die Versiegelungsfidchen sind mit Ausnahme der gréBeren Landwirtschaftsan-
lagen aus DDR-Zeiten i. d. R. auch von geringem Umfang, so dass nur geringe
BeeintrGchtigungen fUr den Bodenwasserhaushalt insgesamt vorhanden sind.
Das lasst sich auch fur eine maBvolle weitere Entwicklung der Ortschaften

vermuten.

Auf das einzelne Vorhaben bezogen kénnen jedoch infolge baulicher Nut-
zungen - die der ErgénzungsflGchennutzungsplan durch seine Darstellungen
ermoglicht — nachteilige Umweltauswirkungen ausgeldst werden. Je gréBer
die im Zusammenhang bebaute bzw. neu versiegelte FiGche ausfallt, desto
erheblicher sind wahrscheinlich die Auswirkungen. Die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlags vor Ort wird unterbunden. Der Bodenwasserhaushalt
wird gestdrt und Funktfionen, wie Verdunstung und damit Schutz der Boden-
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oberflédche vor Aufheizungseffekien, entfallen. Je nachdem, wie gut der
oberste Grundwasserleiter gegeniber eintretenden Schadstoffen geschitzt
ist. besteht hier bei BaumaBnahmen und je nach Nutzungsart Gef&hrdungs-
potenzial.

- Hauptbeeintréchtigungsfakior Bodenversiegelung und potenzielle Stoffein-
trage

- teilweise erhebliche Beeintréichfigungen/Auswirkungen (Eingriffsrelevanz)
- Urmweltfolgen mit Kompensationsbedarf

Klima/ Luft

Dort, wo die Darstellungen des Ergénzungsfiéchennutzungsplanes die bauli-
che Nufzung von Freifléchen ermdglichen, ist mit nachteiligen klimatischen
Effekten zu rechnen. Versiegelungsfldchen und Baukdrper erwdrmen sich
stérker als Freiflschen und geben die gespeicherte Warme zeitverzbgert und
langsamer wieder ab als Offenlandbiotope wie z. B. Acker oder Grinland.
Damit wird die AbkUhlungsrate gemindert und die Tendenz zur Uberwdrmung
im Siedlungsbereich gesteigert. Neben diesen prognostizierbaren, kleinklimati-
schen Effekien sind bei verstarkter Siediungst&tigkeit auch die umweltwirksa-
men Belastungen durch zusaizlichen Verkehr, gewerbliche Emissionen und
vermehrte Heiztétigkeit auf die Lufthygiene im Einzelfall und fUr die konkreten
Vorhaben zu prifen.

Erhebliche Beeintréichtigungen mit Umweltauswirkungen fir das Siedlungskli-
ma und die Lufthygiene ergében sich beispielsweise, wenn durch neue Bau-
fischendarstellungen Vorhaben mit zusétzlichen Barrierewirkungen vorberei-
tet werden oder Zuflusse signifikant abgebremst bzw. gestaut werden und die
(néchtliche) Durchliftung verschlechtert wirde. Auf der konkreten Planungs-
ebene muss diese Fragestellung fur die entsprechende Zulassungsentschei-
dung geklart werden. Da sich Lésungen oft im Detail verwirklichen lassen, z. B.
durch die Anordnung von Baukérpern oder im Bebauungsplan festsefzbare
freizuhaltende Schneisen, Mindestbreiten oder Hohenbeschrénkungen elc.,
kann fir die Folgen des Ergénzungsfldchennutzungsplanes hier nur eine vage
Prognose erfolgen (s. 0.).

- Hauptbeeintréchtigungsfakior Behinderung (Barierewirkung, Abbremsen)
des Luftabfluss und der Frischiuftzufuhr (DurchiGftung)

- {eilweise erhebliche Beeintréchtigungen/Auswirkungen (Eingriffsrelevanz)
- vorhabenbezogene Einzelfallprofung
- Umweltfolgen schwer kompensierbar

Landschaft

Hinsichtlich der durch den Ergénzungsfldchennutzungsplan ermdglichten zu-
satzlichen baulichen Nutzungen sind deren Auswirkungen auf das Land-
schaffs- bzw. Ortsbild, das bestehende Raumgefige, die Erlebniswirksamkeit,
asthetische Empfindungen etc., in erster Linie abhéngig von der konkreten
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Gestaltung und dem Charakter neuver Bauten. D. h., eine grundsatzliche
nachteilige Wirkung kann nicht konstatiert werden, an geeigneter Stelle kann
ein gezielt gesetzter und gestalteter Baukdrper das Landschaftsbild oder die
rdumliche Gesamtsituation auch verbessern. Als Landmarken kénnen Baukdr-
per die Besonderheiten und Reize der Landschaft betonen. Bei der Nachnut-
zung von Gewerbestandorten und Brachen der ehemaligen landwirtschafili-
chen GroBbetriebe ist tendenziell mit positiven Entwicklungen fir das Erschei-
nungsbild bei einer geregelten neven Nutzung zu rechnen.

Nachteilige Auswirkungen sind allerdings bei groBfléchigen Gewerbeansied-
lungen, besonders in gut einsehbaren Landschaftsbereichen und dem Neu-
bau von Verkehrswegen, regelmaBig zu erwarten. Hier héingt die Erheblichkeit
der zu erwartenden Stérung auch von schutzwirdigen Objekten in der nahe-
ren Umgebung und von Sichtbeziehungen und der Relationen der Vorhaben
— 2. B. GréBe des Neubaugebietes im Verhéltnis zum bestehenden Ort - ab.

Der Ergénzungsfléchennutzungsplan selbst bereitet nur in wenigen Bereichen
groBe neue Nutzungen vor. Viele der Darstellungen sind bereits durch Bebau-
ungspléne zuldssig. Soweit diese bisher nichi ausgeschopft wurden, werden
sie wie "Neuausweisungen” betrachtet und entsprechend hinsichtlich ihrer
Umweltauswirkungen dargestellt. Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft kann abschlieBend erst quf der konkreten Planungs-
und Vorhabenebene prognostiziert werden, wenn auch die Festlegungen
bzgl. der GréBe und Gestaltung zu treffen sind.

- Hauptbeeintrachtigungsfaktor unmaBstébliche Dimension von Baukérpern
und $t6rung der bildhaften Landschaftswirkung

- teilweise erhebliche BeeinfrGchtigungen/Auswirkungen
- vorhabenbezogene Einzelfallprifung (ggf. Eingriffsrelevanz)
- Umweltfolgen mit Kompensationserfordernis

Kultur- und Sachagiiter

BezUglich der arch&ologischen Kulturdenkmale gilt: sie sind bei der verbindii-
chen Bauleitplanung sowie in Vorbereitung konkreter Vorhaben zu berick-
sichtigen. Entsprechende Genehmigungen und Erlaubnisse missen bei der
zusténdigen Behorde beantragt werden. Wenn im luge von Bodenarbeiten
Funde gemacht werden - unabhdngig davon, ob eine Denkmalausweisung
besteht oder nicht - ist dies der Behérde unverziglich anzuzeigen und die Ar-
beiten missen ruhen, um ausreichend Gelegenheit zur Erfassung, ggf. Siche-
rung und Begutachtung zu haben.

FOr alle im Erg@nzungsfidchennutzungsplan aufgefihrten Objekte, aber auch
fir alle weiteren Kulturdenkmale. unabhangig von der Einfragung in amiliche
Denkmalverzeichnisse, besteht Erhaltungspflicht. Erkennbare negative Auswir-
kungen durch die Darstellungen des Erg&nzungsflachennutzungsplanes erge-

ben sich nicht.
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- keine erheblichen Beeintrachtigungen/Auswirkungen

Mensch

Durch die Darstellungen des Erg@nzungsflachennutzungsplanes sind erst Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten, wenn sie in konkrete Bau-
maBnahmen umgesetzt werden. Diese stellen sich in der Hauptsache zu-
néchst durch baubedingte Schall- und Staubemissionen dar, die temporar
begrenzt sind. Dauverhafie Auswirkungen kénnen als belriebs- und anlagen-
bedingte Schallemissionen, stoffaustrége/-eintrége und verkehrsbedingte
Emissionen wirkungsrelevant werden.

Die baubedingt mégliche Larmentwicklung fOhrt zu Beeintréchtigungen der
wohn- und Arbeitsfunktionen. Weil sie als femporare Ereignisse auftreten, wer-
den davon keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet. Die betriebsbe-
dingten, anlagenbezogenen Schallimmissionen missen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch die zulassigen Grenzwerte z. B. for Wohnge-
biete sowie die schalltechnische Gliederung so festgesetzt werden, dass unzu-
tréigliche Belastigungen grundsétzich vermieden werden. Weiterhin greifen
dann die fachrechtlichen Regularien fir die i. d. R. genehmigungspflichtigen
Anlagen (Einzelfallgenehmigung). Damit wird erwartet, dass sich aus den Dar-
stellungen des Erganzungsfldchennutzungsplanes an sich kein beeintrachti-
gender (zusatzlicher) Immissionsbeitrag ergibt.

- keine erheblichen Beeintréchfigungen/Auswirkungen

Wechselwirkungen

Dass natUrliche Wechselwirkungen durch die Darstellungen des Erganzungs-
fiachennutzungsplanes derart beeinflusst werden, dass nachvollziehbar kumu-
lative Effekte zur Schadigung einzelner Umwelischutzgiter entstehen, ist un-
wahrscheinlich. Die leilweise prognostizierten Umweiltfolgen des Erg&nzungs-
fischennutzungsplanes wirken sich in ihrer Gesamtheit wahrscheinlich nicht
gegenseitig verstarkend aus und treten erst ™in Kraft", wenn die damit grund-
satzlich ermbglichten Nutzungen Gber eine verfiefende Planung incl. Zulas-
sungsenischeidung realisiert werden.

Vorstellbar ist jedoch der AnstoB von wechselwirkungen bei konkreten Vorha-
ben in sensiblen Bereichen, wenn gleichzeitig die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege sowie die Interessen der Freizeit- und Erholungsnutzung
und des Tourismus auf engem Raum zusammen treffen oder wenn sehr groBe,
nutzungsintensive Vorhaben mit entsprechendem Raumbedarf vorbereitet
werden sollen.

Im Einzelfall zu profen wéren kumulative Folgen in Bezug auf Belastungen mit
Luftschadstoffen oder Ger&uschemissionen verschiedener ggf. zusammen
wirkender Quellen, z. B. bei Vorhaben mit erkennbar vermehrtem Kfz-Verkehr
oder gewerblichen Emissionen. Auch eine Aneinanderreihung verschiedener
Vorhaben mit jeweils in sich sehr hohem versiegelungsgrad, ohne entspre-
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chende KompensationsmaBnahmen vor Ort, kénnte hinsichtlich der Umweli-
auswirkungen diesbeziiglich relevant werden.

Auf Basis des Ergdnzungsflachennutzungsplanes sind hier jedoch derzeit kaum
vertiefende Aussagen méglich. Schéadliche Auswirkungen als Folge kumulati-
ver Vorhaben kénnen erst auf der Ebene der Vorhabenplanung konkret ge-
prift werden.

Unvermeidbare nachteilige Umweltauswirkungen

Es ist zu erwarten, dass vom ErganzungsfiGchennutzungsplan Umweltauswir-
kungen ausgehen werden, auch wenn ein GroBteil der Darstellungen sich auf
die baurechtskonforme Erfassung des Status quo beschrénkt bzw. Nutzungs-
anderungen betrifft, die hinsichtlich Art und Umfang ebenfalls den Status quo
nicht Uberschreiten oder darunter zuriick bleiben. Umweltauswirkungen sind
fir die Darstellungen zu erwarten, die tiber den bisherigen Nutzungsstatus hin-
aus gehen, wo eine Intensivierung oder die erstmalige Inanspruchnahme von
FiGchen fUr umwelirelevante Nutzungsanspriiche bereit gestellt werden sollen.
Pauschal betrachtet sind dies die "neuen Baufldchen" der "Fldchenneuaus-
weisungen”, die bisher i. d. R. als Landwirtschafts-, Grin- oder Freifiéchen ein-
geordnet waren sowie nach der Lesart des hiesigen Ergé&nzungsfidchennut-
zungsplanes auch die bisher nicht ausgeschopften Potenziale aus bestehen-

den Bauleitplénen.

Die Versiegelung der Béden - die im Regelfall eine solche nachteilige Umwell-
folge darstellt - und damit der Verlust von floristischem und faunistischem Le-
bensraum mit daraus resultierender VerdrGngung von Arten und Lebensge-
meinschaften sowie u. U. Folgen fir die Ubrigen UmweltgUter, sind bei Durch-
fOhrung des Ergénzungsflachennutzungsplanes insgesamt nicht vermeidbar,
soweit es sich um Neuplanungen i. $. d. Nutzungswandels handelt. Allerdings
wurden die (Bau-)Fidchenbedarfe kritisch geprift und z.T. erhebliche Redu-

Zierungen vorgenommen.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser, hinsichtlich des schnelle-
ren Oberflachenabflusses und der Reduzierung von Versickerungs- und Ver-
dunstungsfliche sowie die Zunahme Wdarme abgebender und speichernder
Baukbrper/ Bauflchen ist bei Durchfihrung neuer Versiegelungen unver-
meidbar. Die Auswirkungen auf die Raumwahrnehmung sind unvermeidbar,
wenn groBe oder weithin sichtbare/wahrmehmbare Baukbrper entstehen, die
das zukUnftige Erscheinungsbild der Landschaft daverhaft veréGndern.

Stoft- und Schallemissionen jeder Art sind wesentlich abhéngig von der kon-
kreten Nutzungsform bzw. deren Intensitét. Auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung werden dazu relativ pauschale Festlegungen getroffen. Daher
wird hier auf die nétige Konkretisierung der verbindlichen Bauleitplanung hin-
gewiesen, wo dann die gesetzlichen MaBgaben und Richtwerte einzuhalten

sind.
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Grundsdétzlich lasst sich fur die Wirkung von Schallemissionen prognostizieren,
dass auch bei Einhaliung aller gesetziichen Werte — mit denen eine erhebli-
che negative Auswirkung auf das schutzgut Mensch vermieden werden kann
_ hinsichilich der Tierwelt for stérungsempfindliche Arten mit Verdrangungsef-
fekten zu rechnen ist.

Flijghennegauswgisungen,fﬂﬁchenngubewgﬁunggn

Als "Neuausweisungen” werden nach Lesart des vorliegenden Erganzungsfla-
chennutzungsplanes die FlGchen betrachtet, auf denen erstmalig mit den
Festlegungen des Fldchennutzungsplanes ein Nutzungswandel, hinsichtlich
der aktuellen Situation, erméglicht wird, der in Bezug auf betroffene Umwelt-
belange zu prifen ist, eingeschlossen sind hier auch Bereiche mit rechiskrafti-
gen aber noch nicht umgesetzten Bauleitplanung:
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Stadt Raguhn-Jelnitz -
Ergdnzungsfidchennutzungsplan, 1. Anderung Fiichennutzungsplan Marke
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Die in den verschiedenen Orislagen dargestellten Wohnbaufldchen und ge-
mischten Bauflédchen sollen dem értlichen Bedarf an Bauland dienen. In erster
Linie handelt es sich um bisher nicht ausgeschopftes Potenzial im Bereich be-
stehender Bebauung, z. B. im heute nicht mehr bewirtschafteten "Hinterland”
der Hofstellen, Lickenbebauung und dergleichen. Insoweit die Genehmi-
gungsféhigkeit gemaB § 34 BauGB zum Tragen kommt, muss die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung nicht angewendet werden, jedoch ist in der Enzel-
fallentscheidung jeweils zu kidren ob beispielsweise geschifzte Arten oder Bio-
top betroffen sind.

Wo gréBere zusammenhdngende Baufldchen dargestellt werden, zieht dies in
der Regel eine konkrete Bauleitplanung nach sich mit eingriffsrelevante Um-
weltauswirkungen wie der Zunahme von Versiegelungsflaichen und Beein-
tréichfigungen fir Arten und Biotope, die anhand der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung durch geeignete MaBnahmen auf entsprechenden Fidchen
zu kompensieren sind.

GroBe Fléichenausweisungen hinsichtlich neuer Planungsabsichten macht der
EFNP hier fUr Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien nur sudlich von
JeBnitz (Anhalt) &stlich der Bahn. Die bei solchen Anlagen Ublichen Bedarfe
an Versiegelung bzw. Infrastruktur und die BeeintrGchligungswirkungen wer-
den voraussichflich unter dem akiuellen Versiegelungsgrad der Fidchen lie-
gen. Ausnahme davon sind die Randbereiche, wo sich inzwischen Gehdlzbe-
stand entwickelt hat.

6.2.23 Vermeidung, Verminderung, Kompensation

Aus der Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweligiter ergeben
sich hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aul-
grund der zu konstatierenden, teilweise nachteiligen Folgen bestehender Nut-
zungen und wahrscheinlicher zukUnftiger Bauflachen/Nutzungen. Dabei sollen
die im Entwicklungskonzept fir den Landschaftsplan formulierten Ziele berlck-
sichtigt werden.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

- Begrenzung der Bauflachenentwicklung gegeniber empfindlichen Funkti-
ons-/Landschafisbereichen aus dkologischen und gestalterischen Grinden

- Erhalt gewachsener, mit den Nufzungstraditionen verbundener Siedlungs-
strukturen und stadtebaulicher RGume

- Erhalt und Entwicklung von Biotop- und UmweltqualitGten im landlichen
Siedlungsbereich

- Erhalt denkmalgeschitzter und anderer ortsbildpragender Bauten und Ge-
staltungsmerkmale

- Erhaltung/Aufwertung ortstypischer FreirGume
- Erhaltung und Entwicklung von Gartenfléchen in Wohnungsnahe
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- Verminderung Skologischer Trenn- und Isolationseffekte durch Aufrechter-
haltung/Sicherung von Vermetzungsfunktionen

- Erhaltung/Schaffung von érflichen Wegebeziehungen, insbesondere FuB-
und Radwegeverbindungen mit der Umgebung fir die ortsnahe Feier-
abend- und Wochenenderholung und den landschaftsgebundenen Tou-
rismus

- Besucherlenkung zum Schutz empfindlicher Landschaftsbestandteile

- Opfimierung der verkehrlichen Anbindung und Reduzierung der Verkehrs-
belastung durch UmfahrungsstraBen (neu)

- Férderung des OPNV

- BerGcksichtigung der Schutzanspriche der vorhandenen Nutzungen in der
Umgebung insbesondere hinsichtlich zu erwartender Immissionen

- Sanierung von Altablagerungen und Altstandorten

- Sicherung des landwirtschaftlichen Ertragspotenzials und des natiirichen
Bodens

- Wiederbelebung der &kologisch verarmten, intensiv ackerbaulich genutz-
ten FiGchen

- Erhaltung und Entwicklung naturraumtypischer Landschaftsbilder zur Siche-
rung des Erholungswertes

- Wiederherstellung vielgestaltiger und artenreicher Walder als natumnahe,
stabile LebensrGume, um neben der Holzproduktion die Wohlfahrsfunktio-
nen (Boden-, Wasser- und Naturschutz, Erholung, Lokalklima) nachhaltig zu
sichern

- Erhalt und Entwicklung der Arten- und Biotopschutzfunktion von Gehdlzen
sowie deren lokalklimatischer und Gsthefischer Wirkung

- Sicherung und Erhalt naturaher FlieBgewdasser, Renaturierung von FlieB-
gewdassern

- VergréBerung der Uberschwemmungs- und Retentionsfiéichen

- Erhalt und Entwicklung von Altgewdssern, Stillgewdssermn und naturnahen
Verndssungsbereichen in der Aue

- Beibehaltung der bestehenden Schutzgebiete und dauerhafte Sicherung
durch Pufferzonen, spezielle AtenschutzmaBnahmen und gerzielte Pflege

Auch fUr die durch die ErganzungsfiGchennutzungsplanung vorbereiteten
méglichen nachteiligen Umweltauswirkungen gilt das Minimierungsgebot, wie
es das Naturschutzrecht im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung formuliert
(§§ 14ff BNatSchG). D. h., vermeidbare Beeintréchtigungen bzw. Umweltaus-
wirkungen sind zu unterlassen, unvermeidbare sind im Umfang soweit als még-
lich zu minimieren. Hier ist sowohl die Standortwahl als auch das AusmaB ge-
planter umwelirelevanter Vorhaben zu befrachten. Entsprechende Angaben
enthdlt dann der jeweils zum Bebauungsplan zu verfassende Umweltbericht,
bzgl. der im Rahmen der Umwellprifung ermittelten Auswirkungen auf die
Umweltgiter, deren Kreis neben den Schutzgitern des Naturhaushaltes auch
den Menschen sowie Kultur- und Sachguter umfasst.
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Regelmd&Big nicht fir die Durchfihrung von stGdtebaulichen Vorhaben stehen
die Fiachen zur Verfigung, fUr die Festsetzungen zum Schutz gemaB NatschG
LSA vorliegen bzw. deren Unterschutzstellung gegenwdrtig vorbereitet wird,
da hier ansonsten Naturschutzrecht und Baurecht konkurrieren wirden.

Grundsétzlich zu beachten ist das Gebot der sparsamen Inanspruchnahme
von Grund und Boden sowie die sich aus den fachlichen Vorgaben und ge-
sefzlichen Regelungen, mit Bezug zu umwelirelevanten Belangen ergeben-
den Vorgaben (z. B. Bodenschutzgesetz, UVPG, ROG eic.). Generell ist von
einer Umwelirelevanz auszugehen, wenn Vorhaben im Sinne des § 6 NatSchG
LSA als eingriffsrelevant einzuschatzen sind, da in diesen Bereichen i. d.R.
auch besonders empfindlich auf BeeintrGchtigungen reagierende Arten und
Biotope anzutreffen sind, was sich entsprechend auf die Erheblichkeit zu er-
wartender Eingriffe auswirkt (§ 19 Abs. 4 BauGB).

Ist davon auszugehen, dass bei der Realisierung des vorbereiteten Vorhabens
mit unvermeidbaren nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist bzw.
bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung nachhaltige Beeintrdchtigungen der
SchutzgUter des Naturhaushaltes zu erwarten sind, miUssen Fidchen fUr geeig-
nete MaBnahmen zur Kompensation bereitgestelli/vorbereitet werden.

Die abschlieBende Behandlung dieser Thematik, d. h. die baurechtiliche Absi-
cherung der Kompensation erheblicher Beeintréichtigungen der SchutzguUter,
muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. standortkonkret
zum jeweiligen Vorhaben erfolgen. Es besteht jedoch bereits auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung - im Rahmen der Aufstellung der Ergan-
zungsfldchennutzungsplanung - die Moglichkeit, hier enfsprechende FI&-
chenvorsorge zu treffen. Dabei kann von der mit dem novellierten BauGB er-
mdéglichten rGumlichen wie zeitlichen Entkopplung von Eingriff und Ausgleich
Gebrauch gemacht werden. D. h., Fldchen fir die Kompensation von zukinf-
tig méglichen — Uber die verbindliche Bauleitplanung zu readlisierenden - Vor-
haben mit Umweltauswirkungen kénnen in die Darstellungen der FlGchennut-
zungspléne mit aufgenommen werden. Damit kann auf der Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung die Grundlage fUr FiGchenpools geschaffen wer-
den.

Suchraum/Flaachenpool fir KompensationsmaBnahmen

Die Kernidee des Flichenpools ist die Sicherung von Fléichen, auf denen
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege durchgefihrt
werden kdnnen, die dann im "Bedarfsfall* zur Kompensation von im Zuge der
Realisierung konkreter Vorhaben entstehende Eingriffe heran gezogen wer-
den. Neben dieser Bevomratung von Fidchen und MaBnahmen ergibt sich
dadurch weiterhin die Méglichkeit, mehrere MaBnahmen rdumlich zusam-
menzufassen und so die positiven dkologischen Auswirkungen zu steigern bzw.,
einen sinnvolleren groBraumigeren Kontext herzusiellen. Auf diesem Wege
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kbnnen auch vorgezogene MaBnahmen durchgefihrt werden, die bereits
hergestellt und funktionsfahig sind, wenn ein Eingriff stattfindet.

Aus der Biotopverbundplanung (OVS) des Landkreis Anhalt-Bitterfeld und den
zahlreichen Schutzgebieten ergibt sich ein Netz von entwicklungsféhigen wie
aufwertungsbedirffigen Landschaftsbereichen, was als Netz von Fléichen mit
Gkologischem Potenzial fir die Auswahl konkreter MaBnahmen verstanden
werden kann. Diese Suchrdume beinhalten i. d. R. die Bereiche die bereits mit
verschiedenen naturschutzfachlich begrindeten Entwicklungszielen belegt
sind, anhand derer der Ergénzungsfldchennutzungsplan dann "Fidchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" dar-

stellen kann.

Lielstellung FiGchenpool (Suchrdume)

- Schutz/Entwicklung der Gewdasser und Begleitbiotope

- Strukturverbesserung in den Bereichen der intensiv genutzten Muldeaue,
Grinland-Erhalt/extensive Pflege

- Strukturanreicherung der Agrarlandschaft der Thurl&nder Ackerfliéiche

- Neubegrindung von Waldbiotopen, Waldmantelzonen

- Waldentwicklung durch Sukzession und durch Umbau zu Mischbestan-
den/Mehrung von naturnahen Waldgesellschaften

- Schutz/Entwicklung/Verbesserung des Landschaftsbildes, Fortflihrung ex-
tensiver Nutzungsformen, Erhalt und Mehrung regionaltypischer (kulturhisto-
rischer) Grinstruktur

- Nevuanlage/Ergénzung von strukturbildenden, gliedernden Baumreihen,
Alleen und Obstbaumbestanden

- Eingrinung der Ortsrander, Aufwertung der inner&rilichen Freifléchen;
- Nufzung von Reaktivierungs- und/oder RUckbaupotenzialen

MaBnahmen und Regelungen

NI Grinlandnutzung auf Ackerstandorten
N2 Gehdizpflanzungen auf Ackerstandorten
N3 Erhéhung des Fiachenanteils langjéhriger Brachen/Sukzession

ASI Erhalt offener Fldchen in Waldbereichen
AS2  Erhalt von Trocken-/Magermrrasen-Standorten

B1 extensive Grinlandbewirtschaftung
B2 extensive Pflege von Staudenfluren und S&Gumen
B3 extensive Pflege von Streuobstwiesen

RN Gewasserrenaturierung, naturnahe Ufergestaltung

OR Ortsrandeingrinung
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GAI
GA2

GA3
GA4
GAS
GAéb

Wi
W2

W3
W4
W35
Wé

W7

Anpflanzung flachenhafter Gehdlzstrukturen: Feldgeholze

Anlage von linearen Gehdlzstrukturen; BGume und Straucher, Gehdlz-
streifen

Erg@inzung/Neuanlage Baumreihen und Alleen

Ergénzung/Neuanlage Streuobst

Ergdnzung/Neuanlage Gehdlzgruppen

Anlage gewdsserbegleitender Gehdlzstrukturen

Ersatz von Hybrid-Pappeln und Birken durch Eschen, Erlen

Umwandlung von Pappel-BestGdnden: Naturverjngung mit standort-
gerechten Arten der Hartholzauve

Umwandiung von Kiefernforst und Laubmonokulturen in Laubmisch-
wald und Laubnadelmischwald

natiriche Waldentwicklung (Initialpflanzung)

natiriche Waldentwicklung (Sukzession)

Entwicklung gestufter Waldrander/Waldmantelgebisch (Initialpflan-
zung)

Entwicklung von Strauch- und Saumzonen (Waldrand)
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" NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE UND -ENTWICKLUNG
FLACHENPOOL (SUCHRAUM)

(Logeplan zur Tabelis)
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6.23 FFH-Verirglichkeit

FFH-Gebiete sind gemdaB der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europdischen
Union (92/43/EWG) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, fUr deren
Erhalt besondere Schutzvorkehrungen zu treffen sind. EU-Vogelschutzgebiete
(EU-VRL) sind ebenfalls Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, hier
i. S. d. Europdischen Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG). Beide dienen dem
Aufbau des europaweit vernetzten Schutzgebietssystems "Natura 2000" (val.
auch §§ 31ff BNatSchG).

FUr Plane oder Projekte, die "Natura 2000™-Gebiete berUhren bzw. die in der
Ndhe statffinden (auBerhalb der Gebietsgrenzen), ist die Gewdhrleistung der
Vertréglichkeit im Hinblick auf die besonderen Schutz- und Erhaltungsziele der
Gebiete grundsatzlich erforderlich. Die MaBstabe der VertrGglichkeit ergeben
sich dabei aus dem jeweiligen Schutzzweck bestehender Schutzgebiete und
dazu erlassener Vorschriften (Schutzgebietsverordnungen) sowie aus den In-
halten der zur Erfassung der "Natura 2000"-Gebiete ersiellten Standard-
Datenbdgen, die das jeweilige Erhaltungsziel formulieren, soweit keine n&he-

ren Angaben vorliegen.

Anzustreben ist ein "guter Erhaltungszustand”, der anhand von gebietsspezifi-
schen Pflege- und Managemeniplénen gesichert bzw. hergestellt werden soll.
Soweit diese Konzepte bereits vorliegen, tragen ihre Angaben wesentlich zur
Beurteilungen hinsichtlich der FFH-Relevanz bei.

Soll frotz negativer Prognose hinsichtlich der FFH-Verir@glichkeit (s. o.), aus
zwingenden Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlieB-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, ein Plan oder Projekt durchge-
fOhrt werden und ist eine Alternatividsung nicht vorhanden, so missen alle
notwendigen AusgleichsmaBnahmen zum Schutz der globalen Koharenz der
"Natura 2000" Gebiete ergriffen werden. Es soll dafir gesorgt werden, dass der
Erhaltungszustand der im Gebiet vorhandenen charakteristischen Lebens-
raumtypen und Arten nicht verschlechtert wird und erhebliche BeeintrGchti-
gungen des Erhaltungszieles verhindert werden kénnen.

FFH 0129 Untere Muldeaue, (4239-302)

Pflege- und Managementpléne oder Ghnliche Fachgutachten standen bei
der vorliegenden Planung teilweise zur Verflgung. Auch die Einschafzungen
hinsichtlich des Erhaltungszustandes und der notwendigen Pflege- oder
SchutzmaBnahmen ist diesen Quellen entnommen, weiterhin konnten Infor-
mationen aus im Zusammenhang mit anderen Verfahren durchgefUhrten Un-
tersuchungen bzgl. deren FFH-VertrGglichkeit verwendet werden.

Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

3150 natlrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions
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3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculi-
on fluitantis und des Callitrichio-Batrachion

3270 Flusse mit Vegetation des Chenopodium p. p. und des Bidenton
6430 feuchte Hochstaudenfluren

6440 Brenndolden-Auenwiesen

6510 magere Flachland-M&hwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba

officinalis)

91E0 Auenwdlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)

21F0 Hartholzauenwalder

Vorkommen von Arten gemdaB Anhédngen |-V

Castor fiber
Lutra lutra
Myotis myolis

Bombina bombina
Hyla arborea
Rana arvalis

Rana ridibunda
Triturus cristatus

Coronella austriaca
Lacerta agilis
Natrix natrix

Ophiogomphus cecilia
Euphydryas maturna
Lycaena dispar
Maculinea nausithous
Lucanus cervus
Cerambyx cerdo
Osmoderma eremita

Aspius aspius
Cobitis taenia
Lampetra fluviatilis
Misgurnus fossilis

Rhodeus sericeus amarus

Salmo salar

r FFH-RL

(Biber)
(Fischotter)
(GroBes Mausohr)

(Rotbauchunke)
(Laubfrosch)
(Moorfrosch)
(Seefrosch)
(Kammmolch)

(Schlingnatter)
(Zauneidechse)
(Ringelnatter)

(Grine Keiljungfer)

(Kleiner Maivogel)

(groBer Feuerfalter)

(Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling)
(HirschkGfer)

(Heldbock)

(Emerit)

(Rapfen)
(SteinbeiBer)
(Flussneunauge)
(Schlammpeitzger)
(Bitterling)

(Lachs)

Die Liste der geschitzten Vogelarten gemaB EU-VRL kann dem Kapitel zu den
Schutzgebieten entnommen werden.
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Bedeutung

Das zvu schitzende Gebiet stellt eine charakteristische naturnahe Auenland-
schaft mit einem noch stark mé@andrierenden Flusslauf dar. Reprasentativ ist
die gute Ausprdgung als dynamisches Auengebiet mit Altwdssern, Réhrichten,
Weichholz- und Hartholzauenwald und Offenlandbiotopen. Die flachenmaBig
am haufigsten auftretenden Lebensraumtypen sind dabei Grinland (30°%).
Feuchtgrinland (13°%) und Laubwaldkomplexe (34 %).

Die Mulde zwischen Muldenstein und Dessau stelll das letzte gréBere noch
unverbaute Gewdsser in Sachsen-Anhalt dar. Die Bedeutung fUr landesweiten
den Biotopverbund und als Rickzugsraum fir gef&hrdete Arten ist insbeson-
dere auch auf die noch weitgehenden Unzerschnittenheit der LebensrGume

zurOckzufUhren.

Umweltzustand/Prognose

Auswirkungen auf die im FFH-Gebiet zu erhaltenden Hochwasser- und Auen-
dynamik als Lebensraum fOr geschitzte Fische (Anhang ll) sowie die Altwas-
ser, Altarme und Verlandungsbereiche mit Weichholzaue als Lebensraum fr
den Biber (prioritGre Art) und Fischotter, fir Amphibien sowie fir Seeadler und
Schwarzstorch — auch als Brutstatten — gehen vom Vorhaben erkennbar nicht
aus. Diese Lebensriume und Arten konzentrieren sich in den weiler von den
Siedlungsbereichen entfernten Bereichen, so dass anhand der rGumlichen
Distanz hier eine grundsétziiche Vertraglichkeit erwartet wird. Auswirkungen
auf die fur die geschitfzten Insekten (Anhang ll) und Vogelarten (EU-VRL) zu
erhaltenden komplexen Biotopsysteme aus Auwald und Wiesen- und Feucht-
bereichen innerhalb der Schutzgebietsgrenzen - auch als Lebensraum fUr die
streng geschitzten Flederméuse - sind nicht zu erwarten. Die in den Schutz-
und Erhaltungszielen formulierte Erhaltung und Férderung naturnaher Biotope
wird durch das Vorhaben nicht beeintrGchtigt.

- keine erheblichen BeeintrGchtigungen der Erhaltungsziele insgesamt

- kleinrumig ggf. Konfliktpotenzial (KiGrung durch vorhabenbezogene Ein-
zelfallprifung)

sammenfassung [Uberschlégige Betrachtung zur FFH-Relevanz

Die vorbereitende Bauleitplanung ermoglicht mit den Darstellungen des Er-
ganzungsfldchennutzungsplanes fir den zu betrachtenden Geltungsbereich
teilweise bauliche Nutzungen, die in Art und Intensitat im Vergleich zur vor-
hergehenden Nutzung intensiver sind, sich jedoch in ihren unmittelbaren Aus-
wirkungen auf die Umweltschutzgiter, Uberwiegend auf den jeweiligen
Standort und die direkte Umgebung beschrGnken.

LebensrGume, einschlieBlich der Populationen der dafir charakteristischen
Arten (Anhangl). sind durch die Darstellungen des ErgGnzungsflGchennut-
zungsplanes erkennbar nicht in ihrem Bestand gefdhrdet, Hinsichtlich der Ha-
bitat- und Strukturfunktionen fOr im FFH-Gebiet vorkommende, besonders zu

Feststellungsbeschluss 187 19.02.2018



Stadt Raguhn-JeBnitz
Ergdnzungsfiichennutzungsplan

schitzenden Arten (Anhang ll), werden keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Erhaltungszustandes erwartet. Dies tifft auch auf die fir das EU-
Vogelschutzgebiet — hier in den Grenzen des FFH-Gebietes — hier relevanten
Vogelarten zu.

FOr den bisherigen Zustand des Gebietes bzgl. der Nutzungsintensitat oder des
Stérgrades, vor allem der Bereiche mit der hochsten FFH-Relevanz, sind keine
Verschlechterungen/erheblichen nachteiligen Umweltveranderungen in Fol-
ge des Erganzungsflachennutzungsplanes zu erwarten. Teilweise reicht das
FFH-Gebiet bis in die Nahe des bebauten Siedlungsbereiches. Hier stellt der
Erganzungsflichennutzungsplan den Status quo der Bebauung dar, neue
Baufldchendarstellungen werden i. 5. d. Konfliktvermeidung nicht vorgenom-
men. Bei jedem zukinftigen Vorhaben in diesem Bereich, sind die &rtlichen
Gegebenheiten dann genauer zu prifen und ggf. sind VertrGglichkeitsunter-
suchungen vorzunehmen. Das kann hier auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung mangels konkreter "Planungsfdlle” nicht weiter spezifiziert wer-
den.

Durch die von der Ergénzungsflachennutzungsplanung vorbereitete, zusatzli-
che (neue) Nutzung ist keine erhebliche Beeintrchtigung der Schutz- und
Erhaltungsziele fir das FFH-Gebiet und das EU-Vogelschutzgebiet zu erwarten,
die Uber die bestehenden BeeintrGchtigungen der NatUrlichkeit oder einzel-
ner Lebensraumfunktionen hinaus geht.

Da sich die vorkommenden LebensrGume und Arten gemaB Anhang | und i
FFH-RL auBerhalb des Siedlungsk&rpers der Stadt Coswig (Anhalt) sowie der
Ubrigen Ortschaften befinden und dazu i. d. R. in weiterer Entfernung zu den
dargesteliten Moglichkeiten der intensiveren Nutzungen, sind weiter Uber die
Ortslagen hinaus wirkende erhebliche Stérungen nicht zu erwarten, wenn die
Nutzungen, wie im ErgGnzungsfléchennutzungsplan vorgesehen, realisiert
werden. Eine umfassendere FFH-Vertraglichkeitsprifung erfolgt an dieser Stel-
le fir den ErgGnzungsflGchennufzungsplan daher nicht.

624 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Wenn der Ergdnzungsfldchennutzungsplan keine rechiliche Verbindlichkeit
erlangt und demnach seine Darstellungen nicht "durchgefUhrt” werden kon-
nen, konnen weiterhin die bestehenden Bauleitplanungen umgesetzt werden
und neuve Bebauungspléne und sonstige Planungen kénnen aufgestellt und
zugelassen werden. Allerdings missen diese dann in wesentlich erhebliche-
rem Umfang begrinden, warum sie notwendig sind, denn die plausible Herlei-
tung aus einem planerischen Kontext fir das gesamte Gemeindegebiet (in
einem vorstellbaren Zeithorizont) - die der Ergdnzungsfldchennutzungsplan
leistet — ist dann nicht gegeben und z. B. die Beurteilung der Umweltrelevanz
ist schwieriger abzuschatzen.

Soweit BauleitplGne rechiskraftig sind, sind auch die Umweltfolgen ihrer Um-
setzung zuldssig und insoweit auszugleichen oder durch KompensationsmaB-
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nahmen zu ersetzen, wie es der jeweilige Bebauvungsplan vorsieht. Weiterhin
ist die Zulassung von Einzelvorhaben Uber Einzelfallgenehmigungen mit ent-
sprechenden Auflagen maglich.

6.2.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Eine gesamirGumliche Alternative besteht fUr den ErganzungsfiGchennut-
zungsplan nicht, da er das komplette Gemeindegebiet erfasst und vollstGndig
darstellt ("Uberplant']. Einzelne FlGchendarstellungen und Planungswinsche
aus der Vergangenheit — z. B. aus den Ursprungsentwirfen des Fldchennut-
zungsplanes - standen zur Diskussion und wurden teilweise nach entspre-
chend kritischer Wirdigung verworfen. Inzwischen kam es bzw. es wird auch
in Zukunft zur Anderung/Aufhebung einiger Bebauungspldne kommen, was
im vorliegenden Ergénzungsfldchennutzungsplan berlcksichtigt wird.

Innerhalb der Grenzen bestehender Landschaftsschutzgebiete werden keine
Baufldchendarstellungen vorgenommen. Die Auseinandersefzung mit den
naturschutzrechtlichen Verboten oder TatbestGnden wird damit auf die Ebe-
ne der nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanung verlagert und findet
somit erst im konkreten "Bedarfsfall' Anwendung. Bestehende Anla-
gen/Einrichtungen werden lediglich mit Symbolen versehen,

6.3 Zusdtzliche Angaben und Zusammenfassung
6.3.1 Verwendete Verfahren, Schwierigkeiten, Kenntnislicken

Ein gesondertes Verfahren zur Umweltprifung n. UVPG wurde nicht gefOhrt.
Die Umweltprifung wird nach den Vorschrifften des BauGB - im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens - abgehandelt. Das Abfrageverfahren (Scoping) zu den
Umweltaspekten erfolgte in der ersten Phase der Erstellung des Erganzungs-
flachennutzungsplanes im Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf. Die einge-
gangenen Anregungen, Hinweise und Fachinformationen sind in die Planung
eingeflossen.

Zur Aktualisierung und Vervollstandigung der Informationen wurden im Vorfeld
einzelne zustGndige Stellen, Fachémter etc. ergénzend bzw. unabhéngig da-
von konsultiert und befragt. Die verfUgbaren Daten aus dem Landesamt fOr
Umwelt wurden eingehelt und - soweit méglich - in digitaler Form Ubermittelt.
Sie sind in die Plandarstellungen eingegangen. Sollten sich im Weiteren neue
Umweltinformationen ergeben, werden diese in den Darstellungen des Ergdn-
zungsfidchennutzungsplanes — soweit relevant - berlcksichtigt.

Die Muldeaue ist im Plangeltungsbereich umfangreich als FFH-Gebiet ausge-
wiesen, so dass Aussagen zur Verfraglichkeit des Vorhabens mit den Schufz- und
Erhaltungszielen der Gebiete anhand einer UberschlGgigen Betrachtung (Ein-
schétzung/ Vorprofung) erfolgten. Pflege- und/oder Managementpléne lagen
bisher zur BerUcksichtigung teilweise vor bzw. es konnten vergleichbare Untersu-
chungen fir andere Bereiche der Muldeaue zur Orienfierung genutzt werden.
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Die dorfigen Angaben wurden berlcksichtigt und zusammen mit den sonstigen
vorliegenden Informationen in einem Beiplan "Arten/ Biotopen/ Naturschutz”
dargestellt, die als Ergénzung des Beiplan "Biotop- und Nutzungstypen” dient.
Da auf dem aktuellen Sachstand keine wahrscheinlichen erheblichen Beein-
fréchtigungen erkannt wurden, wurde auf eine vertiefendere Betrachtung im
Zusammenhang mit dem Erganzungsflidchennutzungsplan verzichtet.

Uber im Plangebiet vorkommende Tierarten auBerhalb des FFH-Gebietes und
ihre Populationen liegen nur spérliche, lickenhafte und wenig miteinander ver-
gleichbare Informationen vor. Eine systematische Erfassung der &rtlichen Fauna
erfolgte bisher nicht.

Die Darstellung der Biotop- und Nufzungstypen als derzeitiger Status quo wurde
auf Basis der aktuellen CIR-luftbildgestUtzten Biotoptypenkartierung des LAU,
herausgegeben in digitaler Form 2012 (Stand 2009), vorgenommen. Bei der Er-
stellung der den aktuellen Bestand und die Realnutzung wiederspiegelnden
Karte bestand die Schwierigkeit, dass frotz zeitnaher Erfassung und damit Aktua-
litéit bei der Zuordnung die Kategorien des alten — vor 2004 gebrauchlichen -
KartierschlUssels verwendet wurden, die dann enisprechend neu zugeordnet
werden mussten.

Die wesenflichen Fachgesetze, Verordnungen und sonstigen Vorgaben sind
unter "Grundlagen” aufgefihrt.

632 Uberwachung erheblicher, unvorhersehbarer Umweltauswirkungen (Mo-
nitoring)

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Ver-
fahrens die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen auf die Umwelt hat. Dies
betrifft sowohl die Behdérden auBerhalb der Stadtverwaltung als auch die
stadtischen Amter.

In Ergéinzung dazu sollen die kommunalen Amter und sonstigen Behérden das
Stadtplanungsamt Uber Beschwerden zu Umweltbelangen aus dem Plange-
biet und der Umgebung informieren. Die Stadt Oberprift berechtigte Be-
schwerden auf Ergénzungsflachennutzungsplanrelevanz. Die Inhalte des Er-
ganzungsflachennutzungsplanes sollen nach In-Krafi-Treten regelmdaBig bzw.
bei Bedarf Uberpriift werden.

Hinsichtlich derzeit nicht wahrscheinlicher, nicht zu erwartender Umweltaus-
wirkungen durch das Vorhaben ist auch auf die Informationspflicht der zu-
stéindigen Uberwachungsbehérden hinzuweisen. Wenn sich durch andere
fachlich zusténdige Stellen ermittelte Uberschreitungen von Umweltnormen
ergeben, ist die Stadt Raguhn-JeBnitz davon zu unterrichten. Ergeben sich da-
raus relevante Folgen fur das Plangebiet sind ggf. Anderungen der dargestell-
ten Nutzungen o. @. vorzunehmen. Beachtlich dabei sind eine ganze Reihe
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von Umweltnormen anderer gesetzliicher Grundlagen, z. B. Feinstaubrichtlinie,
Bundesimmissionsschutzgesetz etc., deren Einhallung von den zustGndigen

Fachbehotrden Oberprift wird.

Vorstellbar vor dem Hintergrund bestehender Belastungen sind im Zuge von
BaumaBnahmen entdeckte/entstehende Belastungen, nicht vorhersehbare
Havarien, Unfdlle, technisches und menschliches Versagen o. 4.. Je nach Ein-
zelfall werden bei der konkreten Bauleitplanung und den sonstigen Genehmi-
gungs- und Zulassungsverfahren fUr die Vorhaben vertiefende, spezielle Um-
weltuntersuchungen, z. B. bzgl. der Bodenbelastung oder Schallemissionen,
notig, die dann i. d. R. auch Aufschluss Ober den weiteren Beobachtungsbe-
darf - am konkreten Vorhaben orientiert - geben.

FUr die Angebotsplanung des ErgGnzungsflachennutzungsplanes sind daher
hier kaum differenziertere Aussagen méglich. Vermutet werden kann jedoch,
dass die Themenkomplexe Verkehrsirm und Luftschadstoffe fir den Sied-
lungsbereich ein Gegenstand des Monitorings sein kénnten und fir den Au-
Benbereich vermehrt der Artenschutz.

Unabhéngig vom Monitoring zur Friherkennung unerwarteter Umweltfolgen
solite die beabsichtigte bzw. prognostizierte Entwicklung von Planungs- und
Bauvorhaben der Wirkungskontrolle unterzogen werden. Dazu gehort auch
die Prifung. ob und inwieweit die z. B. im Bebauungsplan festgesefzten Kom-
pensationsmaBnahmen umgesetzt wurden und ob sie die beabsichtigte Wir-
kung entfalten kdnnen.

FUr den vorliegenden Erg&nzungsflachennutzungsplan heiBt dies, dass eine
turnusméBige Uberwachung der Inhalte des Ergénzungsfléichennutzungspla-
nes hinsichtlich ihrer Entwicklung alle vorgenommen werden soll. Insbesonde-
re die in diesem Zeitraum jeweils aus dem Erganzungsfldchennutzungsplan
entwickelten, weiteren informellen Planwerke oder verbindlichen Bauleitpla-
nungen bilden hierfir den Uberprifungsgegenstand. Hinzu freten MaBnah-
men in flachenbezogen dargestellten Bereichen, auf denen eine anderweiti-
ge Flacheninanspruchnahme erfelgt ist, als im gegenwdartigen Ergénzungsfia-
chennutzungsplan enthalten. Im Zuge von Aufstellungsverfahren im Rahmen
verbindlicher Bauleitplanungen und sonstiger Satzungen soll die Uberprifung
der erreichten Planungsziele (auch der naturschutzfachlichen) erfolgen, um
gaf. Korrekturen oder Ahndungen zeitnah vornehmen zu kénnen.

So wird im Rahmen des Monitorings den Ergénzungsfldchennutzungsplan an
gednderte Realitaten und Zielstellungen anzupassen sein, sobald und soweit
es die Sachlage erfordert, um das Steuerungsinstrument ErgdnzungsfiGchen-
nutzungsplan fir die Grundzige der Bodennutzung im Gemeindegebiet zeil-

aktuell zu halten.

Im Zusammenwirken mit den auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ebenfalls kUnftig erforderlichen Monitoring-AktivitGten wird durch das zum Er-
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gaénzungsfléchennutzungsplan beabsichtigte Monitoring eine Anpassung der
Planinhalte im Gegenstromprinzip moglich.

6.3.3 Allgemeinverstandiiche Zusammenfassung

Es ist zu erwarten, dass vom Erganzungsflachennutzungsplan Umweltauswir-
kungen ausgehen werden, auch wenn ein GroBteil der Darstellungen sich auf
die baurechtskenforme Erfassung des aktuellen Zustandes beschrénkt bzw.
Nutzungséinderungen betrifft, die diesen hinsichtlich Art und Umfang ebenfalls
nicht Uberschreiten oder darunter zurlck bleiben. Negative Umweltauswir-
kungen sind fir Nutzungs-Darstellungen zu erwarten, wenn eine Intensivierung
ermbglicht wird, die beispielsweise mit zusatzlichem Larm oder weiterer Ver-
siegelung verbunden ist oder wenn erstmalig bisherige Freiflachen, Gronfla-
chen, Acker o. &. fUr neve Baugebiete oder Bauvorhaben bereit gestellt wer-
den sollen. Auch zusatzlicher Verkehr oder die VerGnderung des Oris- und
Landschafisbildes kénnen umweltrelevante Dimensionen entfalten. Weiterhin
kénnen Lebensrdume oder Nist- und BrutstGtten der heimischen Tierwelt be-
troffen sein.

Diese — regelmdaBigen wahrscheinlichen — Umweltfolgen von neuven BauflG-
chen treten auf, wenn der Erg@nzungsfldchennutzungsplan in die RealitGt
umgesetzt wird. D. h., wenn die in der hier aufgestellien Planung dargestellten
Fldchen tatséchlich von einem Vorhaben in Anspruch genommen werden,
was der weiteren differenzierteren Planung und entsprechender behdrdlicher
Zulassungen bedarf, beispielsweise durch einen Bebauungsplan fir ein Bau-
gebiet und Bauvantrage for einzelne Vorhaben.

7.0 HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN

Hinweis des Landesamtes fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-
Anhalt:

Das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt verweist
auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformations-
gesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716}, zuletzt gedndert durch das
Iweite Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und Geoinformationsgeseizes
Sachsen-Anhalt vom 18. Oktober 2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510), wonach
derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, ver-
andert oder beseitigt.

Insofern hat der fir die BaumaBnahmen verantwortliche TrGger gegebenen-
falls dafiir zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wie-
derherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes be-
fugte Stelle durchgefUhrt werden.
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Der fUr die BaumaBnahmen verantwortliche Tréger hat dafir zu sorgen, dass
im Falle der Gefahrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Bauar-
beiten die erforderliche Sicherung durchgefihrt wird.

Hinweis des Landkreises Anhali-Bitterfeld zum Brandschutz

Aus der Sicht des Brandschutzes wird auf eine ausreichende Versorgung mit
Loschwasser (Grundschutz) gemdaB § 2 Abs. 2 des Brandschutz- und Hilfeleis-
tungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz - BrSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Juni 2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt
gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), fUr
die im Fléchennutzungsplan dargestellten Baufldchen hingewiesen. Der
Grundschutfz bemisst sich nach den Vorgaben des Arbeitsblatts W 405 des

DVGW-Regelwerks.

8.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begrindung zum Erganzungsfléchennutzungsplan der Stadt Raguhn-
JeBnitz wurde im Auftrag der Stadt ausgearbeitet:

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt, Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, 19.02.2018

Die Begrindung hat mit den zugehérigen BeiplGnen gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB
und einschlieBlich des Umweltberichts sowie der nach Einschatzungen der
Stadt Raguhn-JeBnitz wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen vom
07.09.2015 bis 09.10.2015 und in einem Verfahren gemé&B § 4a Abs. 3 BauGB
vom 04.12.2017 bis 22.12.2017 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde in der Sitzung
des Stadfrates der Stadt Raguhn-JeBnifz am 21.03.2018 unter BerUcksichtigung
der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren beschlossen.

Raguhn-JeBnitz, den ............... oo 0] ) |
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9.0 DENKMALLISTE

Nachfolgend ist die Liste der Kulturdenkmale im Geltungsbereich des Ergéin-

zungsflachen-nutzungsplanes Raguhn-JeBnitz aufgefihrt.

ALTJESSNITZ
Parksirabe Gutspark Altjielnitz Baudenkmal
ParksiroBe Kriegerdenkmal Baudenkmal
ParksiraBe Rittergut AltjeBnitz Baudenkmal
ParkstraBe Berfkirche AltjeBnitz Baudenkmal
ParksiroBe 37 Bauemhof Boudenkmal
Mohlauer StraBe 2 Forsthaus Baudenkmal
JESENITZ
AltjeBnitzer StraBe. Ecke Burgkemnitzer Str. Eiskeller Baudenkmal
Conradiplatz 5 Wehnhaus Boudenkmal
Conrodiplatz 7 Rathaus Boudenkmal
Dessauer Sirafe Denkmal fOr die Marzk&mpler Baudenkmal
Dessaver StraBe 11 Wohnhaus Boudenkmal
Eisenhammer 1 Wohnhaus Boudenkmal
Esenhammer 2 Guishof Baudenkmal
Grofier Marki 7 Wohnhaus Baudenkmal
GroBer Markt 8, § Wohn- und Geschafishaus Baudenkmal
Grofer Markt 12 Bovemhof Boudenkmal
HauptstraBe 2- & Hausergruppe Denkmalbareich
HouptstraBe 57 Wohn- und Geschaftshaus Boudenkmal
HauptsiraBe 63 Wohn- und Geschdfishaus Boudenkmal
HauptstraBe &4 Wohn- und Geschidfishaus Boudenkmal
HaouptstraBe Ecke, Raguhner StraBe Trénke Baudenkmal
Hintergosse 2 Gasthaus Baudenkmal
KirchstraBe 7 Wohnhaus Baudenkmal
Eirchweg Kirche 51, Marien Baudenkmal
KreissiraBe K 52, StraBe nach AlfjeBnilz Speicher Baudenkmal
Lange StraBe 23 Schule Baudenkmal
Lange Strafe 3% Wohnhaus Baudenkmal
Leopoldsirale Enrenmal Opfer d. Faschismus Boudenkmal
LeopoldsfraBe 1- 10, 12-20 StraBenzug Denkmalbereich
LeopoldstraBe 17 Wohnhaous Baudenkmal
Muldeinsel Il, sogenannte Lecpoldsbricke  MOhle Baudenkmal
Muldensteiner Str.. von Muldenstein Distanzsiein Kleindenkmal
Muldensteiner 5ir., von Muldenstein Wegwaeiser Kieindenkrmal
Muldensteiner Strale 13 Wohnhaous Baudenkmal
Muldensteiner StraBe 33 Garten Baudenkmal
Meue Reihe 24 Wasenhaus Baudenkmal
Neumarki 22 Speicher Baudenkmal
Neustadt & Wohnhaus Baudenkmal
Pian ¢ Wohnhaus Baudenkmal
Raguhner StraBe 2 Wohnhaous Boudenkmal
Roguhner StraBe 4, 7, 8, 9 Hausergruppe Denkmalbereich
Roguhner StraBe 9 Wohnhaus Boudenkmal
Raguhner StraBe 11 Vil Baudenkmal
Raguhner StraBe 21, 22 Wohnhaus Baudenkmal
Raguhner StraBe 54 Postamt Baudenkmal
Salegaoster StraBe im Forst neben Forsthaus Kirche Baudenkmal
schulstraBes 9 Wohnhaus Boudenkmal
SchioBstraBe Friedhot JeBnitz Baudenkmal
SchloBsiraBe jod. Friedhof Baudenkmal
Vor dem Haolleschen Tor 35, 35a Kirche 5t Norberi Boudenkmal
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DoristraBe Midhle Baudenkmal

DorfstraBe Friedhof Gloeckenturm Baudenkmal

DorfstraBe Kriegerdenkmal Baudenkmal

Dorfstraie 31 Bavernhof Baudenkmal

RAGUHN

Am Anger Turm Boudenkmal

Am Werder auf d. Gelénde des Stadiparks  Ruine Baudenkmal

BahnhofstraBe | Falbrik Boudenkmal

BrauhausstraoBe 34 Wohnhaus Baudenkmal

GartenstraBe 63 5%, Michaoeliskirche Baudenkmal

GartensiraBe 75 Villa Baudenkmal

Golpaoer StraBe, Ecke Wittenberger Strale Wegweiser Kleindenkmal
Hallesche StraBe, links neben Mr, 55 Transtormatorenstation Boudenkmal

Hallesche Strafe, neben Nr, 55 Wegweiser Kleindenkmal
Hallesche StraBe, Ecke Markesche StraBe Wegwelser Kleindenkmal
Hallesche 5StraBe 55 Wohnhous Boudenkmal

Kirchplatz Kirche 5t Georg Baudenkmal

Kirchplotz 4 Wohnhaus Baudenkmal

Kirchplatz 10 Pfarrhaus Boudenkmal

L 134 Flur 1, wesllich . bei Thurland Mihle Boudenkmal

Markt 8, 9

HGusergruppe

Denkmalbereich

MihlstraBe 8 Wohn- und Blrohous Baudenkmal
RathousstraBe 5 Ackerblrgerhof Baudenkmal
RathoussiraBe 14 Rothaus Baudenkmal
RathausstraBe 22 Postamt Boudenkmal
RathousstraBe 27 Bauermnhaus Baudenkmal
SchioBstrafe 13 Wohnhous Baudenkmal
Topfergasse Feierhalle Baudenkmal
WallstraBe Firche 5t. Jakobus Baudenkmal
Wittenberger StraBe 74 Wohnhaus Baudenkmal
RETZAL
1ur Doméne Schaferei Boudenkmal
First-Franz-StraBeB/Ecke Am Dachsberg Wegweiser Kleindenkmal
Flrst-Franz-StraBe 43 Wohnhaous Baudenkmal

10.0 ANHANG ALS BESTANDTEIL DER BEGRUNDUNG

Anhang "Anderungsibersicht OT Marke"

11.0 BEIPLANE ALS ANLAGEN DER BEGRUNDUNG

Beiplan 1 "Verkehrliche Bindungen”

Beiplan 2 "Altlasten, Ablagerungen”

Beiplan 3 "Versorgung"

Beiplan 4 "Fldchenneuausweisungen/FiGchenneubewertungen”

Beiplan 5 "Verbindliche Bauleitplanung”

Beiplan é "Denkmalschutz”

Beiplan 7 "Restriktionen”

Beiplan 8 "Naturschutz - Landschaftspflege —FlGchenpool”

Beiplan 9 "Biotop- und Nutzungstypen”

Beiplan 10 "Arten und Biotopen”
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