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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung, Nutzungseinschrédnkung
1.1 Nach § 1 (5) und 9 BauNVo werden Vergniigungsstitten im Plangebiet ausgeschicssen.

2, Planungen, Nutiungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege urid zur
Entwicklung der Landwirtschaft § 9 (1) Nr. 25 BauGB ’

2.1 Anpflanzen von B&dumen und Strauchern § 9 (1) Nr. 25GB
2.11 Private Grundstiicke
Die ausgewiesenen Anpflanzungen sind spitestens in der auf dem Bezug des Gebdudes
folgenden Vegetationsperiode unter Verwendung nachstehndeer Gehdlzarten
durchzufihren:
Auf 100 mn2 sind mindestens 2 Laubbdume zy pflanzen. Strauchpflanzen sind in
lockerem Pflanzenverband anzulegen (1 Pflanze/m< ). Im Vorgarten sind 1-2 Lauk- oder
Zierbdume zu pflanzen. An den Grundstlicksgrenzen sind standortgerechte Gehtize zu
pflanzen.
Bdume:
Betula Pendula Sandbirke
Salix Purpurea Purpurweide
Sorbus Aucoparia Eberesche
Tilia Coldata Winterlinde
Prunus Padus Traubenkirsche
Straucher:
Genista Tinctoria Farber Ginster
Lonicera Xylosteum Heckenkirsche
Tamariske Tetandra Tamariske
Corylus Avellana Haselnul®
Ligustrum Vulg. Atpovirens Immergriner Liguster
Rosa Canina Heckenrose
2.12 Wandbegrinungen
Bei tir- und fensterlosen Wandfléchen tber 20 m2 kdnnen Kletterpflanzen angebracht
werden.
Kletterpflanzen:
Hedera Helix Gemeiner Efeu
Kletterrosen in Sorten
Partenocissus Tric. Veitchii Wilder Wein
Wisteria Sinensis Blauregen
2.13 Heckenpflanzen:
Grundstiickseinfriedungen sind mit lebenden Hecken durchzufihren. Wobei

nachfolgende Geholze mit einer Gré3e von mindestens 2 x 80/100 zu verwenden sind:

Acer Campestre Feldahorn

Carpinus Betulus Hainbuche

Cornus Mas Kornelkirsche
Fagus Sylvatica Rotbuche

Ribes Alpinum Alpenjohannisbeere
Taxus Baccata Eibe

2.14 Halte- und Anndherungssichtfelder

Die Sichtdreiecke bei den Einmiindungsbereichen sind nur bodendeckend bis zu einer
Héhe von 80 cm zu bepflanzen.

3. Erhaclstgng von Bdumen - Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 b
auGB

Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Bei Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzen nach
2.1 - 2.13 in der Hohe des Sachwertes durchzufiihren. Die Berechnung des Sachwertes
erfolgt nach der "Methode Koch".

4. Grundstlickszufahrten § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist fur jedes Grundstiick eine Zufahrt mit
einer max. Breite von 5.00 m zuldssig.

n

Vortreten von Geb8udeteilen § 9 (1) Nr. 3 BauGB

L

Ein Vortreten von Gebédudeteilen in geringfligigem AusmaR wie Treppenhausvor:@prﬁnge,
Erker, Balkone darf zugelassen werden, wenn die Bauteile gegeniber dem
Hauptbaukérper max 1.50 m vorspringen oder auskragen und ihre Breite max. 1/3, bei
auskragenden Balkone max. 1/2, der Linge des Baukérpers betragt.

6. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1,3 u. 6 BauGB

im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung ist je Baugrundstick ein freistehendes
Wohnhaus oder eine Doppelhaushilfte zulz‘éssigz wobei im Sinne von § 9 (1) Nr. 1,3 u. 6
BauGB ab einer Wohnfliche von 140 m*“ die Aufteilung in zwei selbstindige
Wohneinheiten mdglich sein soll.

7. Hdéhe baulicher Anlagen § 16 (2) Nr. 4 u. (4) BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich dirfen die in den Nutzungsschablonen ausgewiesenen
Maximalwerte fur Trauf- und Firsthhen nicht Gberschritten werden.

8. Garagen und Stellflichen

Garagen und Stellpldtze sind sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen

(&9 abs. Nr4 BauGB) sowie auf den lberbaubaren Grundsticksfldchen
(€ 23 Abs.1 BauNVO. zuldssig - ,

B E;BQU%RDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86
au

1. Bebauung
1.1 Im Bereich des allgergeinqn Wohngebietes sind nur Sattel- und Walmdécher mit einer
Neigung von 30 - 45 * zulassig. auch Krippelwalm zuldssig

1.2 Garagen und Nebengebdude
Zuléssig sind b(a' freistehenden Nebengebduden und Garagen Pultddcher mit einer
Neigung 5 - 10 zur Rickfront und Flachddcher mit Kiesschittung. Bei angebauten
Garagen sind Sattelddcher mit gleicher Dachneigung wie das Hauptgebiude zwingend

volr_ges_,chrieben. Garagen und Nebengebdude aus Blech, Wellblech oder Holz sind nicht
zulassig.

1.3 Fir die Dacheindeckung sind die Farbténe braun-schwarz und rot zuldssig. Es darf nur
asbestfreies Material verwendet werden.

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

4.1
4.3

Dachfenster, Dacheinschnitte und Gaupen sind zuldssig. Sie durfen in ihrer Summe
nicht mehr als 1/3 der Gesamtflidche des Daches ausmachen.

Schleppgaupen auszubilden, wobei

Dachgaupen sind als Spitzgiebel- oder _aus
zuléssig sind.

Schleppgauben nur mit einer Mindestdachneigung von 20

Fassaden im allgemeinen Wohngebiet sind mit Putz, Sichtmauerwerk, Holzverschalung
oder konstruktivem Fachwerk herzustellen, Materialkombinationen sind mdglich.
Glasierte Keramikplatten, Mosaik, Glasbausteine, Kunststoffverkleidungen und &hnlich
wirkende Materialien sind unzuldssig.

Fiir alle Bauteile sind nur gedeckte oder hell abgeténte Farben, keine grellen, gldnzenden
oder Volltonfarben zugelassen.

Die Sockel der Gabiude sind mit Putz, Sichtmauerwerk ocder aus Ortbeton, bzw.
Betonfertigteilen auszufihren sowie farblich von der Fassade abzusetzen.

Flr offene, Gberdachte Abstellpldtze sind Holzkonstruktionen (Pergola) zulidssig.
Freiflaichen

Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplétzen sind im Vorgartenbereich mit Beton- oder
Natursteinpflaster herzustellen (Rasenpflaster auch zuléssig). Die Zufahrtsbreite darf die
Breite der Garagen und Stellplétze nicht Giberschreiten.

Der Vorgartenbereich zwischen Geb&ude und ErschlieBungsstral3e darf nicht als Arbeits-
und Lagerfliche genutzt werden. :

Die als "nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen™ ausgewiesen und nicht (berbauten
Grundstiicksteile sind gértnerisch anzulegen, zu unterhalten und mit lebenden Hecken-
oder Strauchpflanzungen gema Punkt A 2.11 + 2.13 einzufrieden.

Einfriedungen

Auf der Zugangsseite des Grundstiicks sowie entlang der seitlichen Grenzen zu den
Nachbargrundstcken bis zur Geb&udeflucht sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,00 m erlaubt. Einfriedungen der seitlichen Grenzen ab vorderer Gebdudeflucht sowie
der riickwértigen Grundsticksgrenzen dirfen 1,50 m nicht Gberschreiten. Zuldssig sind
straBenseitig: Holzzdune, lebende Hecken, Sichtmauer, Naturstein.

Werbeanlagen

Die Oberkante der Werbeanlagen darf die Traufhéhe der Gebdude nicht (ibersteigen.
Leuchtreklame darf nicht mit Intervallschaltung betrieben werden.
Regenwasserzisternen

Zur Reduzierung der AbfluBverschiarfung sowie zur Nutzung von Brauchwasser sind 2-
stufige Regenwasserzisternen auf den Grundstlicken unterirdisch oder nicht einsehbar
innerhalb der Geb&ude zu errichten.

Zur Nutzung des Brauchwassers ist die Zisterne mit einer Pumpe auszustatten. Die
Zisterne ist so zu bemessen, dall der Speicherraum fir Brauchwasser mind. 3 cbm
sowie das Rickhaltevolumen 2,75 cbm pro 100 m<“ Dachfliche (in der Projektion)
betrégt. Der Uberlauf ist auf max. 05 I/S je Grundstiick zu begrenzen.

Rahmen des
Verbandsgemeinde

sind im
der

Konstruktionszeichnungen
mit dem Abwasserwerk

Funktionsweise und
Baugenehmigungsverfahrens
abzustimmen.

Be kanntmachung
ABS. 1,2 u3

und Rechtswirkungen der Grenzregelung & 83 BauGB

HINWEISE

-
1.1
1.2
2,

Bodendenkmale

Erd- und Bauarbeiten sind gem. § 21 (2) DSchPfIG rechtzeitig anzuzeigen.
Funde miissen gem. § 17 DSchPfIG unverztglich gemeldet werden
Einfriedungen

Einfriedungen entlang landwirtschaftiich genutzter Grundstiicke und Wege sind gem. §
42 NRG um 0,50 m von der Grenze zurlickzusetzen.

Energieversorgung

Das ausgewiesene Gebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energie versorgt.

Solaranlagen

Bei den Gebduden kénnen Solaranlagen auf den Déchern mit gleicher Neigung wie das‘

Dach augesetzt werden. ;
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Satzung der Gemeinde Uber den Bebauungsplan Nr. 1 fir das
Gebiet
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom

08. Dezember 1986 (BGBL.I S.2253),

: zuletzt gedndert durch Anlage
1 Kapitel XIV Abschnitt II Nr.

1 des Einigungsvertrages vom

31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes von
23. September 1990 /BGBL.1990 II S.885.1122), wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 72.5 7.3 und

mit Genehmigung der hodheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung
iilber den Bebauungsplan Nr. fiir das Gebiet bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung

MaBstab 1 : 250

Zeichenerkldrung

Teil B - Text )

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund
Gemeindevertretung vom

des Aufstellungsbeschlusses der

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

vom /702 7492 _ bis J5.0Z {%%2—-. durch Abdruck im
amtlichen Verkiindigungsblatt am ,z,b,;{ff”u, erfolgt.
:‘f .P_Jv‘.
2 I .
ALTIESSNITZ, L6.02 A7 \> |LY | Der Blirgermeister
K\@ LﬂJ
’.«"?,J 18 :}(\,“23 "TV 4
2s Die fiir Raumordnung und Landesplaﬁ"‘%qé%{standige Stelle ist
gemdB § 246 a Abs.1l Satz 1 Nr. 1-Bau-.GB i. V.m § 4 Abs. 3
Bau ZVO beteiligt worden. L E
/’[‘, - Ay - gg (r ,/i/
aLTaessnitz A9.0¢E. YTz 1% { = Der Biirgermeister
S \. LN o
*xiig%‘tg?n /\&x‘ .
B Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
Bau GB ist am _7;t.03 %> durchgefiihrt worden.
Auf Beschluf3 der Gemeindevertretung vom ist nach

1l Satz 2 Bau GB v

P

§ 3 Abs. }

n—der frihzeitigen Biirger-
beteiligung abgesehen worden. = = ™ z

~Der Birgermeister

;
i s iF

ALESSNITZ Y ORENLEr Iz
&

¢ e
e= |

T Geme

® L
Nehog v *‘-?’:} y
4. Die von der Planung beriihrten "'fﬁshgé’r d8ffentlicher Belange

zur Abgabe einer

o

Stellungnahme aufgefordert worden.:
i
A43.09 {29 |

?
b

sind mit dem Schreiben vom (9 w/7%%2>

<

=]

i
.

e 7/
ALTIESSNITZ bﬁ ‘Der Biirgermeister
&

&
1.1/

~ (yem

\{&@r 4 f‘ﬂ,f’) )
5. Die Gemeindevertretung hat am é‘*?'fﬁ_z 477> den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begriindung. beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt. YA

gérmeister

&

5

ALTIESSNITZ aiiier Bii

) G805 1792

6. Die Entwirfe des Bebauungsplafnes, bestehend aus der
Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilB), sowie der
Begriindung haben in der 2Zeit vom /<-oc /F9> bis zum

06 07, 1992 widhrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach
§ 3 Abs. 2 Bau GB 6ffentlich auslegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegefrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am @& o8¢ A9922 in—o#esdiccwy jewe/vole ortsiiblich
bekanntgemacht worden. T R T

s D!
,"”“f | &4 /
OV.07 (292 \S -‘*::r‘J Der Bij gérmeister

7 Der katastermdaBige Bestand am
trischen Festlegungen der
als richtig bescheinigt.

ALTJ ESSNITZ‘

sowie die geome-
neyen; stddtebaulischen Planung

/

., Der Birgermeister
& 7

ALTJESSNITZ,

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trédger
dffentlicher Belange am 7% ¢/ +£¢%3  geprift.

Das Ergebnis ist mitgetellt worden SN i

f& \ = 7

ALTJESSNITZ, A7 64 49?3

%, #
W

9. Der Bebauungsplan besteht aus ﬁ%“%ﬁ%ivanzeichnung (Teild) und
dem Text (TeilB) wurde am [Lé7F 7293 der Gepféindever-

Die Begriindung zum _Bebauungsplan wu Y, chluB der
Gemeindevertretgg_g% EET (29T geb '
“ . »C;gg,g /
¢ N 4;\

i il
ALTIESSNITZ AT (/7. A7YS

& b 1 A g
‘Bebagipgsplansatzung, besteht aus

10. Die Genehmigung “dieser i
der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilB), wurde mit
Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde am 25.05,.93
AZ: 25.-274102— i i i i
erteilt. 3B; 3070

Dessau é@%éé/

ALFHESSIHTZ) 25.05.93 2

Bezirksregierung

11. Die Nebenbestimmungen ] - den satzungsdndernden
Beschluf der Gemeindevertwg 1g~Fom erfiillt.
Die Hinweise sind beachtet, das wurde mit der Verfiligung der

Verwaltungsbehdrde von

bestédtigt.

héheren
AZ:

ALTJESSNITZ Der Blirgermeister
1

aus der Planzeichnung
vird hiermit ausgefertigt.

)f 'Js(é, > o

12.

= g

Der Bﬁrgerﬁ%ister

z 08.09 el

Die Erteilung der Ge Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Dauer wihrend der Dienst-
stunden von Jjeder,am eingésehen werden kann und iiber den
Irhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 47.07 7993
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

13.

In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formschriften und von Midngeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 Bau GB)
und weiter auf F#lligkeit und Erl8schen von Entscha-
digungsanspriichen (§§ 44,246 a ABS. 1 Satz 1 Nr. 9 Bau GB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am /7.7 . 7995 in Kraft getreten.

5.3

Der Biirgerineister

ez 08 .09.00010
)
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