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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Dorfgebiet entsprechend
§ 5 BauNVO festgesetzt. Die Grundfldchenzahl betrdgt 0,6 und die
Geschossflachenzah! betrigt 1,2 gemaR Nutzungsschablone. Zuldssig ist

eine zweigeschossige Bebauung. Die Héhe des RohfuBbodens des Erdgeschosses

darf das MaR von 1,80 m iiber Bezugsebene (OK StraRenmitte vor dem Grundstick)

nicht uberschreiten. Die Traufhéhe wird mit max. 5,50 m Gber OK Straflen-
mitte festgesetzt.

2. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Im Planbereich ist eine offene Bauweise in Form von freistehenden Einzel-

und Doppelhdusern gemdB § 22 Abs.1 und 2 BauNVO festgesetzt.

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Auf dieser Fldche sind nur Wohngebdude
und gewerblich genutzte Gebaude zuldssig. Auf den gekennzeichneten Fldchen
fiir Nebenanlagen gemadR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB sind Nebenanlagen,

Gebidude fiir Kleintierhaltung, Garagen, Carports und offene Stellplétze

zuldssig. Auf den nicht Gilberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen
gemdR § 14 BauNVO nur als Garagen, Carports und Stellplédtze Zuléssig.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Aos.1 Nr.11 BauGB)

Die Befestigung der Verkehrsflache erfolgt mit wasserdurchldssig verlegtem
Pflaster. Grundsiiickszufahrten diirfen eine Breite von 5,0 m nicht iberschreiten.
Der private Zufahrtsweg wird als Schotterweg mit einer Belastbarkeit von

40 t ausgebaut.

4 Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Das in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung der Begriindung ausgewiesene Defizit

des Eingriffs in Natur und Landschaft des vorliegenden Bebauungsplanes wird im
Geltungsbereich des in der Planungsphase befindlichen Bebauungsplanes Nr. 1

"Am Sportplatz"(Flur 2, Flurstiick 1)durch entsprechende MaBnahmen ausgeglichen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Ddcher

Auf den Wohnhdusern sind nur Sattei-, Walm- und Krippelwalmdédcher mit einer
Dachneigung von 22 - 48° zuléssig. Die Dachfldchen sind mit Dachsteinen,
Dachziegeln oder Schiefer einzudecken. Dachaufbauten bis 1/3 der Dachflache
sind zulédssig.

2. Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind als Naturhecken oder Holzzéune auszubilden.
Im Zusammenhang mit Naturhecken sind Drahtzdune zulédssig.

Einfriedungen aus Beton oder Mauerwerk (aufer fir Sockel und Pfeiler) sind
unzuldssig.

3. Fassaden

Zuldssig sind Klinker aller Farben und Mineralputze in hellen Farbtonen.

Anbauten missen in ihrer Farbgestaltung dem Hauptgebdude angeglichen sein.
Nebenanlagen, Gebaude fir Kleintierhaltung und Gewerbe kénnen aus anderen
Materialien bestehen. Glinzende und spiegelnde Fassaden sind nicht zulédssig.

4. Doppelhduser

Werden Doppelhduser errichtet, so sind diese hinsichtlich der Gestaltung der
Fassade und Dach einander anzugleichen.

An Fassadenvorspriingen kann die Farbgestaltung und das Dachziegelformat
wechseln. :

5. Garagen

Notwendige Stellpldtze s'nd als offene Stellpldtze, Carports und Garagen
zuldssig ( Garagen auch in den Kellergeschossen der Hauptgebaude ) .

6. Oberflachenwasser

Auf den Grundstiicken anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf
diesen zu belassen.Es ist durch geeignete Maftnahmen zu sammeln und zur
Bewidsserung der Grunflachen zu nutzen.

7. Flaichengestaltung

Garagenzufahrten, Stellpldtze und Wege auf den Grundstiicken sind mit
versickerungsfahiger offenfugiger Oberfliche zu gestalten.

11l. Landschaftsplanerische Vorgaben

1. Offentliche Griinfldche

Fir die Bepflanzung im offentlichen Bereich sind vorzugweise heimische
Straucher aus nachfolgender Sortenliste auszuwiéahlen.

2. Private Grundstiicke

Ein 3 m breiter Streifen der Grundsticke welcher die 6stliche Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bildet, ist durch die
Grundstiickseigentimer mit Bischen und Bdumen laut Sortenliste zu bepflanzen.
Obstbdume als Spindel oder Halbstamm sind ebenfalls zuléssig.

(Pflanzdichte 3 Laubb&dume und 30 Strducher auf 100 m? oder

Obstbdume im Abstand von 5 m)

Bédume Spitzahorn Esche Eberesche
Grauweide Hainbuche Feldahorn
Vogelkirsche

Strducher Hasel Pfaffenhitchen
Traubenkirsche Kornelkirsche Heckenkirsche
Weilkdorn Liguster Wildrosenarten
Forsythie Scheinquitte Strauchweide
Flieder Schwarzer Holunder

Zusiétzlich ist pro 300 m? Grundsticksflache ein einheimischer Laub- oder Obst-
baum zu pflanzen. Alle Flachen westlich der Baugrenzen sind mit einem hohen
Anteil an Ziergehdlzen dauerhaft zu begriinen. Die Fldchen zwischen Ostlichem
Feldgeholzstreifen und westlichen Bepflanzungen sind kleingértnerisch mit
iiberwiegendem Nutzgartenanteil zu bewirtschaften.

3. MaRnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Oberbodén (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Unverschmutztes Regenwasser von den befestigten offentlichen Flachen ist
getrennt zu erfassen und iber einen Gerinnestreifen zum Flurstick 24 zu leiten.
Dort kann es ungehindert versickern und wird somit dem Naturhaushalt
zuriickgefiuhrt.

4. Vorhandene Bepflanzung

Die vorhandene Bepflanzung im Plangebiet und an der vorhandenen ZufahrtsstraBe

(DorfstraRe) ist zu erhalten.

lV. Hinweise

1. Der zu erhaltende Baumbestand ist vor Beschddigungen wéhrend des
Baugeschehens durch geeignete MaRnahmen zu schitzen.

2. Bei dem im Plangebiet dargestellten vorgesehenen Grundstiicksteilungen
. handelt es sich um unverbindliche Darstellungen (Richtwerte).

3. Die erforderiichen Bodenuntersuchungen hinsichtlich der angegebenen
Schadstoffparameter werden im Zuge der Erstellung des Baugrundgutachtens
durchgefihrt und das Ergebnis mit der zustédndigen Behdrde ausgewertet.
Notwendige MaRnahmen werden in Abstimmung mit der Behdrde durchgefihrt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

- 1. Art der baulichen Nutzung

Planzeichenerkldrung nach Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990

|. Festsetzungen Rechtsgrundlagen

Grenze des raumlichen

§ 9 Abs.7 BauGB
mmmm RS- Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 5 BauNVO

MD | Dorfgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

[ Vollgeschosse § 16 BauNVO

0,6 Grundfldachenzahl (GR2Z)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)

§ 16,19 BauNVO
§ 16,20 BauNVO

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o) offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO

________ Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO

Einzel- und/oder
ED\ Doppelhduser

4. Verkehrsflachen

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

unbefestigter Privatweg § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Strafenverkehrsfldche

5. Grunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Erhaltung Baumbestand

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. 22 / 2000 des
Gemeinderates vom 09.02.2000. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 10.02.2000 bis zum 25.02.2000 erfolgt.

Marke,J.{[‘:ff’?é.:;fj."Gh Z‘“‘} ..... <
Der Blrgermeister
(Ort, Datum, Siegeldruck)

2. Von der frihzeitigen BlUrgerbeteiligung ist nach § 3 Abs.1 Satz 2 BauGB

abgesehen worden.
Marke, ‘2 7‘% "‘Z‘lf/:"/'w s VLTJ’*”' 2o

Der Birgermeister
(Ort, Datum, Siegeldruck)

3. Die von der Planung berlhrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 03.03.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Marke 706000 ¢ ’;;’/,/ a
Der Bargermeister
(Ort, Datum, Siegeldruck)

4. Der Gemeinderat hat am 01.03.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriundung beschlossen (Beschluss-Nr.28/2000) und zur Auslegung bestimmt.
Marke <70k OO0 i o *l;w";?" .

Der Burgérmeister :
( Ort. Datum, Siegeldruck)

5. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit
vom 13.03.2000 bis zum 14.04.2000 wahrend der Dienststunden der Verwal-
tungsgemeinschaft Raguhn, Rathausstrale 16, 06779 Raguhn,geman
§ 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niedarschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang in der
Zeit vom 03.03.2000 bis zum 13.03.2000 ortslblich bekanntgemacht worden.
Marke, Z.7:06. LOCO § Hovma- SO

Der Blrgermeister

(Ort, Datum, Siegeldruck)

6. Die veiwsndete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschafts-

Beeaid el Y

katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen,
sowie StralRen,Wege und Pldtze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei.Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moéglich.
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(Ort, Datum, Siegeldruck)

@ Anpflanzen von Bdumen

(:\D Anpflanzen von Strauchern § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

soocs) Tldchenhaftes Pflanzgebot

Q

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
80003 (privat)

6. Sonstiges

"1 Flachen fur Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

[I. Darstellung ohne Normcharakter

—o— vorhandene FqustUcksgrenzen
20/5 vorhandene Flurstlcksbezeichnungen

_____ geplante Flursticksgrenzen

Nutzungsschablone :

Baugebiet Zah! der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossfldchenzahl

Bauweise Bauweise

Satzung der Gemeinde Marke iliber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das
Dorfgebiet "Am Neuen Weg"” mit bauordnungsrechtlichen Festetzungen

7. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biurger sowie die Stellungnahmen der Tréger &6ffentlicher Belange am
13.06.2000 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Marke,“g:a;z.?'(’;:ﬁ:«}af’@ -/“Z"”/

Der BUr?;meister
(Ort, Datum, Siegeldruck)

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am 13.06.2000 vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss Nr. 49 / 2000

des Gemeinderates gebilligt.

Marke, 7. 0¢. 4060 5—”“2’ per ...
Der Burgermeister

(Ort, Datum, Siegeldruck)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Marke <7 08. X000 L omer
Der Burgermeister
(Ort, Datum, Siegeldruck)
10.Der Beschluss nach § 10 BauGB Uber die Satzung des Bebauungsplanes

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Raguhn,
Ausgabe 96 1200 ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs.5 BauGB)
hingewiesen worden. .

Die Satzung ist ams@:Z4.2500 iy Kraft getreten.
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Marke <2 7-06. X000 Lt oLiowgp

i 174 .
Der Blrgermeister

(Ort, Datum, Siegeldruck)

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141), sowie nach § 87 Abs.1 u. 4 des
Gesetzes liber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.Juni
1994 (GVBI. Lsa S. 723}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Nov.
1995 (GVBI. LSA S. 339), und der Verordnung iliber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-

verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dez.1990, wird nach Beschluss-

fassung durch den Gemeinderat die Satzung lber den Bebauungsplan
Nr.2 fiir das Dorfgebiet "Am Neuen Weg", bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit bau-
ordnungsrechtlichen Festetzungen erlassen.
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