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Hinweise: - Erdarbeiten im Geltungsbereich der 1. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebau-

243

043 244 KB

ungsplanes bedUrfen gem. § 14 (2) DenkmSchG LSA einer Genehmigung durch die

Untere Denkmalschutzibehorde.

- Der Geltungsbereich der 1. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes
befindet sich in einem Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet HQ
200) gemdaB § 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVvO)

[MD]

MaB der baulichen Nutzung (§ ? (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Mischgebiete, mit laufender Nummer

Grundfléchenzanhl

[ ]

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal3

OK 86 m |HOhe baulicher Anlagen in m DHHN, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

[a]
[o]

ittty Bqumﬂe

abweichende Bauweise

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche mit/ohne StraBenbegrenzungslinie

a a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
I T Ein- und Ausfahrisbereich
Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ ? (1) Nr. 12, 14 BauGB)

Fldchen fUr Versorgungsanigen

)

@ Telekomunikation

Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ ? (1) Nr. 13 BauGB)

——0—0—

—*—*—* oberirdisch unterirdisch

AW Abwasser kv ElektrizitGt (Mittelspannung)

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinflache, privat
HH Sonstige Garten
Bewirtschaftungskennzeichnung, siehe textl. Festsetzungung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

OO0O0O000O0O0 . . . .

L 000000y UMgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 2 (1) Nr. 25 BauGB)

von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

:T * L'; Bereiche mit Anteilen befestigter, wasserundurchldssiger Oberfldche und Unterflur-
versickerungsanlagen

®

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

Retentionsfldche zur Niederschlagswasserruckhaltung und/oder- versickerung

O] Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Sonstige Planzeichen

]u|_||_n_||_|[

g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
BeguUnstigte:

)

@
®

m Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und der von
Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen (§ 9 (1) Nr. 10, 24 und (6) BauGB)

®

Lﬂhrﬂﬂﬂ

Anlieger Ml 2, Feuerwehr, Rettungsdienste, Versorgungstrager
Feuerwehr, Reftungsdienste

Versorgungstrager

Begrenzung der FIdche mit Erlaubnisvorbehalt gem. § 97 WG-LSA

Begrenzung der Fldche mit Erlaubnisvorbehalt entsprechend Unter-
bauungsvereinbarung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)
[ 1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
h | d

Fﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Teilauthebung des Bebauungsplanes
== (59 (7) BauGB)

ausgewdhlfe Punkte der Gelfungbereichsgrenze des B-Planes

Koordinaten Koordinaten
Rechtswert Hochwert Rechtswert Hochwert
@ 312565.89 5729236.34 @ 312757.36 5729328.44
@ 312564.04 5729240.97 @ 312768.75 5729333.65
@ 312571.47 5729243.94 @ 312769.84 5729331.23
@ 312573.32 5729239.31 312826.61 5729355.70
@ 312587.80 5729245.07 @ 312832.99 5729355.73
@ 312588.09 5729245.54 @ 312843.47 5729356.67
@ 312590.31 5729246.38 @ 312850.88 5729356.27
@ 312589.66 5729251.43 @ 312857.04 5729355.37
Q9 | 31258898 | 572925331 @3 | 312863.22 | 5729353.94
@ 312688.92 5729296.18 @ 312864.85 5729354.45
@ 312687.39 5729299.26 @ 312865.89 5729362.76
@ 312706.94 5729307.55 @ 312864.25 5729365.80
@ 312708.32 5729304.51 @ 312870.04 5729368.95
@ | 312758.40 | 5729326.18
ausgewdhlte Punkte der Fldche mit Er-
laubnisvorbehalt gem. § 97 WG-LSA
Koordinaten
Rechtswert Hochwert
€3 | 31258117 5729364.28
€9 | 312582.17 | 5729391.05
Vermessung: MaBstab: 1:1.000 informell:
Lagesystem: ETRS 89.UTM 33
Héhenstatus: 160 (DHHN)
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur:  Vermessungsburo

Dipl.-Ing.(FH) Matthias Hohnsch
Deliztscher StraBe 15a

06792 Sandersdorf-Brehna
Telefon 03493/81040

Fax 03493/81059

Datum: 27.03.2015

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
des LVermGeo Sachsen-Anhalt
Stadt Raguhn-JeBnitz

Gemarkung JeBnitz

Flur 2

MaBstab 1:1.000
Stand der Planunterlage (Jahr) 2013

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
durch das Landesamt fUr Vermessung und
Geoinformation Land Sachsen-Anhalt
am 2011
Aktenzeichen A18-7002024/2011

| UL EL

Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)

vorhandene FlurstUcksgrenzen
Bezeichnung vorhandener Flursticke
Bezeichnung der Flur

vorhandene Flurgrenzen

vorhandene bauliche Anlagen auBerhalb des
Geltungsbereiches

vorhandene bauliche Anlage innerhalb des
Geltungsbereiches

Umgrenzung von Fldchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

I Teilaufhebung

Die zeichnerischen und tfexilichen Festsetzungen als Bestandteil der am 15.03.1994 in Kraft
getretenen Satzung Uber den Bebauungsplan "Vor dem Halleschen Tore / Deichwache 6" treten
fUr den r&dumlichen Geltungsbereich der Teilaufhebung ausser Kraft.

Der raumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung erstreckt sich auf die FlurstUcke 732, 733, 746,
750, 751, 755, 759, 763, 767, 771, 775, 892, 894, 896, 898 alle Flur 2, Gemarkung JeBnitz und
Teilfldchen der FlurstOcke 747, 752, 756, 760, 783, 891, 893, 895, 897, 9215, 9216, ?17 der Flur 2,

Gemarkung JeBnitz.
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Bebauungsplan "Vor dem Halleschen Tore / Deichwache 6" in der rechtskrdftigen Fassung vom
15.03.1994 mit der Kennzeichnung der Teilaufhebung, M 1: 2500

11 Anderung

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.

Die Mischgebiete MI sind gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert sowie gem. § 1 (5) und (6) BauNVO
eingeschrénkt:

In den Mischgebieten MI sind gem. §1 (5) BauNVvO die unter § 6 (2) BauNVO allgemein zu-
|&ssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sowie gem. § 1 (6) BauNVO
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO unzuldssig. Hiervon abwei-
chend sind gem. § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zul&ssigen Vergnigungsstatten gem.
§ 6 (3) BauNVvVO im Mischgebiet MI é allgemein zul&ssig.

Im Mischgebiet MI § ist im Bereich des 3. Geschosses maximal % der Grundfléche des 2. Ge-
schosses Uberbaubar zul&ssig.

Samtliche Freifldchen mit unbefestigter Oberfldche sind mindestens extensiv zu begrinen. Die
Uberhangbereiche von Stellplatzreinen sowie sdmtliche nicht Uberbaubaren GrundstUcks-
flaichen ohne Nutzungsartenzuordnung im Plangebiet (Freifldchen) abseits erforderlicher
Wegeverldufe, sind mindestens fldchendeckend mit Landschaftsrasen einzugrinen und je
nach Raumangebot mit standortgerechten Gehdlzen gem. Artenliste zu bepflanzen.
Vorhandene vitale Baumbestdnde sind in die Neuanlage zu integrieren.

Im Bereich der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen im Mischgebiet MI 4 ist die Anlage
einer GrundstUckszufahrt fUr das FlurstUck 917, ausgehend von der &ffentlichen Verkehrs-
fldche, mit einer Breite bis zu 4,50 m zul&ssig.

Hinweis:

Der Erlaubnisvorbehalt gem. § 97 WG LSA ist zu beachten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstickflache

4.

Die Baugrenzen durfen im Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen u. &., gem. § 23 (2) BQuNVO,
im Bereich der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfl&chen auf den, den 6ffentlichen Verkehrs-
fldichen zugewandten Seiten des Mischgebietes MI 1, bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Die Baulinien durfen im Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen u. 4., gem. § 23 (2) BauNVO,
im Bereich der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen auf den, den 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen zugewandten Seiten der Mischgebiete MI 1, Ml 4 und MI 5 bis zu 1,50 m Uberschritten
werden.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfldchenzahl ist gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO und
§ 21a (3) BauNVvO in den Mischgebieten MI 2 und MI 4 unzuldssig, im Mischgebiet MI 3 bis zu
einer GRZ von 0,7 zul&ssig.

Abweichend von der offenen Bauweise ist gem. § 22 (4) BauNVO in den Mischgebieten MI 2
und MI 3 die Errichtung von gewerblich genutzten Gebduden Uber 50 m Lange zul&ssig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

8.

10.

Unterhallb der im Plan gekennzeichneten 5 kV-Freileitung ist ein Schutzstreifen beidseitig
2,00 m von der Leitungsachse aus, von Bebauung i. S. der §§ 12 und 14 BauNVO und von
Baumpflanzungen freizuhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete MI 1 bis Ml 4 sowie
MI 6 allgemein zulGssig, sofern sie soweit eingegrint sind, dass sie der Sicht von &ffentlichen
Fldchen aus enfzogen sind. Ein Hervortreten der v. g. Nebenanlagen vor die den &ffentlichen
Verkehrsfldchen zugewandten Fassadenfluchten der Hauptgebdude ist in allen Mischge-
bieten MI unzuldssig. Fassadenfluchten der Hauptgebdude gelten bei einem Winkel < 90° zu
den o6ffentlichen Verkehrsfldchen als diesen zugewandt. Der Inhalt der textlichen Festsetzung
Ziff. 11 bleibt von Vorstehendem un berGhrt.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen
im gesamten Plangeltungsbereich mit Ausnahme von Fotovoltaikanlagen zuldssig. Anlagen
fUr erneuverbare Energieni. S. § 14 (2) Satz 2 BauNVO als Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen
sind ausschlieBlich im Bereich der Fassaden- und Dachfléchen von Haupt- und Neben-
gebduden zuldssig. Die Inhalte der textlichen Festsetzung Ziff. 9 bleiben hierbei unbertUhrt. Die
Errichtung von Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVvO ist unzuldssig.

Hinweis:

11

12.

Von den Solarmodulen dUrfen keine Blendwirkungen, die den Verkehr auf den angrenzenden
StraBen gefdhrden kdnnen, ausgehen.

Gem. § 23 (5) BauNVO sind Uberdachte Stellplédtze gem. § 12 (6) BauNvVO und Neben-
anlagen, gem. § 14 (1) BAuNVO, in den Mischgebieten Ml 2, MI 3 und MI 5 nur innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig.

Offene und Uberdachte Stellplatze, einschlieflich ihrer Zufahrten, sind gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB nur mit versickerungsfahiger Oberfldche bei einem Abflussbeiwert von mindestens
60% zuldssig. Abweichend sind offene und durch Hauptgebdudeteile Uberdachte Stellplatze
und GrundstUckszufahrten, unmitteloar angrenzend an &ffentliche Verkehrsfidchen, auch in
gebunder Bauweise zuldssig.

Grunflachen

1:3.

Die als private Grunfldchen festsetzten "Hausgdrten, Grabeland" sind durch gdrtnerische
Nutzung dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Vorhandene vitale, insbesondere hei-
mische und standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten und bei ihrem Abgang gleichartig zu
ersetzen. Glas- und Kunststoffgewdchshduser sind mit einer Grundfléche von maximal 25 m?
zulGssig. Neben einer gdrtnerischen Nufzung ist im mit gekennzeichneten Bereich die
extensive GrUnlandbewirtschaftung und Beweidung zuldssig.

Hinweis:

Im Bereich der FIGchen mit Erlaubnisvorbehalt ist das Anpflanzen von GroBb&umen aus
Grinden des Hochwasserschutzes unzuldssig. Ausgehend vom DeichfuB3 sind 10 m von
jeglichen Gehdlzen freizuhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

14.

Innerhalb der Mischgebiete MI 1 und MI 2 sind entlang der nérdlichen GrundstUcksgrenzen
zur Eingrinung und Einbindung in die Landschaft, durchgdngige, mehrzeilige Hecken aus
standortgerechten Gehdlzen gem. Artenliste und Pflanzschema anzupflanzen.

Hinweis:

15.

Innerhalb der Garten in den Baugebieten als auch den privaten Grinfladchen, sollten in An-
lehnung an die historischen Nutzungsformen dorftypische Zier- und Obstgehdlze gepflanzt
werden. Bei der Pflanzung von Obstb&umen sind heimische, traditionelle Sorten als Hoch-
stdmme wuinschenswert. Beides tragt zur Aufrechterhaltung des dorflichen Charakters und
einem harmonischen, in die Landschaft eingebundenen Erscheinungsbild bei.

Innerhalb der Grunfladche ist die Anlage einer GrundstUckszufahrt zwischen offentlicher Ver-
kehrsfldche und dem FlurstUck 917 mit einer Breite bis zu 4,50 m zuldssig.

Hinweis:

Der Erlaubnisvorbehalt gem. § 97 WG LSA ist zu beachten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

16.

17.

In den Mischgebieten MI ist das von den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser auf
den angrenzenden Fldchen zum Schutz von Boden und Natur zu versickern (§ 9 (1) Nr. 14, 15
und 20 BauGB).

Die mit ® gekennzeichneten Bereiche sind entsprechen den Anforderungen der Aufnahme
und schadlosen RGckhaltung und/oder Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers zu
gestalten. Anzulegende Mulden sind mit Landschaftsrasen zu begrinen. Insgesamt sind min-
destens 30 % der Fldchen zu bepflanzen. Dazu sind mehrzeilige Hecken und/oder Strauch-
gruppen zu je mindestens 20 Gehdlzen in Pflanzverbdnden gem. Pflanzschema anzulegen.
Neben heimischen Arten kénnen anteilig auch sonstige Ziergehdlze verwendet werden. Die
zu pflanzenden und zu erhaltenden Bdume sind in ihrer Vitalitdt zu erhalten und zu pflegen,
abgdngige Exemplare sind durch gleichartige gem. Artenliste zu ersetzen.

Pflanzschema - Strauchgruppe/Hecke

Breite / Anzahl der Reihen je nach Pflanzfldche variierbar, mindestens 2-3-reihig
ggof. versetzter Stand

1,0-20m
Variante 1 .
Reihenabstand ~ 1,5m 5 O
Pflanzalbstand 10-20m  © P = [ 2
dL I
10m
Variante 2 e
Reihenabstand  1,5m 0
Pflanzabstand 1.0m -

Strauch; 2-jahrig; verpflanzt: Roter Hartriegel, Rote Johannisbeere, Schneeball

Strauch; 2-jahrig; verpflanzt: Haselnuss, Eingriffiger WeiBdorn, Traubenkirsche

@ Heister; 2-j@hrig, verpflanzt: 125 - 150 cm hoch; Bergahorn, Hainbuche, Sommerlinde

Beispiel Artenwahl, ggf. andere gem. Artenliste, auch andere standortgerechte Arten und
Ziergehodlze verwendbar.

18.

19.

Im Bereich der Retentionsfldche zur Oberfldchenwasserversickerung mit der Bezeichnung
ist abweichend von der Begrinung mit Landschaftsrasen (LRW) eine befahrbare Be-
festigung der Oberfl&che zul&ssig. Die Oberflachenwasserversickerung ist in diesem Bereich in
Form von Sickeranlagen unter Flur zul@ssig.

Innerhalb der mit gekennzeichneten Bereiche sind in Randlage zu den nicht Uberbau-
baren GrundstUcksfldchen, die Anlage von Ldschwasserbrunnen, entsprechend der be-
notigten Anzahl zul@ssig.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

20.

Gebd&ude und bauliche Anlagen in den Mischgebieten MI 1, Ml 4 und MI 6 im Anlagenver-
botsstreifen (&) sind nur ohne Unterkellerung und mit wasserrechtlicher Ausnahmegenehmi-
gung zul&ssig. Gleiches gilt in diesem Bereich fUr die Herstellung von ErschlieBungsanlagen
sowie offentlichen Verkehrsfldchen. Hier gilt der Fachplanungsvorbehalt des Wasserrechts.

Hinweis:

In einem Sicherheitsstreifen am Deich von 10,0 m Breite ist die Regenwasserversickerung nicht
zul@ssig, um die Durchfeuchtung des DeichfuBes und damit Standsicherheit des Deiches nicht
zu gefdhrden.

Artenliste

Bdume (Baumgruppen, Solitdre):

Stréucher/ Heister (Hecken, Strauchgruppen):

Acer pseudoplatanus Bergahorn Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche  Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Malus florilbunda Zierapfel Corylus avellana Haselnuss
Populus nigra Schwarzpappel ~ Crataegus monogyna Weidorn
Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus cerasifera nigra Blutpflaume Prunus padus ' Traubenkirsche
Pyrus comunis chantichleer ~ Stadtbimne Rhamnus cathartica  Faulbaum
Pyrus pyraster wWildbirne Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Quercus robur Stieleiche SoI!x O'U”TO Ohrwe|d.e
Salix alba Silberweide SO'!X cinerea GI’OUWGIC.IG
Tilia cordata Winterlinde SO'!X purpurgo Purpuwelde

.. . Salix viminalis Korbweide
Tilia platyphyllos Sommerlinde )
Uirius lasys Flatterulme Virburnum opulus Schneeball
Ulmus minor Feldulme

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Hinweise zu PflanzgroBen und Qualitéten:

Bei HochstGmmen sind mind. 3 x verpflanzte Gehdlze mit durchgdngigem Leittrieb und
Stammumfang von 14 - 16 cm (gemessen in 1m Hohe) vorzusehen. Obstbdume sind als
verpflanzte Hochstdmme zu verwenden. Es sind verpflanzte Heister von 125 - 150 cm und
StrGucher als verpflanzte Gehdlze mit mindestens 4 Trieben (vorzugsweise balliert), bzw.
entsprechende Heckenpflanzen zu verwenden.

Flachen fur Aufschiuttungen

21,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB AufschUttungen
oberhalb der natUrlich gewachsenen Geldndeoberfldche bis zu einer Hohe von 72,50 m NHN
zuldssig. Die Errichtung von StUtzmauern zur Uberbrickung von Geldndespringen ist in
diesem Zuge zuldssig. Abgrabungen zur Ausmuldung von Retentionsfldchen zu Oberfladchen-
wasserversickerung bleiben hiervon unberGhrt.

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-Immissionsschutzgesetzes

22,

a)

Auf Grund des § 1 (6) Nr. 1 und 2 BauGBi. V.m. § 9 (1) Nr. 24 BauGB kbnnen im Mischgebiet
MI 5 durch die mit der Verkehrsbelastung auf der StraBe Vor dem Halleschen Tor ver-
bundenen Gerdusche Immissionsbelastungen auftreten, die die Orientierungswerte fur Misch-
gebiete nach Beiblatft 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" in der Nachtzweit um bis zu
3 dB (A) Uberschreiten. Aus diesem Grunde werden fUr die betroffenen Gebdudeseiten bau-
liche MaBnahmen zum Schutz gegenuber AuBenl&rm fUr das GesamtauBenbauteil i. S. von
Abschnitt 5 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" festgesetzt. Dabei ist vom Larmpegel-
bereich Il auszugehen.

FOr schutzbedUrftige R&Gume ist der Einbau von schallgeddmmten LUftungséffnungen oder
andere MaBnahmen (z. B. InnenbelUftung) erforderlich. Passiver Schallschutz und der Einbau
von schallged@dmmten LUftungs&ffnungen w. v. sind fUr schutzbedUrftige R&Gume nicht er-
forderlich, wenn deren Fenster so angeordnet sind, dass sie nach Norden, Osten oder Westen
orientiert, d. h. abgewandt von der L 138, liegen bzw. in Gebdudeteilen, die einem Innenhof
zugewandt sind, sofern diese von anderen Baukdrpern abgeschirmt werden. In dem Zu-
sammenhang ist sicherzustellen, dass das erforderliche resultierende SchallddmmmaB des
AuBBenbauteils nach Tab. 8 der DIN 4109 von 35dB(A) erreicht wird. Abgewandt sind solche
Gebdudeseiten, bei denen der Winkel zwischen StraBenachse und AuBenwand mehr als 100°
betragt.

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2016 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.08.2016
(BGBI. 1 S. 1972)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.08.2016
(BGBI. 1S. 1972)

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015
(BGBI. | S. 2490)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) verdffentlicht als Arfikel 1 des Gesetzes vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Ger&usch,
ErschUtterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)

Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005, in Kraft seit dem 24.12.2006

Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, $.492),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S.
368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom
20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

SATZUNG DER STADT RAGUHN-JESSNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "VOR DEM
HALLESCHEN TORE / DEICHWACHE 6" - 1. ANDERUNG, ZUGLEICH ERWEITERUNG
UND TEILAUFHEBUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz vom 19.10.2016, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
"Vor dem Halleschen Tor / Deichwache 6" - 1. Anderung, zugleich Erweiterung und Teilaufthebung,
for das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadirates der Stadt Raguhn-JeBnitz zur Aufstellung
des Bebauungsplanes "Vor dem Halleschen Tor / Deichwache 6" - 1. Anderung, zugleich
Erweiterung und Teilaufhebung vom 17.06.2015. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auf-

stellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Raguhn-JeBnitz Nr. 7/2015 am 31.07.2015 erfolgt.

Raguhn-JeBnitz, den O5. 042075

2. Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer 6ffent-
lichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Der Vorentwurf des
Bebauungsplanes "Vor dem Halleschen Tor / Deichwache 6" - 1. Anderung, zugleich Erweite-
rung und Teiloufhebung mit Begrindung hierzu, hat in der Zeit vom 05.10.2015 bis zum
06.11.2015 wdhrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen. Die ortsUbliche Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung erfolgte am 25.09.2015 im Amtsblatt der Stadt Raguhn-JeBnitz Nr.
9/2015.

Mit Schreiben vom 02.10.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 3 (1)i.V.m. § 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefor-
dert.

Raguhn-JeBnitz, den 05 042079

s, Arne>
3. Der Entwurf der 1. Anderung, zugleich Erwei’rerung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den Zx03. 549

4. Der Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz hat am 20.04.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes
"Vor dem Halleschen Tor / Deichwache 6" - 1. Anderung, zugleich Erweiterung und Teilaufhe-
bung mit Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.V.m.
§ 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist
am 27.05.2016 im Amtsblatt der Stadt Raguhane:Bpitz Nr. 5/2016 erfolgt.

/)

Raguhn-JeBnitz, den . 05.. 0% 279

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Vor dem Halleschen Tor / Deichwache 4" - 1. Anderung, zu-
gleich Erweiterung und Teilaufhebung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrundung hierzu, hat in der Zeit vom 06.06.2016 bis
zum 07.07.2016 wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 27.05.2016 im Amtsblatt der Stadt Raguhn-JeBnitz Nr. 5/2016 ortsblich bekannt gemacht
worden. Die Behdrden und sonsfigen Tréger &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 02.06.2016 von der o6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gem.
§ 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB
der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belonge
sowie Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB am 19.10.2016 gepruft. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

[

BUrgermeister
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Vor dem Halleschen Tor / Deichwache 6" - 1. Anderung, zu-
gleich Erweiterung und Teilaufhebung, wurde am 19.10.2016 vom Stadtrat der Stadt

Raguhn-JeBnitz als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Raguhn-JeBnitz vom 19.10.2016 gebilligt.

8. Die Bebauungsplansatzung des Bebouungsplones""'\'/or dem Halleschen Tor / Deichwache 6" -
1. Anderung, zugleich Erweiterung und Teilaufhebung, beschlossen durch den Stadtrat der
Stadt Raguhn-JeBnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

.......

Raguhn-JefBnitz, den /()‘7/1/' lsto U ‘ | : " ) J AL
X eister

rgerm

9. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes "Vor dem Halleschen Tor / Deichwache 6" - 1. An-
derung, sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung sowie die Zusammenfassende
ErkiGrung gem. § 10 (4) BauGB auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 29.03.2019 im
Amtsblatt der Stadt Raguhn-JeBnitz Nr. 3/2019 gem. § 10 (3) BauGB ortsGblich bekannt ge-
macht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am 29.03.2019 in Kraft getreten.

Raguhn-JeBnitz, den 02, .07 2015

10. Innerhalb eines Jahres, nach Bekonn’rmoé’ﬁuvhg:d"es Bebauungsplanes "Vor dem Halleschen
Tor / Deichwache 6" - 1. Anderung, zugleich Erweiterung und Teilaufthebung, sind M&ngel der
Abwd&gung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Top. Karte 1: 10.000 Sachsen-Anhalt, ohne MaBstab
Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Erlaubnisnummer:
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