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Kartengrundiage: Liegenschaftskarte

Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise,
des LYermGeo Sachsen - Anhalt

Stadt Raguhn-Jefniz veiendens beuliche Anlagen Koordinaten (ETRS89.UTM-32N)

S&morkung I;%guhn - — Rechtswert | Hochwert

N e(mgsrob 151,000 vornandene Hursiucisgrenzen @ | 725459.61 | 573412212
° 40 Bezeichnung vorhandener Flursticke g ;ggj?} :ig g;gﬂ 58:?;
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt 0) 725475.72 5734081.01

durch das Landesamt f0r Vermessung und
Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt
am 2011 -
Aktenzeichen A18-7002024/2011

FLUR 2 Bezeichnung der Flur

@ © ausgewdhiter Punkt der
Versorgungsflache

vorhandene Flurgrenzen

Koordinaten (ETRS8?.UTM-32N)
Rechtswert Hochwert

725465.02 5734084.34

Planzeichenerklarung (PlanZV)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Fladchen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Fidichen fUr den Gemeinbedarf

a Sozialen Zwecken dienende Gebd&ude und Einrichtungen;
hier: Kindertageseinrichtung

Verkehrsflachen (§ 2 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, dffentlich

|: Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
P Offentliche Parkfléche
(4 | FuBgdngerbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 17 und (6) BauGB)

FlGdchen fOr Versorgungsanlagen

Elektrizitcit

Loschwasserzisterne

Wertstoffsammelstelle

©0C 08

Telekommunikation
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 2 (1) Nr. 13 BauGB)

unterirdisch

KV Elekirizitat (Nieder-/ Mittelspannung) ™ Trinkwasser
G Gas (Niederdruck) W Schmutzwasser
T® Telekommunikation

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

[5ft.] Grinfl&chen, &ffentlich
Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

% zu erhaltender Baum, Lage informell
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Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von B&umen, StrGuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a} BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 (1) Nr. 25 b) BauGB)

4 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und mit Bindung fUr die Erhaltung von
" Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen;
BeguUnstigte: Versorgungstréger, Nutzer des dffentlichen Stellplatzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
informelle Darstellung

zu erhaltende Hecke, in Abhdngigkeit von den stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen der EinfGgung der Kindertageseinrichtung

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvVO)
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1. Auf der Fldche fUr Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertageseinrichtung" ist die
Errichtung und der Betrieb einer Kindertageseinrichtung auf einer Grundflache bis zu 1.500 m?
(i. S. v. § 19 (2) BauNVO) mit zugehdrigen Freispielfldchen zuldssig.

2. Die H&he der baulichen Anlagen darf 8,00 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Hiervon
ausgenommen sind HohenUberschreitungen fUr technische Anlagen bis zu max. 10,00 m Gber
Bezugspunkt. Der Bezugspunkt fUr die baulichen Anlagen ist die mittlere Hohenlage in StraBen-
miftte (Fahrbahnmitte) der dstlich angrenzenden Markeschen Strale.

3. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist es, entsprechend den Anforderungen
der Aufnahme und schadlosen Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers zuldssig,
unterhalb des anstehenden Geldndes Anlagen zur Oberflachenwasserversickerung, in Form
von Unterflurversickerungsanlagen herzustellen. Eine Bepflanzung mit Gehdlzen ist in diesen
Bereichen unzul&ssig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

4. Die Erichtung von Stellpldtzen ist auf der Flache fir Gemeinbedarf, unmittelbar nérdlich
angrenzend an die &ffentliche StraBenverkehrsfldche, zuldssig.

5. Stellplatze und offentliche Parkplatzflachen, mit Ausnahme ihrer Zufahrten, sind nur mit
versickerungsfahiger Oberfliche bei einem Abflussbeiwert von mind. 60% zuldssig. Hiervon
abweichend sind Stellplatze in gebundener Bauweise zuldssig, sofern die Baugrundverhdlinisse
eine schadlose Versickerung des Oberfldchenwassers nicht zulassen oder wirtschaftliche Auf-
wendungen in unverhdltnismaBiger Hohe einer Herstellung bzw. Unterhaltung der Anlage
entgegenstehen.

6. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
abweichend von § 14 BauNVO auch im Bereich der &ffentlichen Grinflachen, mit Aus-
nahme von Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVvO, zuléssig. Die textl. Festsetzung
Ziff. 7 bleibt von Vorstehendem unberuhrt.

7. Anlagen fUr erneuerbare Energien i. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVvVO als Fotovoltaik- und Solar-
thermieanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Dachfldchen der Kindertageseinrichtung
zulassig.

Hinweis:
Von den Solarmodulen dUrfen keine Blendwirkungen, die Aufenthaltsrume in Gebduden vor-
handener Nachbarschaften beeinfrchtigen kbnnen, ausgehen.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 17 und (6) BauGB)

8. Im Bereich der Fldche fUr Versorgungsanlagen ist die Errichtung einer Loschwasserzisterne
auch unter Flur zuldssig. Die Fldche darf mit in den Bereich des &ffentlichen Spielplatzes
einbezogen werden.

Hinweis:
Die Saugstelle zur Loschwasserentnahme ist zur sGdlich angrenzenden 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflache sténdig frei zu halten.

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

9. Die offentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Die Anlage von unbefestigten Schotterwegen ist zuldssig.

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht (§ 2 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Hinweis:
Eine Einbeziechung der Fliche fOr Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in den Bereich des
offentlichen Spielplatzes ist zuldssig.

Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhallung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 2 (1) Nr. 25, Nr. 25 a) und Nr. 25 b) und § 2 (6} BauGB)

10.Die Umgrenzungen von Fldchen mit Bindung fOr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b} BauGB) dienen dem Erhalt der vorhandenen
Hecke. Die vorhandenen vitalen Gehdlze innerhalb der Hecke sind durch bedarfsgerechte
Pflege dauerhaft zu erhalten. BestandlUcken sind durch Ergdnzungspflanzungen mit standort-
gerechten Arten gem. Artenliste zu ergénzen und dauerhaft extensiv zu unterhalten.

11.Die Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fOr die Erhaltung von
Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a} und b} BauGB} dienen
dem Erhalt und der Fortentwicklung der vorhandenen Hecke sowie des Baumbestandes im
Bereich des Spielplatzes. Die Fldchen sind auBerhalb der Sicherheitsbereiche fUr Spielgerate
mit Landschaftsrasen zu begrinen und als Wiese zu pflegen. Im Bereich der v. g. Hecke sind
zwei bis zu 2,50 m breite Durchgénge i. V. m. der Spielplatznutzung zuldssig herzustellen.
Vorhandener vitaler Gehdlzbestand ist zu erhalten, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Standortfremde Arten, Nadelgehdlze und geschadigte Exemplare sind sukzessive zu ent-
fernen.
Neupflanzungen sind mit standortgerechten Arten gem. Artenliste durchzufGhren. Die Arten-
wahl und der Pflanzstandort sind unter BerUcksichtigung der Lichtverhdltnisse und des Raum-
angebotes zu treffen.

12.Die Unterbrechung der vorhandenen Hecke zur Absicherung der Zufahrt auf die Flache
des offentlichen Spielplatzes ist im Verlauf der Bitterfelder StraBe bis zu einer Breite von 3 m
zuldssig.

13.Im Bereich der Fldche fir Gemeinbedarf ist entlang der westlichen Gebietsgrenze eine durch-
gangige, mind. 2-reihige Hecke aus heimischen Gehdlzen gem. Artenliste anzulegen.

14.Die im Bereich der Fldche fUr Gemeinbedarf vorhandenen Laubbdume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen und bei ihrem Abgang durch gleichartige gem. Artenliste zu ersetzen.

Hinweis:
Die durch das Vorhaben hervorgerufenen Verluste von B&umen und Hecken sind durch Ersatz-
pflanzungen zu kompensieren.

Artenliste

BAume Uber 20 m Wuchshdhe

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Liriodendron tullpifera

Bergahorn
Rosskastanie
Gemeine Esche
Tulpenbaum

Quercus robur Stieleiche
Ulmus laevis Flatterulme
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platypyllos Sommerlinde

Baume bis 20 m Wuchshdhe

Acer campestre Feldahorn
Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus calleryana "Chanticleer’ Stadtbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus arla Mehlbeere

B&ume bis 10 m Wuchshdhe, Strauchgruppen und Hecken

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Hartriegel / Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Pyracantha coccinea Feuerdorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa spec. Heckenrosen

Gemeiner Flieder
Gemeiner Feuerball

Syringa vulgaris
Virburnum opulus

Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414},
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1S. 1057)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1S. 1057)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 22.03.2017
(BGBI. | S. 626)

- Gesetfz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge@ndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016
(BGBI. 1 S. 2258)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigen, Gerdusche,
ErschUtterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 55 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. 1 S. 626)

- Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492},
zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)

SATZUNG DER STADT RAGUHN-JESSNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER
INNENENTWICKLUNG "KITA MARKESCHER PLATZ", OT RAGUHN

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz vom 17.05.2G17, folgende Satzung Gber den Bebauungsplan
der Innenentwicklung "KITA Markescher Platz", OT Raguhn, fUr das Gebiet des Geltungsbereichs,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden texilichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- PlanzeichenerkiGrung gem. Planzeichenverordnung (PlanzV)

Teil B
- Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Raguhn-JeBnitz zur Aufstellung
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "KITA Markescher Platz', OT Raguhn vom
15.06.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der
Stadt Raguhn-JeBnitz Nr. 7/2016 am 29.07.2016 Bh
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Raguhn-JeBnitz, den %Y. 7. Xy

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den <& 02.22.49

3. Der Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz hat am 14.12.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung "KITA Markescher Platz’, OT Raguhn mit Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.Vv.m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist am 27.01.2017 im Amtsblatt der Stadt
Raguhn-JeBnitz Nr. 1/2017 erfolgt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "KITA Markescher Platz", OT Raguhn,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den tfextlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die
Begrindung hierzu, hat in der Zeit vom 06.02.2017 bis zum 07.03.2017 wdhrend der Dienstzeiten
gem. § 3 (2) BauGB i.Vv.m. § 4 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27.01.2017 im Amtsblatt der Stadt
Raguhn-JeBnitz Nr. 1/2017 ortsUblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 03.02.2017 von
der offentlichen Auslegung unterrichtet und 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden. 1‘\ f
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Der Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB
der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tré&ger 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB am 17.05.2017 geprUft. Das Ergebnis ist mitge-
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wurde am 17.05.2017 vom Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz als Satzung (§ 10 (1) BauGB)
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der
Stadt Raguhn-JeBnitz vom 17.05.2017 gebilligt.
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R Arhalts
Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "KITA Markescher
Platz', OT Raguhn, beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und den fextlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die Stelle, bei der der Plan und die Begriundung auf Dauer von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 29.03.2019% im Amisblatt der Stadt
Raguhn-JeBnitz Nr. 3/2019 gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am 29.03.201%in Kraft gefrefen.//
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Innerhalb eines Jahres, nach BekcmnfmocHtﬁﬁgﬁdgé’ﬁebouungsplcnes der Innenentwicklung
"KITA Markescher Platz’, OT Raguhn, sind Mdngel der Abwdgung oder die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Raguhn-JeBnitz, den .+3¢ A
BUkgermeister

4%~ “Bebauungsplan der
“,—” Innenentwicklung
"KITA:Markescher Plaiz’

Top. Karte 1: 10.000 Sachsen-Anhalt, ohne MaBstab
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STADT RAGUHN-JESSNITZ
OT RAGUHN

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
"KITA MARKESCHER PLATZ"

BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 (3) BauGB
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BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau

Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de




