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0. VORBEMERKUNGEN

In den vergangenen Jahren war die Bevdlkerungsentwicklung im Land Sach-
sen-Anhalt durch das niedrige Niveau der Geburtenzahlen gepragt. Doch in
den lefzten rund fUnf Jahren zeigte sich eine leichte Erholung. Ein wichtiger
Grund daflr ist der RUckgang der Wanderung junger Menschen aus Ausbil-
dungs- und Beschdaftigungsgrinden in andere Bundesiénder. Daraus resultiert
eine hdéhere Anzahl junger Frauen in Sachsen-Anhalt, wodurch es wieder zu
einer Zunahme der Anzahl an Geburten kommt. Mit Blick auf die Gruppe der
Frauen, welche relevant fir die Geburten in den kommenden Jahren sind,
wird sich das Niveau der Geburtenzahlen fUr einige Jahre stabil halten k&n-

nen.

Unter Zuhilfenahme der Bevolkerungsstrukturdaten der Stadt Raguhn-JeBnitz
IGsst sich ein aussagekraftiger Verlauf der Geburtenzahlen fUr die néchsten
Jahre vorausberechnen. Die daraus resultierende Prognose zeigt eine gute
Voraussetzung fUr eine fortwahrende Stabilisierung der Geburtenzahlen in der
Stadt. Trotz naturgemd&Ber Unsicherheiten sind solche Prognosen durchaus be-
lastbar und fOr die notwendige Ermittlung der Anzahl der zukUnftig erforderli-
chen Betreuungsplatze eine wichtige Grundlage im Hinblick auf die Nachfra-
geentwicklung. Es zeigt sich, dass die gegenwdrtig bestehende Nachfrage
auch zukOnftig weiter anhalten und teilweise zunehmen wird und diese mit
den bestehenden Kapazitdten nicht abgedeckt werden kann. Bereits seit ei-
nigen Monaten erféhrt die Stadt Raguhn-JeBnitz eine gestiegene Nachfrage
nach KITA-Betreuungsplatzen. Das hdhere Niveau der Kinderanzahl in der
Stadt Raguhn-JeBnitz muss sich im Ergebnis auch in der Verfigbarkeit von Be-
treuungspldtzen in den Sozial- und Bildungseinrichtungen widerspiegeln. Un-
geachtet des gesetzlichen Anspruches auf einen Betreuungsplatz, sieht die
Stadt Raguhn-JeBnitz es als zentrale Voraussetzung, jedem Kind eine Betreu-
ung anbieten zu kénnen, um auch in Zukunft als familienfreundliche und le-
benswerte Stadt im interkommunalen Wettbewerb bestehen zu kédnnen.

Damit ergibt sich mit einer ausreichenden, der Nachfrage entsprechenden
Betreuungsplatzausstattung in der Stadt Raguhn-JeBnitz die Sicherheit fUr jun-
ge Familien, bei denen der Kinderwunsch bislang aufgeschoben werden
musste, da die Betreuungsmoglichkeiten nicht gesichert erschienen, Pla-
nungssicherheit und Standortperspektive. Ebenfalls kénnen sich der Neubau
der Kindertageseinrichtung und die resultierende Sicherung der Betreuungs-
platze positiv auf die Geburtenzahl in der Stadt Raguhn-JeBnitz auswirken.

1. ERFORDERNISSE UND ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

In der Stadt Raguhn-JeBnitz hat jedes Kind einen Anspruch auf einen Betreu-
ungsplatz in einer Tageseinrichtung gemaB § 3 Abs. 1 KiF6G LSA!. Aufgrund

' KiF6G LSA - Gesetz zur Férderung und Betreuung von Kindern in Tageseinrichtungen und in Tagespfie-
ge im Land Sachsen-Anhalt vom 05.03.2003 (GVBI. LSA 2003, S. 48), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.09.2016 (GVBI. LSA, S. 246)
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der in den ndchsten Jahren prognostizierten stabilen Nachfrage nach Betreu-
ungsplatzen, hat die Stadt Raguhn-JeBnitz die gegenwdrtigen Kapazitaten
geprift und Erweiterungspotenziale in den bestehenden Einrichtungen ermit-
telt. Dazu wurden die derzeitigen und zukUnftig absehbaren Kinderzahlen
aufgeschlUsselt und hierbei die kleinrdumigen — bezogen auf die Ortschaften
der Stadt Raguhn-JeBnitz — Entwicklungen der Geburtenzahlen dargestellt.
Dabei wurden auch bestehende Baufldéchenpotenziale fir den Wohnungs-
neubau berUcksichtigt, da diese Entwicklungsstandorte fOr zukOnftigen Wohn-
raum sich zuséatzlich auf die Einzugsbereiche auswirken kénnen. Der Standort
des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im Bereich der perspekti-
visch héchsten Nachfrage, besitzt eine gute Erreichbarkeit und eine stadte-
baulich integrierte Lage.

FUr die Ermittlung des zukiUnftigen Bedarfs an Betreuungspl&tzen in der Stadt
Raguhn-JeBnitz wurde im Vorlauf zu diesem Bauleitplanverfahren ein Konzept
erarbeitet. Die zuvor benannten Sachverhalte wurden im Rahmen dieser Un-
tersuchung geproft. Im Ergebnis entstand das "Konzept zur Ermittlung des Be-
treuungsbedarfs in den Kindertagesstatten der Stadt Raguhn-JeBnitz 2016-
2031, zur Festlegung von kurzfristigen und langfristigen MaBnahmen zur Abhilfe
sowie Standortsuche fUr den Neubau einer Kita" vom 21.03.2016, welches de-
taillierte Darlegungen zur Entwicklung der Geburtenzahlen fUr die Nachfrage
nach Betreuungspl@tzen und zu vorhandenen KapazitGten und Erweiterungs-
potenzialen beinhaltet. Im Ergebnis des Konzeptes resultiert die Notwendigkeit
einer zusatzlichen Kindertageseinrichtung in der Stadt Raguhn-JeBnitz.

Basierend auf dem o. g. Konzept wurde im Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz
am 20.04.2016 beschlossen, dass eine Kindertageseinrichtung (Kinderkrippe,
Kindergarten und Hort) am Standort Markescher Platz im Ortsteil Raguhn er-
richtet werden soll. Die Fertigstellung der neuen Einrichtung soll 2017/2018 er-
folgen. Diese Einrichtung soll Uber eine Kapazit&t von bis zu 45 PlGtzen fUr Kin-
der unter 3 Jahren sowie 110 Platzen fUr Kinder ab Vollendung des 3. Lebens-
jahres bis zum Schuleintritt verfGgen. Weiterhin beinhaltet der Beschluss, dass
die Einrichtung so flexibel zu gestalten ist, dass freie Platze der Einrichtung in
Krippen-, Kindergartenplatze und auch in Hortplatze umgewandelt werden
kénnen.

FUr das vorliegende Planverfahren des Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung "KITA Markescher Platz" wurde auf der Grundlage der Enfscheidung des
Stadtrates der Stadt Raguhn-JeBnitz am 15.06.2016 die Aufstellung beschlos-
sen.

Das o. g. "Konzept zur Ermittlung des Betreuungsbedarfs in den Kindertages-
statten der Stadt Raguhn-JeBnitz 2016-2031, zur Festlegung von kurzfristigen
und langfristigen MaBnahmen zur Abhilfe sowie Standortsuche fOr den Neu-
bau einer Kita" vom 21.03.2016 ist mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Rag-
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uhn-JeBnitz als selbstbindendes staddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB2 zu behandeln.

2 LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

2.1 Lage im Stadtgebiet

Das ca. 0,55 ha groBe Plangebiet des Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung "KITA Markescher Platz" liegt im westlichen Siedlungsbereich des Ortsteiles
Raguhn der Stadt Raguhn-JeBnitz und wird begrenzt durch den 8stlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Abschnitt der "Markeschen StraBe" und west-
lich des Geltungsbereichs durch den Verlauf der "Bitterfelder StraBe". Der Gel-
tungsbereich enthdalt Teilflachen der zwei zuvor genannten &ffentlichen Ver-
kehrsflachen sowie den "Markeschen Platz’, innerhalb dessen sich derzeit eine
SiedlungsgrunfiGche mit Spielplatz befindet.

2.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
"KITA Markescher Platz" entspricht dem Flurstiick 40 und Teilfldchen des Flur-
stOcks 59, beide der Flur 2 sowie einer Teilfldche des Flursticks 113, Flur 3, alle
Gemarkung Raguhn. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auf
der Planzeichnung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "KITA Marke-

scher Platz" ersichtlich.

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen vorhan-
den sind, welche gegebenenfalls durch zukUnftige Bautétigkeit zerstért wer-
den kénnen. In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und
§ 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (Verm-
GeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004
(GVBI. LSA S. 716), zuletzt geéndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des
Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18. Oktober
2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510) hingewiesen, wonach derjenige ord-
nungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréindert oder

beseitigt.

Insofern hat der fir die BaumaBnahmen verantwortliche Tréiger gegebenen-
falls dafir zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wie-
derherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes be-
fugte Stelle durchgefUhrt werden.

2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
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3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE
SITUATION

3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Raguhn-JeBnitz ist kreisangehorige Stadt des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld. Gemd&B der Festlegung im Sachlichen Teilplan "Daseinsvorsorge -
Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg" Ubernimmt im Stadtgebiet der Oristeil Raguhn die zentralériliche
Funktion als Grundzentrum. Die Kriterien fUr die Festlegung von Grundzentren
sind in der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010, Ziel 39) in Kraft getreten am 12.03.2011 (GVBI.
LSA 2011, Seite 160) festgelegt. Die im Regionalen Entwicklungsplan fUr die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) getroffenen Festle-
gungen der Kapitel 5.1 "Raumstruktur der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg" und Kapitel 5.2 "Zentralértliche Gliederung” sind mit dem am
26.07.2014 erfolgten Inkraftireten des Sachlichen Teilplanes "Daseinsvorsorge —
Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg" (STP DV) auBer Kraft getreten.

Landesentwicklungsplan

Aus dem LEP ST 2010, Grundsatz 8 ergibt sich die Lage des Plangebietes im
l&ndlichen Raum mit relativ ginstigen Produktionsbedingungen fur die Land-
wirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus. Zielstellung fOr die Iandlichen
Raume mit ginstigen Produktionsbedingungen fur die Landwirtschaft und/
oder Potenzialen im Tourismus ist es, diese Standorte zu sichern und dafir Sor-
ge zu tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen ergdnzen. Diese Sachver-
halte werden durch die beabsichtigte Errichtung einer Kindertageseinrichtung
nicht berGhrt.

GemdB dem Grundsatz 26 LEP ST 2010 sollen &ffentliche Angebote der Da-
seinsvorsorge fur Kinder und Jugendliche auch bei geringer Auslastung in zu-
mutbarer Entfernung vorgehalten werden. Die zumutbare Entfernung des
Standortes der neu zu errichtenden Kindertageseinrichtung aus den Ortschaf-
ten der Stadt Raguhn-JeBnitz stellte ein wichtiges Kriterium fUr die Standortfest-
legung dar.

Ziel der Raumordnung ist es, zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingun-
gen in allen Landesteilen, das System Zentraler Orte weiterzuentwickeln (LEP
ST 2010, Ziel 24). Die zentralen Orte sollen als Versorgungskerne Uber den ei-
genen o&rflichen Bedarf hinaus soziale, wissenschaftliche, kulturelle und wirt-
schaftliche Aufgaben fUr die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereiches Gber-
nehmen. Als Ziel der Raumordnung ist festgelegt, Grundzentren als Standorte
zur Konzentration von Einrichtungen der Uberortlichen Grundversorgung mit
GuUtern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichemn
und zu entwickeln (LEP ST 2010, Ziel 35).
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Das Ziel 43 des LEP ST 2010 sieht vor, dass ein bedarfsgerechtes Angebot an
PlGtzen in Kindertageseinrichtungen und Tagespflegestellen sicherzustellen ist.
Weiter wird darin ausgefhrt, dass die vorschulische Bildung in Kindertagesein-
richtungen die Grundlage fUr die gute Ausbildung der Arbeitskréfte, dem
wichtigsten Standortfaktor des Landes, legt. Deshalo muss ausgezeichnete
Bildung und Férderung ab dem ersten Lebensjahr fUr alle Kinder angeboten
werden. Gerade bei einer zurUckgehenden Bevdlkerungszahl ist Sachsen-
Anhalt auf die Produktivkraft aller Erwerbsféhigen angewiesen, auch auf die
der MUtter und Vdéter. Zugleich ist Erwerbstatigkeit der wirksamste Schutz vor
Armut, gerade auch fUr Alleinerziehende. Voraussetzung fUr die Arbeitsmarkt-
partizipation von Eltern ist aber eine bedarfsgerechte Kinderbetreuung in Kin-
dertagesst&tten und Tagespflegestellen (Begrindung zum Ziel 43, LEP ST 2010).
Diesem Ziel sieht sich die Stadt Raguhn-JeBnitz insbesondere verpflichtet, wel-
ches Ausdruck vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung ist.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung "KITA Markescher Platz" steht im
Einklang mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes, da er hiermit eine we-
sentliche Daseinsvorsorgeaufgabe des Grundzentrums Raguhn sichert. Der
Bedarf an Betreuungsplatzen fUr Krippen- und Kindergartenkinder wurde im
Rahmen der Erarbeitung des "Konzeptes zur Ermittlung des Betreuungsbedarfs
in den Kindertagesstatten der Stadt Raguhn-JeBnitz 2016-2031, zur Festlegung
von kurzfristigen und langfrisigen MaBnahmen zur Abhilfe sowie Standortsu-
che fUr den Neubau einer Kita" ermittelt und somit der erforderliche Nachweis
for die Erichtung einer Kindertageseinrichtung in der Stadt Raguhn-JeBnitz
erbracht. Dieses Konzept ist Anhang der Begrindung.

Regionaler Entwicklungsplan

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung "KITA Markescher Platz" steht eben-
so im Einklang mit den Zielen des Regionalen Entwicklungsplanes der Pla-
nungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W).

Das Vorranggebiet fir Hochwasserschutz Nr. V "Mulde" gemd&B Punkt 5.3.3.3 Z
REP A-B-W befindet sich in 1.100 m Entfernung in sUdlicher und &stlicher Rich-
tung, woraus sich keine Beeinfréchtigungen ergeben. Das Plangebiet fir die
zukOnftige Kindertageseinrichtung liegt auBerhalb der gemdB Verordnung
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
. V. m. § 99 Abs. 1 Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt) und der ge-
ma&B Hochwassergefahrenkarten gesicherten Uberschwemmungsgebiete
(§ 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 100 Abs. 1 Wassergesetz fur das
Land Sachsen-Anhailt).

Gemd&B dem Ziel 5.5.3.4 REP A-B-W befindet sich ca. 300 m 6stlich des Plan-
gebietes das Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines dkologischen Verbund-
systems "Flusslandschaft Elbe und Mulde". Widerspriche ergeben sich hieraus
nicht.
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Gemd&B dem Sachlichen Teilplan "Nutzung der Windenergie in der Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" ist westlich des Plangebietes in 1.200 m
Entfernung das Vorranggebiet fir die Nutzung der Windenergie mit der Wir-
kung von Eignungsgebieten festgesetzt (Nr. XVI "Thurland”). Es ergeben sich
aufgrund der Distanz zur geplanten Kindertageseinrichtung keine Auswirkun-
gen.

Der Ortsteil Raguhn ist im westlichen Bereich —in dem sich das Plangebiet be-
findet — in das Ubergeordnete, klassifizierte StraBennetz eingebunden. Die
LandesstraBen L 136 und L 140 verlaufen stdlich in ca. 400 m Entfernung zum
Plangebiet und stellen die wichtigen Verbindungen des Ortsteiles mit der
westlich verlaufenden BundesstraBe B 184 zwischen dem Oberzentrum Des-
sau-RoBlau und dem Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen dar. Ein Anschluss an das
Eisenbahnnetz ist in 900 m Entfernung mit dem Bahnhof Raguhn vorhanden.
Die Stadt Raguhn-JeBnitz hat einschlieBlich der Oristeile 9.493 Einwohner
[31.12.20185).

Die Ziele des sich in Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes
fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten
"Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruk-
tur" (Planstand: 1. Entwurf vom 27.05.2016) wurden berUcksichtigt, Widerspro-
che resultieren hieraus nicht.

FlGchennutzungsplan

FUr den in Aufstellung befindlichen Ergénzungsfléchennutzungsplan der Stadt
Raguhn-JeBnitz, zugleich 1. Anderung des Flichennutzungsplanes Marke er-
folgte der Abwdgungs- und Feststellungsbeschluss durch den Stadtrat der
Stadt Raguhn-JeBnitz am 20.07.2016. Er befindet sich gegenwartig im Ge-
nehmigungsverfahren.

Der Erganzungsfléchennutzungsplan der Stadt Raguhn-JeBnitz stellt fOr das
Uberwiegende Plangebiet eine Grunfldche mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platz' dar. Im Ergebnis der vorliegenden Planung wird die FiGche fir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertageseinrichtung” im Fldchennut-
zungsplan im Rahmen einer Berichtigung Gegenstand des vorbereitenden
Bebauungsplanes.

In den das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung umgebenden Bereichen sind im Ergdnzungsfléchennutzungsplan Rag-
uhn-JeBnitz Wohnbaufl&dchen dargestellt. In nérdlicher Richtung, in ca. 400 m
Entfernung. sind zudem Neuausweisungen zusatzlicher Wohnbauflachen Dar-
stellungsgegenstand. Hieraus ergibt sich ein klarer Bezug zur Prognose einer
steigenden Nachfrage nach Kinderbetreuung in der Ortslage "Raguhn West",
Laut Ergé&nzungsfldchennutzungsplan der Stadt Raguhn-JeBnitz zeigt sich die
Kinderbetreuung bislang in guter Weise gesichert, es wird aber zugleich eine
Stabilisierung und Zunahme der Geburtenzahl prognostiziert, woraus eine stei-
gende Nachfrage nach Betreuungsangeboten resultieren wird.
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Des Weiteren stellt die vorbereitende Bauleitplanung in der Umgebung des
Plangebietes in 300 m Entfernung in &stlicher Richtung das Landschafts-
schutzgebiet LSG 0051 Mittlere Elbe sowie die Biospharenreservate (BR 0001
Mittlere Elbe, BR 0004 Mittelelbe) dar. In 1.300 m Entfernung in &stlicher Rich-
tung befindet sich ein Naturschutzgebiet (NSG 0120 Untere Mulde), ein be-
sonderes Schutzgebiet nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH 0129
Untere Muldaue) und ein EU-Vogelschutzgebiet (European Union Special Pro-
tected Area, EUSPA - SPA 0001 Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-Lédderitzer
Forst). Durch den Bebauungsplan der Innenentwicklung "KITA Markescher
Platz" ergeben sich keine Auswirkungen auf die aufgefihrten Schutzgebiete.

3.2 Sonstige Planungen

Das "Konzept zur Ermittlung des Betreuungsbedarfs in den Kindertagesstétten
der Stadt Raguhn-JeBnitz 2016-2031, zur Festlegung von kurzfristigen und lang-
fristigen MaBnahmen zur Abhilfe sowie Standortsuche fUr den Neubau einer
Kita" stellt eine wichtige Grundlage fUr die Errichtung einer neuen Kinderta-
geseinrichtung in der Stadt Raguhn-JeBnitz dar. Das Konzept wurde am
20.04.2016 im Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz beschlossen und ist damit als
selbstbindendes stGdtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB einzuordnen. Das Konzept ist als Anhang dieser Begrindung

beigefigt.

In dem Konzept werden die vorhandenen Kapazitéten fir die Bereiche Krip-
pe, Kindergarten und Hort erfasst (mit Stand: Januar 2016) und die zu erwar-
tende Anzahl an Kindern mittels einer Geburtenzahlprognose auf der Ebene
der Ortsteile der Stadt Raguhn-JeBnitz ermittelt. Im Zusammenspiel beider
Sachverhalte wurde die zukinftig zu erwartende Auslastung bzw. der zusétzli-
che Bedarf an Betreuungsplatzen fUr die Jahre bis 2031 vorausberechnet. Die
daraus resultierenden MaBnahmen zur kurzfristigen und langfristigen Bedarfs-
deckung werden im o. g. Konzept aufgezeigt und im Ergebnis die Errichtung
einer neuen Kindertageseinrichtung in der Stadt Raguhn-JeBnitz empfohlen.
Daran anschlieBend werden im Konzept die erforderlichen Kapazitdten der
neuen Einrichtung aufgezeigt und resultierend potenzielle Standorte innerhalb
des Stadtgebietes ermittelt und einzeln entsprechend den Kriterien geprift.
Dabei wurden auch Erweiterungen von bestehenden Kinderbetreuungsstand-

orten untersucht.

Die Standortuntersuchungen erfolgten u. a. unter den Kriterien der erforderli-
chen GréBe der nutzbaren FiGchen (mind. 2.000 m?), der Bebaubarkeit im
notwendigen Zeitraum und hinsichtlich der Geburtenzahlen der Einzugsberei-
che der jeweiligen Ortschaften sowie der Erreichbarkeit des jeweiligen Stan-
dortes aus den weiteren Ortschaften. AbschlieBend erfolgte fir mehrere in
Frage kommende Standorte eine grobe Kostenermittlung fur die Erichtung
der neuen Kindertageseinrichtung.
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3.3 Planungsrechtliche Situation

Die als Regelfall im § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vorgeschriebene Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Fladchennutzungsplan kann im Bereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes der Innenentwicklung in der Stadt Raguhn-JeBnitz
for den Ortsteil Raguhn nicht vollisténdig zur Anwendung kommen. Der Ergan-
zungsflédchennutzungsplan der Stadt Raguhn-JeBnitz, zugleich 1. Anderung des
Fiichennutzungsplanes Marke hat bis dato noch nicht den Planstand erreicht,
der eine Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung
gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB zulassen wirde. FUr den ErgdnzungsflGchennut-
zungsplan der Stadt Raguhn-JeBnitz wurde der Abwdgungs- und Feststel-
lungsbeschluss durch den Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz am 20.07.2016
gefasst. AnschlieBend wurde dieser zur Genehmigung bei der Genehmi-
gungsbehdrde eingereicht.

Der Ergénzungsfldchennutzungsplan der Stadt Raguhn-JeBnitz, zugleich
1. Anderung Fl&dchennutzungsplan Marke stellt fir das vorliegende Plangebiet
eine Grunfldche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz’ dar. Die festgesetzte
Nutzung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung weicht von den Darstel-
lungen des Ergénzungsfldchennutzungsplanes der Stadt Raguhn-JeBnitz ab.
Dennoch kann fUr den vorliegenden Plan eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung begrindet werden. Die Entwicklung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung erfolgt somit entsprechend der zwischen-
zeitlich hier geénderten Einschdtzung der Stadt Raguhn-JeBnitz zu den sied-
lungsfunktionalen Nutzungszusammenhdangen.

Im Ergebnis der vorliegenden Planung soll die im vorliegenden Bebauungs-
plan als Fl&dche fur den Gemeinbedarf festgesetzte Teilflache im Ergdnzungs-
fldchennutzungsplan der Stadt Raguhn-JeBnitz (nach erfolgter Genehmigung
und Bekanntmachung) berichtigt werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Dabei
wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens die dargestellte Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung "Spielplatz’ des Ergé&nzungsfldchennutzungs-
planes Raguhn-JeBnitz entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung "KITA Markescher Platz" als FlGchen fUr den Gemeinbe-
darf mit Zweckbestimmung "Kindertageseinrichtung" dargestellt.

Hinsichtlich der Art des Planverfahrens hat sich die Stadt Raguhn-JeBnitz mit
Beschluss des Stadtrates vom 15.06.2016 dazu entschlossen, dass die Durch-
fUhrung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB erfolgen soll. Da es
sich um einen Bebauungsplan fir die "Nachverdichtung" mit einer Gesamt-
grundfléche von weniger als 20.000 m? handelt, sind die Voraussetzungen des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfUllt und somit die Aufstellung im beschleu-
nigten Verfahren nach 13a Abs. 2 ff. BauGB mdglich. Im beschleunigten Ver-
fahren kommen gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB zur Anwendung. Im vereinfachten
Verfahren wird auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie auf die ansonsten obligatorische
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Hierauf wird im Rahmen
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einer offentlichen Bekanntmachung hingewiesen. Auswirkungen auf Schutz-
guteri. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind nicht zu erwarten. Europd&ische Vo-
gelschutzgebiete, FFH-Gebiete oder andere Schutzgebiete von europdi-
schem oder nationalem Rang sind weder im Plangebiet noch in der unmittel-
baren Umgebung vorhanden, so dass auf eine Voruntersuchung diesbezig-
lich verzichtet werden kann. Eine geordnete stGdtebauliche Entwicklung in
diesem Teil des Gemeindegebietes bleibt gewahrt.

Die Voraussetzung des § 13a BauGB als Grundlage fUr einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung werden in dem Sinne erfUllt, da es sich wie genannt in
vorliegender Situation um eine Nachverdichtung handelt. Der Markesche
Platz stellt sich als ein Quartiersplatz der Siedlung "Raguhn West" dar, welcher
vorrangig als &ffentlicher Spielplatz genutzt wird. Dies begrenzt sich jedoch
nur auf einen kleinen Teil, ansonsten erschien der Ubrige Bereich der Grinfla-
che, u. a. als Bolzplatz lediglich in einer Art Zwischennutzung. Insbesondere im
ostlichen Teil des Markeschen Platzes an der Markeschen StraBe sollen mit vor-
liegender Bebauungsplanung die vorhandenen Nutzungspotenziale dieser
InnenbereichsflGche entwickelt und Teile der FiGche aktiviert werden, welche
durch die vorhandene Bushaltestelle und den Sammelcontainerplatz fUr Alt-
glas und Altkleider sich bereits andeutet.

FOr die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind es darUber hinaus
verfahrensbedingte Zeit- und Kostenersparnisgrinde. Die Stadt Raguhn-
JeBnitz sieht die Notwendigkeit eines raschen Handlungsbedarfes, um das
Kinderbetreuungsangebot der Nachfrage entsprechend vorhalten zu kén-
nen. Insbesondere hinsichtlich der ErfUllung des gesetzlichen Anspruches auf
einen Betreuungsplatz sieht sich die Stadt Raguhn-JeBnitz in der Pflicht. Zudem
stellen sich Zwischenldsungen als kostenintensiv dar. Es besteht somit seitens
der Stadt Raguhn-JeBnitz ein hohes &ffentliches Interesse zu einem zUgigen
Abschluss des Planverfahrens zu kommen.

In der bisherigen Siedlungsentwicklung wurde der Markesche Platz innerhalb
des Siedlungszusammenhanges von "Raguhn West" von baulichen Nutzungen
weitestgehend freigehalten, insbesondere auch, weil bisher kein Bedarf fUr
herausgehobene Zwecke, etwa der Errichtung einer sozialen Einrichtung oder
drgl., auch in Form einer Kindertageseinrichtung erkennbar war. Die zwischen-
zeitliche Entwicklung brachte einen Wechsel der stadtebaulichen Entwick-
lungsvorstellungen durch die Stadt Raguhn-JeBnitz entlang der Markeschen
StraBe hervor. Dem entspricht auch die Neuausweisung von Wohnbaufldchen

in ndrdlicher Richtung.

Der Bebauungsplan ist stddtebaulich so angelegt, dass fUr die geplanten Nut-
zungen Fldchen festgesetzt werden, die dem Vorhaben auf der einen Seite ge-
recht werden kénnen, auf der anderen Seite stddtebauliche Restriktionen aber
nur in dem MaBe erfolgen, wie sie fUr eine prinzipielle Ordnung im Bebauungs-
plangebiet erforderlich sind.
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Die durch den Bebauungsplan ausgelésten Konflikte im Hinblick auf den Immis-
sionsschutz werden ausreichend im Sinne des Ordnungs- und Nachhaltigkeits-
prinzips gemaBt § 1 Abs. 5 BauGB berUcksichtigt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "KITA Marke-
scher Platz’ wurden insbesondere die sozialen und kulturellen BedUrfnisse der
Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, aber
auch der alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen
auf Frauen und Mé&nner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB bericksichtigt.

4. BESTANDSAUFNAHME
4.1 Eigentumsverhdltnisse/aktuelle Nutzung

Die gesamte Fidche des Plangeltungsbereiches befindet sich im Eigentum der
Stadt Raguhn-JeBnitz. Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich
eine Bushaltestelle und ein Wertstoffcontainerstellplatz sowie im sudwestlichen
Teil des Markeschen Platzes eine Loschwasserenthnahmestelle.

An der nérdlichen, siodlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches
verlaufen jeweils offentliche Verkehrsfldchen, welche die ErschlieBung der
angrenzenden Wohnbebauung sichern und eine Verbindung von der Mark-
eschen StraBe zur Bitterfelder StraBe darstellen.

4.2 Umweltbelange

GemdB § 13a BauGB ist fUr Bebauungspldne der Innenentwicklung eine Um-
weltprifung nicht erforderlich, sofern die festgesetzte Grundfldche weniger
als 20.000 m? betrégt. Dies ist vorliegend der Fall, der Geltungsbereich hat ei-
ne Gesamtflache von rd. 5.530 m2. Die festgesetzten FlGchen fir den Ge-
meinbedarf umfassen insgesamt etwa 2.550 m?. Die festgesetzten Verkehrs-
flachen besonderer Iweckbestimmung sollen die notwendigen Stellplatze
ermdglichen und auch den Wertstoffcontainerplatz (Altglas, Kleidersamm-
lung) mit aufnehmen, sie umfasst rd. 510 m2.

FFH-Gebiete oder andere Schutzgebiete von europdischem oder nationalem
Rang sind weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Umgebung vor-
handen. Anhaltspunkte fir Auswirkungen auf die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB
genannten Gebiete von gemeinschaftichem Interesse sind nicht gegeben,
sodass auf eine Voruntersuchung diesbeziglich verzichtet werden kann.
Durch die Planung werden erkennbar auch keine UVP-pflichtigen Vorhaben
begrindet.
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Die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG3 findet im vorliegenden Fall keine
Anwendung, hier kommen die Regelungen des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zum
Tragen, sodass auf die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich verzichtet wer-
den kann. Trotzdem fUhlt sich die Stadt Raguhn-JeBnitz aus dkologischen und
insbesondere st&dtebaulich gliedernden Grinden verpflichtet, Festsetzungen
im Plangebiet zu erlassen und vor allem vorhandene Grinstrukturen im Sinne
des Vermeidungsgebotes des Naturschutzrechtes in die neue Planung mit
einzubeziehen. Hierdurch soll die Integration der neuen Bauvorhaben in den
Grinbestand des Markeschen Platzes im Rahmen der stadtebaulichen Plo-
nung ihren Ausdruck finden.

4.2.1 Bestand - aktueller Umweltzustand

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Siedlungsbereich des Ortstei-
les Raguhn der Stadt Raguhn-JeBnitz, der hinsichtlich der landschaftlichen Zu-
ordnung bereits zu den Sanderhochfldchen der Mosigkauer Heide zu rechnen
ist. Natur- und Landschaftsschutzgebiete, besonders geschitzte Biotope oder
Naturdenkmale sind im Plangebiet und in der direkten Umgebung (potenziel-
ler Einwirkungsbereich) nicht vorhanden. Die nGchstgelegenen Schutzgebiete
(LSG und BR Mittlere Elbe/Mittelelbe) befinden sich &stlich in ca. 300 m Entfer-
nung jenseits der Bahnstecke.

Die SchutzgUter des Naturhaushaltes sind im Plangebiet aufgrund der beste-
henden Nutzungen als anthropogen Uberprégt zu beschreiben, kénnen ihre
natUrlichen Funktionen aber noch eingeschrénkt erflllen. Es handelt sich um
durch Umlagerungs- und AuffUllprozesse gekennzeichnete Siedlungsbdden
mit i. d. R. gestértem Bodenwasserhaushalt. Wahrscheinlich ist mit oberflé-
chenfernen Grundwassersténden (5,00 m — 10,00 m unter GOK oder mehr) zu
rechnen. Das lokale Mikroklima weist siedlungstypische leichte Uberwdr-
mungstendenzen mit insgesamt geddmpftem Tagesgang auf, was jedoch
durch die lockere Bauweise und die reliefoedingt gute Durchstréombarkeit

gemindert wird.

Der Markesche Platz ist fast durchgdngig von einer alten Hecke mit ca. 1,00 m
bis 2,00 m Breite und H5hen von 1,00 bis 2,50 m umgeben, die Uberwiegend
aus typischen heimischen bzw. standortgerechten Gehdlzen besteht. Haupt-
anteil haben hier WeiBdorn (ca. 50 %), Liguster, Buche, Hartriegel, Hasel und
Spitzahorn. Wéhrend der mittlere Bereich der Fidche gehdlzfrei ist, befinden
sich in den Randbereichen an allen Seiten gréBere B&ume. Die beiden dltes-
ten Exemplare sind zwei Linden im SUdosten, an SUd- und Westseite befinden
sich weiterhin groBe Ahornb&ume und Linden sowie eine "Exotengruppe” mit
u. a. Christusdorn und Eschenahorn an der westlichen Zufahrt. Einige Neuan-
pflanzungen sind an Nord- und Ostseite erfolgt, vornehmlich Kugelahorn und
Walnuss.

3 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)
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Die Fl&dche wird regelmdaBig gepflegt, der Rasen wird als Spielfldche und Bolz-
platz kurzgehalten, die Hecke und die Stréucher sowie die Baume unterliegen
kontinuierlicher Unterhaltungspflege und befinden sich insgesamt in gutem
Zustand. Lediglich die jUngeren Nussb&dume im &stlichen Bereich weisen nen-
nenswerte Kronenschéden auf. Die angrenzende Umgebung des Plangebie-
tes besteht hauptséchlich aus Wohnbebauung mit Hausgarten und Gehdlz-
bestand. Wertvolle Strukturen bilden auch dort in erster Linie die dlteren Ge-
hdélzbestéinde, die auch i. S. d. Grinvernetzung innerhalb des Siedlungskdrpers
wirken.

Wegen der intensiven Pflege und Nutzung bietet das Plangebiet aktuell nur
bedingt Lebensraumqualitaten. Es mangelt an Nahrungsangeboten und Un-
terschlupfmdglichkeiten (kurzgehaltener Rasen, keine morschen Aste oder
Baumhdhlen), wahrscheinlich schrénken die Stéreinflisse der Spielplatznut-
zung und die Insellage die AttraktivitGt des Plangebietes in erster Linie auf den
tempordren Aufenthalt bzw. als Lebensraum fOr wenig stérungsempfindliche,
siedlungsgewdhnte Arten ein. Wahrend der Bestandserfassung im Sommer
2016 wurden in den Badumen keine aktuellen Nester/Niststétten festgestellt.
Ebenfalls fanden sich keine in der Hecke, diese bietet aber gute Habitatstruk-
turen fUr GebUschbriter und Versteckmoglichkeiten fir KleinsGuger, so dass
hier zumindest ein Potenzial vorhanden ist. Vorkommen besonders oder streng
geschutzter Arten sind nach aktuellem Wissensstand nicht vorhanden/wurden
bisher nicht festgestellt, kbnnen aber wegen des spdten Zeitpunktes der Be-
standserfassung auch nicht gdnzlich ausgeschlossen werden. Streng ge-
schitzte Pflanzen wurden nicht festgestellt.

4.22  Auswirkungen - zukUnftiger Umweltzustand

Der Bebauungsplan strebt fUr die Neubebauung innerhalb der Flache fir
Gemeinbedarf eine maximale Grundfldchennutzung von rd. 1.500 m? fir die
Errichtung einer Kindertageseinrichtung und damit eine an den Bestand der
Umgebung angepasste Dichte an, so dass hier die Versiegelungsrate nur mo-
derat erhdht wird und der groBere Teil der FiGchen des Markeschen Platzes
unversiegelt bleibt. Weitere rd. 510 m? zwischen dem Neubau der zukUnftigen
Kindertageseinrichtung und der Markeschen StraBe werden als Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, sie beinhalten den Bereich
der zukUnftigen Stellpldtze sowie die gegenwdartig bestehende Bushaltestelle
und einen Wertstoffcontainerstellplatz.

Einen besonderen Wert legt die Stadt Raguhn-JeBnitz darauf, dass im Westteil
weiterhin ausreichend Flache fUr den offentlichen Spielplatz verbleibt und
moglichst viel der vorhandenen Grinstruktur unberthrt bleibt, lediglich ein
Spielger&t muss entsprechend umgesetzt werden. Die Begrenzung der fUr die
Gebdude und Spielgerdte der Kindertageseinrichtung zu beanspruchenden
Grundfldchen dient der Minimierung der zusdtzlichen Versiegelung bzw. Bo-
denbeanspruchung. Wasserdurchl&ssige Befestigungen von Stellflachen, Zu-
fahrten etc. wirken ebenfalls ginstig i. S. d. Umweltvorsorge bzw. zum Erhalt
der UmweltschutzgUter und ihrer Funktionen.
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Durch Festsetzungen zum Erhalt kann ein GroBteil der vorhandenen Badume
gesichert werden, dass einzelne Exemplare vom Bauvorhaben betroffen sein
werden, kann aber nicht ausgeschlossen werden. Fir das Vorhaben existiert
zum Zeitpunkt des hiesigen Aufstellungsverfahrens noch keine Objektplanung,
aus der unvermeidbare Fallungen ersichtlich waren. Ziel sollte der méglichst
schonende Umgang mit der Substanz sein sowie im Bedarfsfall der Ersatz vor-

rangig an Ort und Stelle.

Durch die Festsetzung zur maximalen Geb&udehéhe von 8 m wird eine Uber
den Standort hinausgehende Wirkung/Wahrnehmbarkeit kaum zustande
kommen, insbesondere nicht, wenn die GroBbdume erhalten bleiben. Mit ne-
gativen Gsthetischen Auswirkungen ist auch wegen der GréBenordnung von
ca. 800 - 1.000 m? Grundfldche insgesamt fUr das Gebd&ude nicht zu rechnen.
Da im Zuge des Vorhabens auch die Bushaltestelle und der Wertstoffcontai-
nerplatz mit einbezogen sind, wird erwartet, dass zukUnftig die Gesamtsituati-
on an der Markeschen StraBe ein ansprechenderes Bild zeigt.

Die fUr den gesamten Bereich der Ostseite gewdhlte FiGchenkategorie Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "FuBgangerbereich" nimmt auch
die Zugangssituation zur Kindertageseinrichtung, zur Bushaltestelle und zum
Wertstoffsammelbereich mit auf. Festsetzungen zur Oberfléchenbefestigung
sollen hier fUr einen moglichst geringen Versiegelungsgrad sorgen und die
Versickerung des Oberfl&échenwassers an Ort und Stelle beférdern. Mit der hier
gewdhlten ErschlieBungsvariante von Osten Uber die Markesche StraBe und
die dortige Einrichtung des Parkplatzes kann die Anlage neuer Verkehrsfld-
chen/ErschlieBungswege minimiert werden, allerdings ist beim jetzigen Pla-
nungsstand dadurch mit Verlusten an der Hecke zu rechnen. Hier muss im Zu-
ge der konkreten Vorhabenplanung fUr die Anordnung der Stellplétze eine
moglichst schonende Lésung gefunden werden. Um dies zu beférdern wurde
for den norddstlichen Bereich eine informelle Darstellung in den Bebauungs-
plan aufgenommen, dass in Abhdangigkeit der stédtebaulichen Rahmenbe-
dingungen der EinfOgung der Kindertageseinrichtung, zu prifen ist, Hecken-
abschnitte in diesem Bereich moglichst zu erhalten.

Das Geldnde bietet zwar nur eingeschrénkt Habitatpotenzial, Brutvorkommen
geholz- und gebUschbritender Végel sind aber potenziell méglich, fur Ge-
bdude- oder Hohlenbriter fehlen geeignete Strukturen; fUr Kleinséuger sind
Unterschlupfmdglichkeiten gegeben. Beeintrachtigungen fir Gehdlz- und
GebUschbriter sowie sich in den Hecken aufhaltende sonstige Tiere kdnnen
vermieden werden, wenn die Fdllung von Gehdlzen gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG im Zeitraum von Oktober bis Februar durchgefihrt wird und ver-
bleibende Besténde hinsichtlich méglicher Brutvorkommen begleitend zum
Baugeschehen kontrolliert werden.
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4.3 VerkehrserschlieBung
43.1 StraBen

Der Standort fUr den Neubau der Kindertageseinrichtung besitzt eine Ver-
kehrsanbindung fUr den motorisierten Verkehr, welche sich konkret als Zufahrt
mit abgesenktem Bordstein darstellt und auf die GrunflGche bzw. den Spiel-
platz als unbefestigter Schotterrasen weiterfOhrt. Derzeit wird diese Situation
vorrangig zum Heranfahren von PKW an den vorhandenen Wertstoffcontai-
nerstellplatz fUr Altglas und Altkleidersammlung genutzt.

432 FuBwege/Radwege

Der FuBverkehr kann im Randbereich des Neubaustandortes fOr die Kinderta-
geseinrichtung die vorhandenen Wegeverldufe entlang der Markeschen
StraBe nutzen und auch Uber bestehende Wege noérdlich und sUdlich des
Spielplatzes die zukUnftige Einrichtung erreichen. Die den Spielplatz umge-
benden VerkehrsflGchen sind aufgrund der vorrangigen ErschlieBungsfunktion
nur gering mit Verkehr belastet und verfigen Uber unbefestigte Wege in
Randlage der Fahrbahnfldchen. FUr den Radverkehr sind keine separaten
Radwege vorhanden, jedoch aufgrund des geringen motorisierten Verkehrs
ist ein Radfahren auf der StraBe uneingeschréankt moglich. Somit ist zu FuB
bzw. mit dem Fahrrad das Bebauungsplangebiet aus den angrenzenden
Wohngebieten und vom HauptstraBennetz aus sehr gut zu erreichen.

433 Ruhender Verkehr

FOr den ruhenden Verkehr befinden sich gegenwdrtig im &stlichen Teil des
Plangebietes angrenzend in der Markeschen StraBe straBenbegleitend Stell-
plGtze in Form von Parkbuchten.

43.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird gegenwdrtig vom o&ffentlichen Personennahverkehr im
Bereich der Markeschen StraBe durchfahren. Im &stlichen Teil des Geltungsbe-
reiches befindet sich eine Haltestelle fUr Buslinien des Offentlichen Personen-
nahverkehrs.

4.4 Stadftechnische ErschlieBung

4.4.1 Be-und Entwdasserung

Schmutzwasser- und Trinkwasserleitungen befinden sich in den an das Plan-
gebiet angrenzenden StraBenrdumen von der Markeschen StraBe und der

Bitterfelder StraBe. Hieraus kann das Plangebiet Uber entsprechende Hausan-
schlussleitungen versorgt werden.
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Die NiederschlagswasserabfUhrung ist gegenwdrtig nur fUr die &ffentlichen
Verkehrsflachen in den sUdlichen, &stlichen und westlichen Bereichen des
Plangebietes erforderlich, da das Niederschlagswasser im Ubrigen Bereich des
Plangebietes ungehindert Uber die Bodenzone versickert werden kann.

442 Loschwasser

Die L&schwasserversorgung wird als Grundschutz Uber Hydranten in den 6f-
fentlichen StraBenrGumen gesichert. Zudem befindet sich innerhalb der Grin-
flache des Spielplatzes eine Zisterne, in der Niederschlagswasser gesammelt
werden kann und bei Bedarf Uber eine Loschwasserentnahmestelle zur Verfo-
gung stehen wirde. Diese ist derzeit nicht in Nutzung. Durch den Neubau der
Kindertageseinrichtung wird eine ErtUchtigung und ggf. Erweiterung der Ka-
pazitGten der Zisterne sowie der Loschwasserentnahmestelle erforderlich.

443 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgungsleitungen befinden sich im Bereich der Mar-
keschen StraBe und der Bitterfelder StraBe und damit unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend bzw. dieses querend. Von hier aus ist die Versorgung
des Neubaus der Kindertageseinrichtung gewdhrleistet. Die den Geltungsbe-
reich querenden Leitungen (Mittel- und Niederspannungsleitungen) sind mit
Realisierung des Neubauvorhabens der Kindertageseinrichtung ggf. aus dem
Bereich der zukUnftigen baulichen Anlage heraus umzuverlegen. Dies ist im
Ergebnis der Objektplanung der Kindertageseinrichtung und der damit in
Verbindung stehenden rdumlichen Einordnung der baulichen Anlagen auf
der Flache fir Gemeinbedarf mit dem Versorgungstrdger abzustimmen.
Dementsprechend wurde von einer Sicherung mit einem Leitungsrecht im Be-
reich der zukUnftigen Kindertageseinrichtung abgesehen.

444 Gasversorgung

Gasversorgungsleitungen befinden sich ebenfalls in den 6ffentlichen Ver-
kehrsfiGchen unmittelbar an das Plangebiet angrenzend. Eine Gasversorgung
der Kindertageseinrichtung als Energietréger ist damit moglich. Eine Heranfuh-
rung an das Plangebiet ist mit dem Versorgungstrédger abzustimmen.

445 Telekommunikation

Telekommunikationstrassen befinden sich in der Markeschen StraBe zur Ver-
sorgung der hier angrenzenden Wohngebiete. Ein HeranfUhren an das Plan-
gebiet ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

44.6 Fazt

In der Gesamtheit betrachtet ist der Neubaustandort fir die Kindertagesein-
richtung medientechnisch vollstéindig erschlossen. Um die angestrebte Ent-
wicklung im Rahmen der Festsetzungen vorliegenden Bebauungsplanes der
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Innenentwicklung realisieren zu kénnen, wird eine Neuverlegung verschiede-
ner Ver- und Entsorgungsleitungen, ausgehend von den Leitungsverl@ufen in
den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsfidchen erforderlich sein. Hierdurch
kénnen die bendtigten Medien fUr das Vorhaben im erforderlichen Umfang
bereitgestellt werden. Die konkreten Anschlussbedingungen werden im Rah-
men entsprechender Antragstellungen festgelegt. Gleiches gilt fUr den weite-
ren Ausbau der ErschlieBung mit Telekommunikationstechnik.

5. PLANUNGSKONZEPT
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Die Stadt Raguhn-JeBnitz verfolgt das Ziel, ein etabliertes Wohngebiet durch
die Errichtung einer Kindertageseinrichtung als Wohnstandort weiter aufzuwer-
ten und damit zukUnftig zu starken. Dabei soll die FreiflGche mit Spielgeréaten
fOr die Kinder und Familien des Wohngebietes in angepasster Form im &stli-
chen Bereich des Markeschen Platzes nutzungsseitig weiterhin zur VerfOgung
stehen. Die Spielger&te befinden sich mit einer Ausnahme bereits in diesem
Teilbereich und sollen dort ggf. um weitere Elemente fUr eine zeitgemdaBe &f-
fentliche Spielplatzanlage ergdnzt werden.

Eine generelle Offnung des AuBengeléndes der Kindertageseinrichtung fur
die Allgemeinheit hat sich an einem anderen Standort in der Stadt Raguhn-
JeBnitz als nicht prakfikabel erwiesen. Daher sieht die Stadt Raguhn-JeBnitz
die Notwendigkeit von zwei separaten Spielflachen: einem o&ffentlichem
Spielplatz und einer angeschlossenen SpielflGche fur die Kindertageseinrich-
tung.

Der Neubau der Kindertageseinrichtung stellt einen wichtigen Baustein zur
Absicherung der Betreuung von Kindern bis 6 Jahren in der Stadt Raguhn-
JeBnitz entsprechend der in den ndchsten Jahren prognostizierten Anzahl von
Kindern dar.

FUr die baulichen Anlagen der Kindertageseinrichtung wird es ggf. einen Ar-
chitekturwettbewerb geben, welcher sich an das vorliegende Bauleitplanver-
fahren anschlieBt. Im Rahmen der Ausarbeitung der Aufgabenstellung fUr die-
sen Wettbewerb sollen Elemente des dkologischen Bauens — bspw. begrinte
DachflGchen oder Fotovoltaikanlagen im Dachbereich — geprift werden.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Stellplatz fUr die
Sammelcontainer fOr Altglas und Altkleider soll auch zukUnftig dort verbleiben
und kann ggf. eine verdnderte rGumliche Zuordnung erhalten, um die Er-
reichbarkeit fUr die Entsorgungsfahrzeuge sicherstellen zu kénnen.
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5.2 Grunordnerisches Zielkonzept

Mit der Zielstellung der Integration des Gebd&udes der zukUnftigen Kinderta-
geseinrichtung in die Grinanlage soll grundsétzlich die AuBenwahrnehmung
und der Eindruck durch die bestehenden Hecken und B&ume gréBtenteils
weiterhin erhalten werden. Die Bebauung beschrankt sich auf einen Solitar,
der sich weitgehend in die GrUnordnung einpassen soll.

Im Plangebiet selbst soll die vorhandene Biotopstruktur mdglichst umfangreich
erhalten bzw. nach der Bauphase wiederhergestellt und unterhalten werden.
Die Versiegelung des Bodens und die RUcknahme einzelner Heckenabschnit-
te der Eingrinung des Platzes sollen sich dabei auf ein Minimum beschrénken
sowie eine Neuanpflanzung von Hecken zwischen der Kindertageseinrichtung
und dem o&ffentlichen Spielplatz und von BGumen im AuBengeldnde der Kin-
dertageseinrichtung ermdéglicht werden.

5.3 Verkehrskonzept

Der Standort der Kindertageseinrichtung soll mit ausreichender Leistungsfa-
higkeit an das offentliche StraBennetz angebunden werden. Dies gilt sowohl
fOr den individuellen motorisierten als auch nicht motorisierten Verkehr sowie
den oOffentlichen Personennahverkehr. Mit Blick auf die zukUnftige Nutzung
des Plangebietes werden mit vorliegendem Bebauungsplan der Innenent-
wicklung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Erreichbarkeit
durch den individuellen motorisierten Verkehr von der Markeschen StraBe aus
geschaffen. Die Erreichbarkeit der 6ffentlichen Grinflaéche mit Spielplatz in
der zukUnftigen Abgrenzung wird wie bisher Uber den westlichen Zugang zum
Markeschen Platz sichergestellt.

Im Hinblick auf die zu betreuenden Kinder und die resultierende Anzahl an
Personal sieht die Stadt Raguhn-JeBnitz rd. 10 Stellpl&tze als erforderlich an. Da
die Stadt Raguhn-JeBnitz Uber keine stédtische Stellplatzplatzsatzung zur Re-
gelung des Stellplatzbedarfes verfigt, erfolgte die Ermittlung der erforderli-
chen Anzahl an Stellpldtzen zum einen mittels einer Orientierung an Erfah-
rungswerten zu bereits bestehenden Kindertageseinrichtungen und zum an-
deren wurden Stellplatzsatzungen anderer vergleichbarer Stédte zurate ge-
zogen. Es wird eine Neuordnung der Stellplatzfldchen erforderlich. Um die
notwendige Anzahl an Stellpl@tzen errichten zu kdnnen, ist eine Senkrechtauf-
stellung zur Markeschen StraBe zielfUhrend.

Der bauliche Verlauf der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
in Bezug auf die Fahrbahn der Markeschen StraBe orientiert sich am Bestand.
Hieraus resultiert auch der Versatz im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfliéichen
im sUdlichen Teil des Geltungsbereiches, da hier der FuBweg in die offentli-
chen Verkehrsflachen Ubergeht.
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5.4 Planungsalternativen

Im "Konzept zur Ermittlung des Betreuungsbedarfs in den Kindertagesstatten
der Stadt Raguhn-JeBnitz 2016-2031, zur Festlegung von kurzfristigen und lang-
fristigen MaBnahmen zur Abhilfe sowie Standortsuche fUr den Neubau einer
Kita" wurden die erforderlichen KapazitGten der neuen Einrichtung ermittelt
und potenzielle Standorte innerhalb des Stadtgebietes von Raguhn-JeBnitz
gepruft. Auf die Aussagen unter Punkt 3.2 dieser Begrindung kann somit ver-
wiesen werden.

Die alternativen Standorte sind mit Darlegung der jeweiligen Prifergebnisse
im zuvor genannten Konzept (siehe Anhang) ersichtlich. Darin sind auch die
Grunde fUr die Entscheidungen formuliert.

FOr den vorliegenden Standort am Markeschen Platz sprechen insbesondere
die in der Ortschaft Raguhn und ihrem unmittelbaren Einzugsbereich zu erwar-
tenden Geburtenzahlen sowie die gute Erreichbarkeit der geplanten Kinder-
tagesstatte aus den weiteren Ortschaften aufgrund der zentralen Lage inner-
halb der Stadt Raguhn-JeBnitz. DarUber hinaus sind auch die beabsichtigte
Entwicklung eines weiteren Wohngebietes am nordwestlichen Ortsrand von
Raguhn an der VerbindungsstraBe nach Marke sowie das Potenzial daraus zur
Sicherung der Daseinsvorsorgeaufgaben des Grundzentrums Raguhn hervor-
zuheben.

AbschlieBend wird in dem Zusammenhang durch die Stadt Raguhn-JeBnitz
auf den gesetzlichen Anspruch auf einen Betreuungsplatz hingewiesen, wo-
raus sich auch rechtliche Auseinandersetzungen zwischen BUrgern und der
Kommune ergeben kénnen.

6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

Bezugnehmend auf die in den vorstehenden Kapiteln erlGuterten Erwartun-
gen an die Standortentwicklung, im Zusammenhang mit der Beschlussfassung
des Stadtrates der Stadt Raguhn-JeBnitz, wird es erforderlich, eine boden- und
bauplanungsrechtliche Neuordnung im Bereich des Markeschen Platzes vor-
zunehmen, um die Kindertageseinrichtung an diesem Standort einordnen zu
kénnen. Mit dem Neubau der Kindertageseinrichtung entsteht eine Einrich-
tung fUr soziale Zwecke, woraus die Festsetzung von Fldchen fir den Gemein-
bedarf gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB resultiert.

6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1  Flache fur Gemeinbedarf
Das Kernanliegen vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die bauplanungs-

rechtlichen Voraussetzungen fUr das Vorhaben "KITA Markescher Platz' im Be-
reich der derzeit in Teilen als éffentlicher Spielplatz genutzten Grinflache auf
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dem Markeschen Platz im Oristeil Raguhn in der Stadt Raguhn-JeBnitz zu
schaffen.

FOr das Gebdude bzw. die baulichen Anlagen der zukUnftigen Kindertages-
einrichtung wird im Nachgang des vorliegenden Planverfahrens ein Realisie-
rungswettbewerb erfolgen. Eine wichtige Grundlage fUr den Bebauungsplan
und den sich anschlieBenden Architekturwettbewerb stellt das "Konzept zur
Ermittlung des Betreuungsbedarfs in den Kindertagesstatten der Stadt Rag-
uhn-JeBnitz 2016-2031, zur Festlegung von kurzfristigen und langfristigen MaB-
nahmen zur Abhilfe sowie Standortsuche fUr den Neubau einer Kita" dar. Die
darin formulierten Anforderungen sehen neben dem Gebd&ude der Kinderta-
geseinrichtung ein AuBengeldnde mit entsprechenden Freispielgeréten vor.
Hieraus resultiert eine gréBere FiGchenfestsetzung fur die Fldche for Gemein-
bedarf als fUr den eigentlichen Hauptbaukorper der Kindertageseinrichtung

selbst bendtigt.

Dies ist auch erforderlich, um entsprechende bauliche oder fernerhin ge-
wunschte Nutzungserweiterungen bzw. -ver&dnderungen im Rahmen der Kin-
derbetreuung an diesem Standort zu erméglichen, ohne den Bebauungsplan
selbst erneut anpassen zu mUssen. Dabei sind die fUr die Nutzung der Kinder-
tageseinrichtung untergeordneten Anlagenteile, wie Bereiche fur Spielgeréte
oder auch nutzungsergénzende, separate Gebdude bzw. bauliche Anlagen
auf der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf nach § ¢ Abs. 1 Nr. 5 BauGB
ohne weitere zusatzliche Festsetzungen zul@ssig. MaBgebliches Kriterium fOr
die Zul&ssigkeit von Nebenanlagen ist die Vereinbarkeit mit der festgesetzten
Zweckbestimmung der FlGche.

6.2 MaB der baulichen Nutzung/H6he baulicher Anlagen

Bei Flachen fUr den Gemeinbedarf ist eine Festsetzung des MaBes der bauli-
chen Nutzung dem Grunde nach nicht erforderlich. Die Stadt Raguhn-JeBnitz
sieht hierzu aufgrund der sehr klar ablesbaren Parameter zur Gebd&udeent-
wicklung der Kindertageseinrichtung, im Ergebnis des sich dem Planverfahren
voraussichtlich anschlieBenden Architekturwettbewerbs, lediglich die Festset-
zung der Uberbaubaren GrundstUcksfldche als zielfUhrend an. Demnach ist
eine Uberbaubare GrundstUcksflache gemaB § 19 BauNVO von bis zu 1.500
m? fUr die Kindertageseinrichtung zuldssig.

Zudem wird es seitens der Stadt Raguhn-JeBnitz als sinnvoll angesehen, die
HOhe der baulichen Anlagen als HochstmaB festzusetzen. Demnach wird die
H&6he baulicher Anlagen auf den FlGchen fUr den Gemeinbedarf auf 8,00 m
Uber Bezugspunkt begrenzt. Der Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage in
StraBenmitte (Fahrbahn) der &stlich verlaufenden Markeschen StraBe. For
technische Anlagen, die der Kindertageseinrichtung zugeordnet sind, ist eine
HOhe von bis zu 10,00 m Uber Bezugspunkt zulé&ssig. Die als HéchstmaB festge-
setzte Hohe orientiert sich an den Geb&udeh&hen der angrenzenden Wohn-
bebauung. Damit soll erreicht werden, dass das zukUnftige Geb&ude der Kin
dertageseinrichtung in dieser Hinsicht nicht unverhdaltnismé&Big hinsichtlich sei-
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ner Héhe aus der Wohnbebauung der Umgebung hervortritt. Zudem kann mit
einer Begrenzung der baulichen Hohe vorgesorgt werden, dass fir die insbe-
sondere nérdlich angrenzende Wohnbebauung eine ausreichende Beson-
nung und Belichtung im Sinne von gesunden Wohnverhdltnissen sichergestellt
werden kann, ohne dass Festsetzungen zu Baugrenzen erforderlich werden.

6.3 Bauweise

Auf das Festsetzen einer Bauweise verzichtet die Stadt Raguhn-JeBnitz, um die
Méglichkeit der Optimierung der Funktionsabléufe entsprechend der Nut-
zungsbedurfnisse und der internen FiGchendispositionen offenzuhalten, zudem
Iésst sich aufgrund der solitGren Bebauung innerhalb der Platzsituation kein
baulicher Bezug herstellen, der bspw. eine diesbezUgliche Festsetzung recht-
fertigen wirde.

Daher entscheidet die Stadt Raguhn-JeBnitz entsprechend, um die Planungs-
freineit beim Gebd&udeentwurf auch auf Grundlage der in Betracht gezoge-
nen, aber noch nicht abschlieBend entschiedenen p&dagogischen Konzepte
und deren baulicher Umsetzung nicht einzuschranken.

Hinweis:

Abstandfldchen sowie Abstande nach § 29 Abs. 2 Nr. 1 BauO LSA und § 31
Abs. 2 BauO LSA muissen auf dem GrundstUck selbst liegen. Sie dirfen auch
auf dffentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserfldichen liegen, jedoch nur bis zu
deren Mitte (§ 6i. V. m. § 7 BauO LSA).

6.4 Uberbaubare Grundsticksflachen

Auf der Flache fUr den Gemeinbedarf hdlt es die Stadt Raguhn-JeBnitz wegen
der geringen radumlichen Dimensionierung der FlGche fiur Gemeinbedarf mit
Blick auf den sich ggf. anschlieBenden Architekturwettbewerb fOr die Kinder-
tageseinrichtung stadtebaulich nicht fUr erforderlich, Uber entsprechende
Baugrenzen ein Baufeld vorzugeben. Aufgrund der GréBe der FiGiche fUr den
Gemeinbedarf soll somit fir den Wettbewerb die erforderliche Flexibilitét hin-
sichtlich der Baukdrpergestaltung und -einordnung in den stadtfischen Kontext
bereitgestellt werden.

GemdB des "Konzeptes zur Ermittlung des Betreuungsbedarfs in den Kinderta-
gesstatten der Stadt Raguhn-JeBnitz 2016-2031, zur Festlegung von kurzfristi-
gen und langfristigen MaBnahmen zur Abhilfe sowie Standortsuche fUr den
Neubau einer Kita" wird fUr die bauliche Anlage der Kindertageseinrichtung
entsprechend des geplanten Betreuungsplatzangebotes zwischen 800 m?
und 1.000 m? GrundflGche erforderlich. Zusatzlich sind dazu ca. 1.000 m? fOr
das AuBengeld@nde der Kindertageseinrichtung vorzusehen. Diese Vorgaben
werden Bestandteil der Anforderungen an den Architekturwettbewerb. Die
daraus resultierende Versiegelung der Grundfldche des Baukérpers der Kin-
dertageseinrichtung auf der Fldche fir den Gemeinbedarf wird mit maximail
1.500 m? als ausreichend flexibel bemessen festgesetzt.
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Weitere FiGchenversiegelungen, im Zusammenhang mit dem Betrieb der Kin-
dertageseinrichtung, ergeben sich aus Wegen und Aufenthaltsfidchen bei
der AuBengelGndegestaltung. Insbesondere bei der Gestaltung des AuBen-
gelGndes wird jedoch ein groBer Teil des Bodens unversiegelt bleiben. Somit
stellen sich weitere Vorgaben diesbezUglich als entbehrlich dar.

6.5 VerkehrserschlieBung

6.5.1 StraBenverkehr

Die VerkehrserschlieBung des Standortes der geplanten Kindertageseinrich-
tung erfolgt Ober die Markesche StraBe, die ca. 500 m sUdlich auf die Landes-
straBen 136 und 140 aufschlieBt sowie in nérdlicher Richtung nach Marke ver-
IGuft und weiterfUhrend an die BundesstraBe 184 anbindet. Somit ist es auch
fOr Eltern aus den weiteren Ortsteilen der Stadt Raguhn-JeBnitz méglich, den
Standort der geplanten Kindertageseinrichtung ginstig zu erreichen. Dies stellt
einen wichtigen Faktor bei der Standortuntersuchung mit Hilfe des "Konzeptes
zur Ermittlung des Betreuungsbedarfs in den Kindertagesstétten der Stadt
Raguhn-JeBnitz 2016-2031, zur Festlegung von kurzfristigen und langfristigen
MaBnahmen zur Abhilfe sowie Standortsuche fir den Neubau einer Kita" (s.
Anhang) dar. FUr die festgesetzten dffentlichen Verkehrsflédchen im Plange-
biet ergeben sich im Ergebnis des Planverfahrens fUr die Erichtung einer Kin-
dertageseinrichtung keine verkehrsorganisatorischen Anderungen.

652 OPNV

Zudem besitzt der Standort der geplanten Kindertageseinrichtung eine gute
Erreichbarkeit Uber den OPNV, da sich im Geltungsbereich eine Bushaltestelle
befindet. DarUber hinaus werden nennenswerte Anteile von Kindern aus den
Wohngebieten der Nachbarschaft kommen, daher bietet der Standort in
zentraler Lage der Haltestelle gute Erreichbarkeiten.

Eine Anderung der Bestandssituation im Hinblick auf die C")PNV—ErschlieBung
ergibt sich durch den Bebauungsplan der Innenentwicklung "KITA Markescher
Platz" nicht. Gegen die Einordnung der Kindertageseinrichtung sind aus ver-
kehrlicher Sicht keine Bedenken erkennbar. Eine zusatzliche erhebliche ver-
kehrliche Belastung fUr die umgebende Wohnbebauung ist nicht zu erwarten.

6.6 Stellplatze und Nebenanlagen

6.6.1 Steliplatze

Im Bereich der sUdlichen &ffentlichen Verkehrsflache befinden sich zum Teil
Vorgérten dhnliche Grinanlagen, welche in der Vergangenheit von den Be-
wohnern der angrenzenden Wohnbebauung angelegt worden sind. Da diese
Bereiche zur &offentlichen StraBenverkehrsfliiche gehdren, kénnen diese im
Bedarfsfall einer verkehrlichen Nutzung zugeordnet werden.
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Sollte sich also nach Fertigstellung und Betriebsaufnahme der zukinftigen Kin-
dertageseinrichtung zeigen, dass die ermittelte Anzahl an StellplGtzen bspw. in
der Hauptzeit des Bringens oder Abholens der Kinder nicht ausreicht, kann
zundchst auf die vorhandenen Parkbuchten im weiteren Verlauf der Mark-
eschen StraBe zurUckgegriffen werden. DarUber hinaus kdnnen auf der den
Geltungsbereich studlich begrenzenden, &ffentlichen Verkehrsflache aufgrund
der zur Verflgung stehenden Breite das Abstellen von Fahrzeugen vorgese-
hen werden. Dazu sind die zum Teil vorhandenen Vorgdarten dhnlichen Grin-
anlagen auf der dffentlichen Verkehrsflache im Bedarfsfall entsprechend zu
beseitigen.

Der Verkehr zur Ver- und Entsorgung der Kindertageseinrichtung ist im Rah-
men der Objektplanung zu berUcksichtigen. Generell ist dies von allen an-
grenzenden StraBen realisierbar. Eine Beeintréichtigung fir die angrenzenden
Wohngebiete ergibt sich nicht, da dieser Ver- und Entsorgungsverkehr sich auf
wenige Fahrten pro Woche beschrénken wird. Hierflr ist insbesondere das in
der Regel wéchentliche Abfallentsorgungsfahrzeug zu benennen sowie gdf.
ein tégliches Lieferfahrzeug fUr die KITA. DarUber hinaus sind keine nennens-
werten Ver- und Entsorgungsfahrten zu erwarten.

Die erfolgten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu StellplGtzen und
Nebenanlagen zielen darauf ab, im Rahmen des Bebauungsplanes der In-
nenentwicklung, in Zuordnung zur Kindertageseinrichtung, die entsprechende
staddtebauliche Lage vorzugeben. Es wird damit bewirkt, dass die erforderli-
chen Stellplétze ohne erhebliche Beeintrachtigungen durch zusatzlichen Ver-
kehr fOr das Wohngebiet genutzt werden kdnnen und dennoch eine gute Er-
reichbarkeit fUr die Eltern der zu betreuenden Kinder sowie fir das Personal
sichergestellt werden kann.

Nach § 48 BauO LSA“ sind fUr Kindertageseinrichtungen grundsdtzlich Stell-
platze nachzuweisen. Die Stadt Raguhn-JeBnitz verfigt Gber keine stadtische
Stellplatzsatzung. Vorliegend eignet sich die festgesetzte Verkehrsflche be-
sonderer Zweckbestimmung "Offentliche Parkfldche" gemaB dem Nutzungs-
beispiel for mindesten 10 Stellpldtze an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze,
angrenzend an die Markesche StraBe.

Zusatzlich ist es zul@ssig auf der Flache fir den Gemeinbedarf, unmittelbar
angrenzend an die nérdlich verlaufende offentliche StraBenverkehrsflache,
Stellplatze zu errichten. Diese sind bei Bedarf im Ergebnis des angestrebten
Architekturwettbewerbes zur baulichen Anlage entsprechend des umzuset-
zenden Entwurfes fUr die Kindertageseinrichtung anzuordnen. Die ZulGssigkeit
der Anordnung der Stellplatze im nérdlichen Bereich der Fidche fir Gemein-
bedarf zielt darauf ab, die im SUden vorhandene Hecke und den Baumbe-
stand zu erhalten.

4 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung [neugefasst) vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 44), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.09.2016 (GVBI. LSA S. 254)
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Zudem wird geregelt, dass die bauliche AusfUhrung der Stellplatze, abgese-
hen von den Zufahrten, nur in ungebundener Bauweise zuldssig ist. Die Stell-
platze sind demnach nur mit versickerungsf&higer Oberflache bei einem Ab-

flussbeiwert 2 60 % zul@ssig.

Die Erreichbarkeit fir zu FuB gehenden wird Uber eine festgesetzte Verkehrs-
flGche besonderer Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich” sichergestellt. In
diesem Bereich sollen auch zukUnftig die zu FuB gehenden im Verlauf der
Markeschen StraBe das Plangebiet passieren kénnen, die bestehende Bushal-
testelle und die Wertstoffsammelcontainer erreichen und die neue Zugangssi-
tuation zur Kindertageseinrichtung vorfinden.

6.6.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich
zul@ssig, zudem auch abweichend von der Baunutzungsverordnung auf den
GrOnfldchen. MaBgebliches Kriterium fUr die ZulGssigkeit von Nebenanlagen
ist die Vereinbarkeit mit der festgesetzten Zweckbestimmung der jeweiligen
Fiachen. Dabei sind die fUr die Nutzung der Kindertageseinrichtung unterge-
ordneten Anlagenteile, wie nutzungsergdnzende, separate Gebd&ude bzw.
bauliche Anlagen auf der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf sowie ver-
gleichbare Anlagen auf der GrUnflaiche mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platz" ohne weitere zuséatzliche Festsetzungen zul@ssig.

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung "KITA Markescher Platz" wird mit Blick
auf Nebenanlagen, im Sinne der Nutzung erneuerbarer Energien festgesetzt,
in welchen Bereichen Fotovoltaikanlagen bzw. Solarthermieanlagen zuldssig
sind. Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf ihre stddtebauliche Wirkung.
Hierdurch soll der stGdtebaulich gewiUnschten Anordnung derartiger Anlagen
entsprochen und ein Errichten auf GrundstUcksfléchen bzw. hierfUr stédtebau-
lich nicht gewUnschten Bereichen ausgeschlossen werden.

Im Sinne der Einsehbarkeit stellt sich lediglich die Dachfiéche der geplanten
Kindertageseinrichtung als optionale Aufnahmefléche fUr Fotovoltaik- und
Solarthermieanlagen geeignet dar. Somit vertrédgt die Solitérstellung des Bau-
korpers der Kindertageseinrichtung kein nachtrégliches Hinzufiugen von Foto-
voltaik- oder Solarthermieanlagen im Bereich der Geb&dudefassaden oder im
unmittelbaren funktionalen Umfeld. Daher liegt die rdumliche Zuordnung auf
dem DachfliGchenbereich im &ffentlichen Interesse mit Blick auf den Vollzug
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung.

Die zuvor genannte grundsdatzliche Haltung der Stadt Raguhn-JeBnitz gilt auch
fOr die Errichtung von Windkraftanlagen, welche sich aufgrund der exponier-
ten stadtrGumlichen Situation vorliegend als unzul&ssig erweisen.
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6.7 Grinordnung, Grinflachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung "KITA Markescher Platz” soll ein
baulicher Lickenschluss als Teil der Markeschen StraBe angestrebt und dabei
insbesondere Wert darauf gelegt werden, die sich zwischenzeitlich entwickel-
te Bedeutung als Freiraum in angemessener Form auch zukUnftig zu sichern.
Daher wird mit vorliegendem Bebauungsplan auch eine Grinfldche festge-
setzt fUr die Funktion als dffentlicher Spielplatz mit Begegnungsmaoglichkeiten.

Die bisherigen Nutzungen in Form der Inanspruchnahme des Quartiersplatzes
durch die Bevélkerung als éffentlichem Begegnungs- und Spielplatz soll auch
zukinftig ermdglicht werden. Der Uberwiegende Teil wird auch nach Errich-
tung der Kindertageseinrichtung unbebaut bleiben und den gegenwdrtigen
Eindruck nur gering &ndern.

Das stéddtebauliche Planungskonzept zielt darauf ab, das Gebdude der zu-
kinftigen Kindertageseinrichtung in die bestehende &ffentliche Grinfldche
weitgehend zu integrieren. Ein wichtiges Augenmerk liegt dabei grundsatzlich
auf der AuBenwahrnehmung und auf dem Eindruck durch die bestehenden
Hecken, die Uberwiegend weiterhin erhalten werden. Der Baumbesatz ist da-
hingehend zu erhalten, inwiefern es durch die Realisierung des noch nicht
greifbaren Baukérpers der zukinftigen Kindertageseinrichtung ermdglicht
werden kann.

DarUber hinaus sind innerhalb der Fiéche fur Gemeinbedarf Baumstandorte
festgesetzt, die zu erhalten sind, hierbei handelt es sich um zwei Linden und
zwei Ahorne im SUden der Flache fur Gemeinbedarf. Die Bebauung be-
schrénkt sich auf einen Solitér, der sich weitgehend in die Grinordnung ein-
passen soll. Aufgrund der Kleinteiligkeit des Plangebietes ist das Fallen einzel-
ner B&ume, insbesondere im Bereich der Fldchen fUr den Gemeinbedarf
hochstwahrscheinlich nicht zu vermeiden. Spétestens nach Abschluss der
BaumaBnahmen soll dafir Ersatz geschaffen werden. Insofern dies auf den
Fidchen nicht méglich ist, muss auf externe Standorte ausgewichen werden.
DarUber hinaus wird eine Neuanpflanzung einer Hecke zwischen der Kinder-
tageseinrichtung und dem offentlichen Spielplatz festgesetzt.

Die vorhandene Biotopstruktur im festgesetzten Bereich des offentlichen
Spielplatzes ist moglichst umfangreich zu erhalten bzw. nach der Bauphase, in
der die Verlagerung eines bestehenden Spielgerates sowie die Erichtung
neuer Spielgerdte in diesen Bereich erfolgen wird, wiederherzustellen und zu
unterhalten. Die vorhandenen vitalen GroBbdume und die Hecke sind dabei
vordringlich zu erhalten. Straucher und Fidchenbegrinungen, hier v. a. Rasen,
kdnnen zeitnah ersetzt werden. Zur Erreichbarkeit der Spielgerdte ist die Anla-
ge unbefestigter Wege zuldssig. DarUber hinaus ist eine Zufahrt mit héchstens
3 m Breite auf die Fi&iche des 6ffentlichen Spielplatzes durch Unterbrechung
der Hecke zu erhalten, um entsprechenden Fahrzeugen der Grinpflege, fur
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Servicearbeiten an den Versorgungsleitungen oder Spielgerdaten die Zufahrt
Zu ermoglichen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesicherten Fléichen im Bereich der
offentlichen Grunfléche sind grUnordnerisch ebenso in die Gestaltung des
Spielplatzes mit einzubeziehen, unter Beachtung der Einschréinkungen fir Be-
pflanzungen im Schutzstreifen von Versorgungsleitungen. In gleicher Weise ist
for die Fiéchen fUr Versorgungsanlagen zu verfahren, da in dem Bereich die
Loschwasserzisterne (unter Flur) ertichtigt werden soll. Dies zielt auf eine flexib-
le Ausnutzung der verfigbaren Fldchen ab. Die bestehende Saugstelle zur
Léschwasserentnahme ist auch zukinftig von der stdlich verlaufenden &ffent-
lichen Verkehrsfldche stéindig zuganglich zu halten, dies ist entsprechend bei
der zu pflegenden Struktur der Hecken zu beachten.

6.8 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts for die Bauleitpla-
nung ist § 50 BImSchGs, wonach die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Fidchen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, soweit wie moglich ver-

mieden werden.

Die Erichtung von Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen, sind in Reinen Wohngebieten geméB § 3
BauNVO allgemein zulGssig. Ebenso sind in Allgemeinen Wohngebieten (§ 4
BauNVO) Anlagen fUr soziale Zwecke zuldssig.

GemdB der vom Gesetfzgeber im Jahr 2011 vorgenommenen Privilegierung
von Kinderspielldrm durch § 22 Abs. 1a BImSchG, sind "Gerduscheinwirkun-
gen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Ein-
richtungen wie beispielsweise Ballspielplétzen durch Kinder hervorgerufen
werden, [...] im Regelfall keine schddliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurtei-
lung der Gerduscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht

herangezogen werden."

Die Annahme, dass Kinderldrm noch eine schddliche Umwelteinwirkung dar-
stellt, kann nur noch in ganz seltenen Ausnahmefdllen zum Tragen kommen,
etwa, wenn die Einrichtungen in unmittelbarer Néhe zu schutfzbedurftigen
Nutzungen, wie Krankenh&usern oder Pflegeanstalten gelegen sind oder sich
die Einrichtung nach Art und GréBe sowie Ausstattung erkennbar in die vor-
handene Bebauung nicht einfigt.

Damit folgt die Stadt Raguhn-JeBnitz mit dem vorliegenden Bebauungsplan
der Innenentwicklung den rechtlichen Bestimmungen. Dies soll jedoch nicht

3 BImSehG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geGndert durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | 8. 62¢)
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dazu fUhren, das mitunter erhebliche Stérpotenzial im Rahmen der Bauleitpla-
nung gdnzlich auszublenden. Gerade in der konkreten &rtlichen Situation sol-
len daher die Méglichkeiten einer larmoptimierten Anordnung der I&rminfen-
siven AuBenspielfldchen beim Vollzug in Anbetracht der allseitig umgeben-
den Wohnbebauung beriUcksichtigt werden.

Immissionsschutzrechtliche Beeintréchtigungen kénnen aus der angedachten
Nutzung heraus von der Stadt Raguhn-JeBnitz nicht erkannt werden. Die ta-
geszeitlich tempordr zu erwartende Erhdhung des Verkehrsaufkommens wird
nur in geringem MaBe zuséizlichen Larm verursachen. Zum einem befindet
sich der umgebende StraBenraum innerhalb einer Zone mit einer Geschwin-
digkeitsbegrenzung auf 30 km/h und zum anderen resultiert aus der Kinderta-
geseinrichtung nur an den Tagesstunden zusétzlich induzierter Verkehr.

6.9 Brandschutz

Die dauerhafte Gewdhrleistung des Grundschutzes an Léschwasser ist durch
die Stadt Raguhn-JeBnitz bereit zu stellen. Grundsatzlich kann sich die Ge-
meinde zur Absicherung der erforderlichen Loschwasserversorgung (Grund-
schutz) auch Dritter bedienen. Dies muss jedoch so vertraglich geregelt sein,
dass durch den sich zu bedienenden Dritten die Léschwasserversorgung ver-
Iasslich gesichert ist (dffentlich-rechtliche Pflichtaufgabe der Gemeinde ge-
maB § 2 Abs. 2 Nr. 1 BrSchG¢). Anderenfalls muss die Grundversorgung an
Ldschwasser als nicht gesichert betrachtet werden. Die Gemeinde ist dann in
der Pflicht, das Loschwasser durch andere MaBnahmen (z. B. Lédschwasser-
teich, Loschwasserzisternen, Léschwasserpumpen) sicherzustellen.

Der Ldschwasserbedarf ist fUr den Loschbereich in Abhdngigkeit von der bau-
lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu ermitteln. Das Loschwasser muss mindestens 2 Stun-
den zur Verfigung stehen. Die Sicherung einer ausreichenden Loschwasser-
versorgung ist im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes nachzuwei-
sen. Die genaue Ldschwassermenge, welche sich in Abhdngigkeit von der
Nutzung als notwendig vorzuhalten zeigt, ist mit der Freiwilligen Feuerwehr der
Stadt Raguhn-JeBnitz abzustimmen.

Zur Absicherung des Grundschutzes an Léschwasser wird eine im Geltungsbe-
reich befindliche Léschwasserentnahmestelle ertGchtigt und ggf. ausgebaut.
Diese stellt sich derzeit als unterirdische Zisterne dar und verfugt als Nieder-
schlagssammler (RUckstausammler) Uber eine Kapazitat von ca. 90 m?, wel-
che im Rahmen der baulichen Errichtung der Kindertageseinrichtung ggf.
ausgebaut werden kann. Insbesondere das Niederschlagswasser von den
Dachfléchen der Kindertageseinrichtung kann diese Léschwasserentnahme-
stelle zusdtzlich speisen. Der erforderliche Uberlauf i. V. m. der Versickerung

¢ Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschulzgesetz - BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07. Juni 2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt gedndert durch Art. 14 des
Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288)
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des darUber hinaus anfallenden Niederschlagswassers ist wasserrechtlich ab-
zustimmen.

Im Bereich der bestehenden Léschwasserzisterne wird im Bebauungsplan eine
FiGche fOr Versorgungsanlagen festgesetzt. Damit wird die bestehende Anla-
ge zur Loschwasserversorgung festgesetzt. Darlber hinaus wird festgesetzt,
dass diese auch unter Flur angelegt werden kann. Aufgrund der Lage inner-
halb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist es
zul@ssig, dass diese Flache fUr Versorgungsanlagen in die Nutzung des &ffent-
lichen Spielplatzes miteinbezogen werden kann. DarUber hinaus ist die Saug-
stelle fUr die Léschwasserentnahme im Bereich der sUdlich angrenzenden &f-
fentlichen Verkehrsflache standig freizuhalten.

F STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

FUr die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhande-
nen Verbundnetze fUr Trinkwasser, elektrische Energie und Telekommunikation
gegeben, die Systeme der Abwasserentsorgung sind angrenzend an den Gel-
tungsbereich in ausreichendem Zustand vorhanden und missen partiell im
Bereich des StraBenzuges "Markesche StraBe" bedarfsgerecht erweitert und
an das Grundstick herangefUhrt werden. Die HeranfUhrung weiterer Medien
an die FiGche fir Gemeinbedarf ist nicht erforderlich.

7.1  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das &ffentliche Leitungsnetz der MIDEWA
Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH. Die Trinkwasserver-
sorgung Uber das &ffentliche Netz ist grundsétzlich méglich. Der vorhandene
Trinkwasserleitungsbestand wurde innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfléichen
verlegt. Davon ausgehend kann eine Abzweigung auf die Fldchen fur Ge-
meinbedarf entsprechend dem Bedarf erfolgen. Die Herstellung der Hausan-
schlUsse ist mit dem Versorgungstréiger auf Grundlage der entsprechenden
Satzung und GebUhrenordnung abzustimmen.

GemdB § 13 Abs. 1 Trinkwasserverordnung’, ist die Errichtung bzw. Inbetrieb-
nahme der Trinkwasserversorgungsanlagen dem Gesundheitsamt sp&testens
4 Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen. Die Erfordernisse der Trinkwasser-
verordnung 2001 hinsichtlich hygienischer Vorschriften bei der Verlegung von
Trinkwasserleitungen und der Probennahme durch das Gesundheitsamt sind
zu beachten. Weiterhin ist rechtzeitig vor der Inbetriebnahme der neuen Lei-
fungen eine mikrobiologische Trinkwasseruntersuchung zu veranlassen. Diese
Untersuchung ist von einem zugelassenen Trinkwasserlabor, welches die An-
forderungen nach § 15 Abs. 4 der o. g. Trinkwasserverordnung erfillt, vorzu-

nehmen.

7 Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung -
TrinkwV 2001) in der Fassung vom 10.03.2016 (BGBI. | S. 459), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 18.07.2016 (BGBL. | S. 1666)
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Hinweise:

Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind die Arbeiten nach den anerkannten Regeln der
Technik durchzufUhren; die verwendeten Materialien mUssen diesen Regeln
ebenso entsprechen. Detaillierte Anforderungen dazu sind in der DIN 2000
(Zentrale Trinkwasserversorgung) enthalten. Die konsequente Beachtung die-
ser Norm ist eine Voraussetzung dafir, dass das Wasser aus den neu verlegten
Leitungen in seiner bakteriologischen Beschaffenheit den gesetzlichen Anfor-
derungen der Trinkwasserverordnung entspricht.

Beim Pflanzen von B&umen im Nahbereich von Trinkwasserversorgungsleitun-
gen sind die Empfehlungen des DVGW GW 125 einzuhalten. Danach soll der
Mindestabstand zwischen Stamm und Versorgungsleitung 2,50 m betragen.
Kann der geforderte Abstand nicht eingehalten werden, ist bei einem Ab-
stand bis 2,00 m zur Leitung fachgerechter Wurzelschuiz in Form von PE-
Platten bis unterhalb der Leitung erforderlich. Wird der Abstand kleiner 2,00 m
sind Wurzelfihrungssysteme erforderlich. In beiden Fdallen sind die Netzbetrei-
ber Uber die gewdhlten SchutzmaBnahmen schriftlich zu informieren.

7.2 Entwasserung
7.2.1 Schmutzwasser

BezUglich einer abwasserseitigen ErschlieBung wird eine Anbindung an das
Kanalsystem in der Markeschen StraBe erforderlich werden. Einzelheiten zur
Entwdsserung des GrundstUckes sind im Zuge des Genehmigungsverfahrens
zwischen EigentUmer und Abwasserzweckverband Raguhn-Z&rbig zu kiGren.

Bei geplanten MaBnahmen an oéffentlichen Ver- und Entsorgungsnetzen, ent-
sprechend der jeweiligen grundsticksbezogenen bzw. betrieblichen Erforder-
nisse, sollen rechtzeitige Abstimmungen zur Lage und Dimensionierung der
Leitungszonen und Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBen-, Wege-
und Leitungsbau durch die ErschlieBungstrager erfolgen. Die Sicherung von
Leitungsrechten stellt sich im vorliegenden Bebauungsplan, aufgrund der
Hausanschlussbezogenheit als entbehrlich dar.

7.2.2 Niederschlagswasser

Das im Plangebiet auf den Fldchen fir Gemeinbedarf, Grinflachen und FIG-
chen fur Versorgungsanlagen anfallende Niederschlagswasser soll, wie bis-
lang auch, direkt auf den Grundsticksfléchen versickert werden. Insofern wird
Uber eine textliche Festsetzung geregelt, dass zusatzlich zu dem Grundsaiz der
Oberfldchenwasserversickerung erforderliche technische Anlagen in Form
von Unterflurversickerungsanlagen zuldssig sind, hergestellt werden durfen.
Hierbei ist zu prUfen, ob der notwendige Mindestabstand zwischen Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW
- Angaben sind beim zustdndigen Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft in Erfahrung zu bringen) von 1,00 m gewdhrleistet ist.
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Zus@tzlich ist es zuldssig, das im Bereich der Dachfldchen der Kindertagesein-
richtung anfallende Niederschlagswasser in einen Niederschlagswassersamm-
ler zu leiten, welcher zur Léschwasserversorgung die erforderliche Menge an
L&éschwasser in einer unterirdischen Anlage vorhdlt.

Die nérdliche ErschlieBungsstraBe im Geltungsbereich verfigt Uber eine unbe-
festigte Oberfldche. Die Ubrigen Verkehrsfldchen im Geltungsbereich werden
gegenwdartig Uber einen bestehenden Regenwasserkanal entwdssert. Erfor-
derliche Anderungen ergeben sich aus dem Vorhaben hierauf nicht.

Lur ordnungsgemd&Ben Niederschlagswasserbeseitigung ist gemaB § 47 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG8) der GrundstUckseigentimer oder StraBenbaulast-
trGger verantwortlich. Ein Anschluss an 6ffentliche Abwasseranlagen und de-
ren Benutzung, auch Anderungen an GrundstUcksentwdésserungsanlagen,
bedUrfen einer Einleitgenehmigung durch den Abwasserzweckverband Rag-

uhn-Zérbig.

FOr Versickerungsanlagen sind entsprechende wasserrechtliche Genehmi-
gungen nach Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt (WG LSA?) bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Fidchen stellt eine
Gewdasserbenutzung dar und bedarf grundsdtzlich der vorherigen Einholung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemdaB § 8 WHG. Die Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes ist unter Beachtung des DWA-Regelwerkes A 138 — Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (April

2005) nachzuweisen.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, so
ist dafir gemaB § 8 Abs. 1 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10
WHG erforderlich. Die Erlaubnis ist rechtzeitig, mindestens 4 Wochen vor Bau-
beginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. HierfUr sind dem An-
trag eine kurze Baubeschreibung mit Angabe der Entnahme- und Einleitmen-
ge, der Entnahme- und Einleitstelle, des Zeitraumes der Wasserhaltung und mit
Angaben Uber die &riliche Lage und Lageplan beizufiigen.

7.3 Energieversorgung
7.3.1  Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung fir den Standort der zukUnftigen Kindertages-
einrichtung kann Uber das 6ffentliche Leitungsnetz aus dem Bereich der Ver-

8 Wasserhaushaltsgesetz, in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert durch Artikel

122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)
? Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBL. LSA 2011, S. 492), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)
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sorgungsleitungen in der Markeschen StraBe an die FiGche fir Gemeinbedarf
herangefUhrt und abgesichert werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Innenentwicklung befindet sich
eine Energieversorgungsleitung der envia Mitteldeutsche Energie AG (en-
viaM), welche zentral in West-Ost-Richtung unterirdisch als Mittel- und Nieder-
spannungsleitung verléuft. Diese ist nachrichtlich in die Planzeichnung Uber-
nommen worden, eine textliche Festsetzung als Leitungsrecht zur Sicherung
der Versorgungsleitung erfolgte nicht. Vielmehr ist aufgrund der zentralen La-
ge im Plangeltungsbereich davon auszugehen, dass die jetzige Trasse im zu-
kUnftigen Bereich der neu zu errichtenden Kindertageseinrichtung liegen wird
und damit eine Verlegung der Leitungen erforderlich wird.

Der LeitungseigentUmer kann nach der Verlagerung durch erneute Beantra-
gung die Sicherung der entsprechenden Leitungsrechte verlangen.

Hinweise:

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstdnde, entsprechend
dem einschlégigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhal-
ten.

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von Bepflanzungen, An-
schittungen und Uberbauungen (z. B. LadngsUberbauung mit Borden) freizu-
halten.

FUr Kabelanlagen gelten Schutzstreifenbreiten von 4,00 m (d. h. 200 m zu
beiden Seiten der Trasse). Das Anpflanzen niedrigwachsender Gehdlze, He-
cken oder Strducher im Bereich der Schutzstreifen kann auf Antrag beim Ver-
sorgungsunternehmen genehmigt werden. Jedoch wird nur eine aufgelocker-
te Pflanzaufteilung gestattet, um die dauerhafte Zugénglichkeit der Anlage zu
gewdhrleisten.

Bei der Anpflanzung hochstdmmiger Gehdlze ist ein Mindestabstand zu Ka-
belanlagen von 2,50 m einzuhalten, wenn keine weiteren MaBnahmen zum
Schutz der Kabel (z. B. Sperrbahnen, Schutzrohre) vorgenommen werden.

7.3.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung im Plangebiet des Bebauungsplanes kann fir die Energie-
versorgung der Kindertageseinrichtung gepruft werden. Im Plangebiet befin-
den sich Gasleitungen in den angrenzenden Verkehrsflichen der Mark-
eschen StraBe, des Markeschen Platzes und der Bitterfelder StraBe. Ein ggf.
erforderlicher Hausanschluss ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.
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Hinweis:

Bei geplanten PflanzmaBnahmen betrégt der einzuhaltende Mindestabstand
2,50 m als horizontaler Abstand zwischen Stammachse der Pflanze und Au-
Benhaut der Versorgungsanlage.

7.4 Telekommunikation

Eine Anbindung an das Telekommunikationsnetz, welches sich in den angren-
zenden offentlichen Verkehrsfldchen befindet, ist méglich und erfordert eine
Abstimmung mit dem Versorgungstrager.

7.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Anhalt-Bitterfeld wahrge-
nommen. Das Abfallentsorgungssystem ist so gestaltet, dass Abfélle méglichst
vermieden bzw. verwertet werden. Nicht vermeidbare Abfdlle sollten umweli-
vertraglich entsorgt werden. FUr die turnusmd&Bige Entsorgung im Rahmen der
HausmUllentsorgung kommen Lastkraftwagen der Anhalt-Bitterfelder Kreiswer-
ke GmbH bis 10,0 m L&nge (3-achsige Spezialfahrzeuge mit einem Gesami-
gewicht bis 26,0 t) zum Einsatz. Diese Fahrzeuge kénnen direkt das Baugrund-
stUck Uber die erschlieBende StraBe "Markesche StraBe" sowie die weiteren
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich anfahren.

Zudem befindet sich im Plangeltungsbereich ein Containerstellplatz fir Altglas
und fUr die Altkleidersammlung. Dieser Containerstellplatz soll generell beibe-
halten werden, kann jedoch im Zusammenhang mit dem Neubau der Kinder-
tageseinrichtung fUr eine bessere Durchwegung der Eingangssituation ggf.
eine geringe Verschiebung innerhalb der Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich" erfahren. Dies ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens abschlieBend zu kidren.

Allgemein gilt:

- Auf der Grundlage des Abfaligesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG
LSA) vom 01.02.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 44), zuletzt geéndert durch § 1
des Gesetzes vom 10.12.2015 (GVBI. LSA S. 610) besteht zur Abfallentsor-
gung der Anschluss- und Benutzungszwang.

- BezUglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen
Abfdllen, die bei BaumaBnahmen anfallen (Bauschutt, Erdaus-
hub/Baggergut etc.), wird auf die Technischen Regeln der LAGA, Anfor-
derungen an die stoffiche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfdllen, Merkblatt 20 in der Fassung vom 05.11.2004, Teil Il (Verwertung
von Bodenmaterial), Teil lll (Probenahme und Analytik) sowie Anlage 3
(Gleichwertige Bauweisen und Abdichtungssysteme) in den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefUhrt worden. Weiterhin ist Teil |
(Allgemeiner Teil) der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 06.11.2003 zu
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vollziehen. Die Bewertung von Bauschutt und StraBenaufbruch erfolgt
entsprechend der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 06.11.1997.

7.6 Altlasten/Ablagerungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
"KITA Markescher Platz' sind keine Fldchen zu verzeichnen, die im Altlasten-
verdachtsfldchenkataster der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld enthalten sind. Grundsatzlich gilt, dass bei Bo-
denaushubarbeiten vorgefundene Bodenverhdltnisse, die untypisch fir das
Gebiet sind oder auf Altlastenverdachtsfidchen hindeuten, der unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu melden
sind.

Belastungen des Bodens innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt, je-
doch kann dies nicht génzlich ausgeschlossen werden. Kontaminierter Bau-
schutt und Boden ist einer zugelassenen Entsorgung zuzufUhren.

7.7 Denkmalschutz/Erinnerungskultur

Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes der Innenentwicklung heraus sind
bislang kein Baudenkmal und kein archdologisches Denkmal bekannt. Es ist je-
doch darauf hinzuweisen, dass die archdologische Landesaufnahme zur Ent-
deckung von archdologischen Denkmalen im Geltungsbereich des Vorhabens
fOhren kann. Da sich das Vorhaben im Siedlungsgebiet befindet, ist der Beginn
der Erdarbeiten rechtzeitig vorher anzuzeigen. Die Begutachtung durch einen
Beauftragten des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie ist zu er-
mdglichen. Die bauausfUhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzli-
chen Meldepflicht gemd&B § 9 Abs. 3 DSchG ST1%im Falle unerwartet freigelegter
archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und Erschlie-
BungsmaBnahmen entdeckten arch&ologischen Denkmale obliegt dem je-
weiligen Vorhabentrdger und wird durch § 14 Abs. 9 DSchG ST geregelt.

7.8 Kampfmittel

Eine Belastung des Geldndes des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
"KITA Markescher Platz" durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Eine pauschale
Einschatzung zur Kampfmittelbelastung ist jedoch nicht méglich. Die Gemein-
de geht davon aus, dass eine Kampfmittelbelastung in Teilbereichen des
Plangebietes aufgrund der K&dmpfe in den lefzten Tagen des 2. Weltkrieges
nicht ausgeschlossen werden kann. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Not-
wendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. DarUber ent-
scheidet die im Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behdrde auf der

10 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBL. LSA S. 368), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
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CGrundlage der vom staatlichen Munitionsbergungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Solite bei der Realisierung des Vorhabens Kampfmittel gefunden werden, ist
entsprechend der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Sché&den
durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27. April 2005 zu verfahren.

7.9 Nachrichtliche Hinweise der Tréger ffentlicher Belange

Das Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt gibt in
seiner Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geméaB § 4 Abs. 2 BauGB
vom 13.02.2017 nachfolgende Hinweise:

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden, welche
gegebenenfalls durch zukUnftige Bautétigkeit zerstért werden kénnen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Ver-
messungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S.
716), zuletzt geéndert durch das 2. Gesetz zur Anderung des Vermessungs-
und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18. Oktober 2012 (GVABI.
LSA Nr. 21/2012 §. 510) verwiesen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt,
der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréndert oder beseitigt.

Insofern hat der fUr die BaumaBnahmen verantwortliche Tréger gegebenen-
falls dafir zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wie-
derherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 VermGeoG LSA befugte
Stelle durchgefUhrt werden.

8. FLACHENBILANZ

GesamtflGche des Bebauungsplanes 0,55 ha 100,00%
FiGchen fir Gemeinbedarf

- Kindertageseinrichtung 0.25 ha 46,10 %
Verkehrsflachen

- Offentliche Verkehrsflachen 0.12 ha 22,53 %
- Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 0,05 ha 921 %
Grunflachen 0.11 ha 19.76 %
Versorgungsfldchen

- Loéschwasserzisterne 0.01 ha 2,40 %
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A BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET/PLANVERWIRKLICHUNG

9.1 Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fUr GrundstUcke ist nicht be-
absichtigt. Die Parzellierung der Verkehrsfilachen besonderer Zweckbestim-
mung in neuer Zuordnung erfolgt ggf. auBerhalb des Bebauungsplanverfah-
rens. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch
geregelt (§ 24 BauGB).

9.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BauGB)
kommt nicht zur Anwendung.

9.3 Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen

Sowoh! das Planverfahren als auch die &uBeren ErschlieBungsmaBnahmen
sowie die Baufeldfreimachung fUr die Kindertageseinrichtung und die Errich-
tung der Kita sowie der 6ffentlichen Verkehrsfldchen, sofern erforderlich, wer-
den durch die Stadt Raguhn-JeBnitz getragen. Hierzu ist die Inanspruchnahme
von Férdermitteln beabsichtigt.

9.4 Herstellung offentlicher StraBen und Wege

Der Ausbau der an das Plangebiet angrenzenden StraBen und Wege wurde
durch die Stadt Raguhn-JeBnitz bereits abgeschlossen.

9.5 Besondere MaBBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung,
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung

in Betracht.
9.6. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Besondere soziale Hérten, die durch den Bebauungsplan der Innenentwick-
lung "KITA Markescher Platz' ausgeldst werden, sind zurzeit nicht erkennbar.
Soweit bei der DurchfGhrung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung so-
ziale Harten eintreten, wird die Stadt Raguhn-JeBnitz im Rahmen ihrer Ver-
pflichtungen bei der Lésung der sozialen Probleme behilflich sein.
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10. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung "KITA Markescher
Platz" hat zum Verfahrensstand Entwurf gemdB § 3 (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB
vom 06.02.2017 bis 07.03.2017 offentlich ausgelegen.

Raguhn-JeBnitz, den 29.03.2019

.......................

Biirgerms.aI ter

Anhang:
"Konzept zur Ermittlung des Betreuungsbedarfs in den Kindertagesstét-
ten der Stadt Raguhn-JeBnitz 2016-2031, zur Festlegung von kurzfristigen
und langfristigen MaBnahmen zur Abhilfe sowie Standortsuche fUr den
Neubau einer Kita", Stadt Raguhn-JeBnitz vom 21.03.2016

Anlagen:
- Biotopstruktur

- Nutzungsbeispiel
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