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1 Anlass der Planung, Planungsgebiet

Die Gemeindeveriretung Tomau v. d. Heide hat am 01.10.1997 den Beschluss zur
Aufstellung des Fidchennutzungsplanes for dos gesamte Gemeindegebiet ge-
fasst. Eine Vorentwurfsfassung aus dem Jahre 1991 wies erhebliche Mangel auf
und wurde zum damaligen Zeitpunkt nicht zur Planfassung weitergeflUhrt,

Die W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH in Zusammenarbeit
mit dem Planungs- und ArchitekiurbUre Déllinger wurde mit der Erarbeitung des
Entwurfes des Flachennutzungsplanes beauftragt.

Seit 1991 haben sich Ver@nderungen im Bedarf der FliGcheninanspruchnahme
ergeben, die unter Berlicksichtigung der vorgegebenen Ziele der Raumordnung
und Landesplanung eine Flachennutzungsplanung fir alle Verfahrensteile erfor-
dern.

Aniasse zur WeiterfUhrung der Fichennutzungsplanung waren:
* Rechtsgrundlagen mit dem Aufstellungsgebot

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben (die Gemeinden) Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, Die
Notwendigkeit der Fidchennutzungsplanung als vorbereitendem Bauleitplan fir
die Gemeinde Tornau v. d. Heide ergibt sich aus den kommunalen Entwicklungs-
zielen und der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Bodennutzung
sowie dem Anliegen, Rechissicherheit dafir zu gewinnen.

In der Gemeinde Tornau v. d. Heide wurden bereits vorzeitige Bebauungspléane
aufgestellt und zum Teil genehmigt, die in die Darstellung des Flachennutzungs-
planes Ubernommen werden.

Da die fir die neuen Bundeslander nach § 246 o BauGB geltenden befristeten
Senderregelungen fir die Bauleitplanung zum 31.12.1997 ausgelaufen sind, ist
auch aus dieser Sicht ein besonderer PlanungsaniaB gegeben.

GemdaB § 8 BNatSchG werden die érilichen Ziele, Erffordemisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege von den Trégem der Bauleitpla-
nung in einem Begleitplan Natur und Landschaft dargestellt.

¢ Umsetzung der Ziele der Raumecrdnung und Landesplanung auf kommunaler
Ebene

Mit den lielen der Raumordnung und Landesplanung wird ein Ubergecrdnetes
verbindiiches Leitbild fir die gemeindliche Bauleitplanung vorgegeben, das nicht
dem Abwagungsgebot unterliegi. Die Bauleitpléne sind entsprechend § | Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Darin sieht
die Gemeinde Tornau v, d. Heide einen weiteren Planungsanlass.

Andererseits haben gemdaB § 7 BauGBR é&ffentliche PlanungsirGger, die nach § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt sind, ihre Planung dem Flachennutzungsplan insoweit an-
zupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben.
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* Bedarf an Flichenneuausweisungen und Sicherung der stidtebaulichen Ord-
nung

VerGnderie gesellschoftiche und soziokulturelle Bedingungen sowie ein
wirtschaftiicher Strukturwandel fihren auch zu verénderten Ansprichen an die
FiGchennutzung in der Gemeinde Tornau v. d. Heide.

Mit der Realisierung gemeindlicher Entwicklungsziele, wie der

Weiterentwicklung der Gemeinde als naturnaher Wohnstandort,

Erhéhung des Ausstattungsniveaus mit kommunaler Infrastrukiur,

Erhaltung der landwirtschafilichen Produktion,

Sicherung und Entwicklung von Handwerk, Gewerbe und Dienstieistungen,
Verbesserung der Bedingungen fiUr Freizeit und Erhclung

sowie des

» Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege

sind entsprechende Fidchenanspriiche verbunden.

Daraus entsteht fur die Gemeinde ein Handlungsgebot mit der Verpfiichtung, eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung nach § 1 Abs. 5 BauGB zu
betreiben, die darauf abzielen muss, Baufiichen im erforderlichen Umfang und zu
einem Preis, der die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung beférdert,
bereitzuhalten.

Der Bedarf an Flicheninanspruchnahmen wird im Fidchennutzungsplan (FNP)
nachgewiesen,

Durch Beschluss des Gemeinderates am 19, September 2002 wurde der Entwurf
des Flachennutzungsplanes fUr eine ermeute éffentliche Auslegung und eine er-
neute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bestatigt. Die Abwégung der
Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange und der Ergebnisse der Burgerbe-
teiligung sowie die Beschlussfassung erfolgte im Juni 2003.
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2  Gesetzliche Grundlagen

2.1 Gesetzlicher Auftrag

Um die stadtebauliche Entwickiung in Stadt und Land zu ordnen, ist die beabsich-
tigte Nutzung der Grundsticke in den Gemeinden durch Bauleitplane, den Fa-
chennutzungsplan [FNP) und Bebauungsplane (B-PlGne), vorzubereiten und zu
leiten. Aufgaben und Durchflhrung der Bauleitplanung sind im Baugesetzbuch
(BauGB) verankert. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpla-
ne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Die Aufstellungspflicht ergibt sich ebense daraus, dass die Bebauungspléne nach
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind.

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB ist der FNP von den Gemeinden in eigener Verantwor-
tung aufzustellen. Er soll gemdaB § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren BedUrfnissen der Gemeinde fir das gesamte Gemeindegebiet in den
GrundzUgen darstellen.

Dabei sind die FlGchenausweisungen nicht parzellenscharf.

Die Hauptaufgabe der Fldchennutzungsplanung liegt in der Vorbereitung und
Koordination einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung. Durch sie werden
aus Ubergeordneter und gesamtgemeindlicher Sicht wichtige Teilaspekte der
raumlichen Planung frihzeitig aufeinander abgestimmt.

Der FNP wird nach §§ 3 und 4 BauGB unter Mitwirkung der BUrger und der Trager
&ffentlicher Belange aufgestelit.

Grundlagen flr die Erarbeitung des FNP der Gemeinde Tomau v. d. Heide sind

folgende Gesetze, Verordnungen und Vorschriften:

« Baugesetzbuch (BauGB) i. d .F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | 5. 2141}, gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Dezember 1997
[BGBEL. | 5. 2902) unfer Berlicksichtigung der Anderung durch Artikel 2 Abs. 6 des
Gesefzes vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108), Berichtigung der Bekannt-
machung vom 16é. Januar 1998 [BGBI. | vom 27.01.1998 5. 137).

» Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGEI. |
S. 466),

* Planzeichenverordnung 1990 [PlanZVO) Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991 S. 58),

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zulefzt gedéindert durch Arfikel 3 des Gesefzes zum
Schutz des Bodens vom 17. Mérz 1998 (BGBL. | S. 502),

* Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und zur Anpassung anderer Rechisvorschriften (BnatSchGNeurgG) vom
25.MGrz 2002 (BGBI. 151193),

* Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11. Februar
1992 (GVBI. S. 108),

* Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) vom 13, April 1994 (GVBI. §. 520,

¢ Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 28 April 1998 [GVBI.
5. 255,
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+ Gesetz iiber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom
23. August 1999 (GVBI. S 244),

* Gesetz iiber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom
23. luni 1994 (GVBI. S. 723); gednd. durch § 17 d. G z. Gest. d. OPNV v.
24, November 1995 (GVBI. S. 339),

+ Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Okiober 1991 [GVEI.
§. 368, ber. In GVBI. 1992 5. 310; ged@ind. durch VwVig v. 18, August 1993, GVEI.
S. 412 und durch Art, 2d, G z. EnteignG u. z. And. D, DenkmS$chG u. d. WassG v.
13. April 1994, GVBL. S. 508),

= StraBengesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA] vom 0&. Juli 1993 [GVBI.
§. 334, gednd. durch G v. 13.Dezember 1993 (GVBI. S. 767), und durch § 30 d.
FAG v. 31. Januar 1995 (GVBL. §. 41).

= Bundesfernstraengesetz (FStrG) vom 08. August 1990, neu gefasst durch Be-
kanntmachung vom 20. Februar 2003 (BGBI. | 8. 284)

DarUberhinaus sind eine Reihe veon Fachplanungsgesetzen, Vorschriften und Eriés-
sen bei der Aufstellung des FNP zu berlicksichtigen.

2.2 Bindungswirkung

Der FNP wird durch den Beschluss der Gemeinde aufgestelit. Die Aussagen aus
dem FNP stellen eine Selbstbindung fUr die Gemeinde und die Triiger dffentlicher
Belange dar. Gegenlber den Blrgern entwickelt der Plan keine Rechtskraft. Erst
wenn aus den Darstellungen des FNP einzelne verbindliche Bauleitpléne entwi-
ckelt werden, entsteht konkretes Baurecht.

Der FNP wird flr einen Planungszeitraum von 10 - 15 Jahren angesetzt. Danach
muss die Gemeinde Uberprifen, inwieweit die Aussagen des FNP noch Gliltigkeit
haben bzw, der Plan gedndert werden muss.

2.3 Beziehungen zur Regional- und Landesplanung und zu
Fachplanungen

Die nach § 2 Abs. | BauGB gesicherte Planungshoheit der Gemeinden ist nach § 1
Abs. 4 BauGB insoweit eingeschrankt, als dass die Bauleitplne den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind. Die landesplanerischen Ziele
sind bindend und somit nicht in den Abwégungsprozess einzubeziehen.
Vorhandene Planungen und Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzi-
chen Vorschriften festgesetzt sind, werden nachrichtlich Ubermommen. Nachricht-
liche Ubernahmen und Planungsvermerke sind nicht Bestandteil des Verfahrens.
Sie setzen keine Zustimmung der Gemeinden voraus. Die Pflicht zur Ubernahme
beruht auf § 5 Abs. 4 BouGB. Diese Planungsvermerke sind nicht Gegenstand von
Bedenken und Anregungen und unterliegen nicht der Genehmigung nach § &
BauGB,

2.4 Trager offentlicher Belange

Die Behorden und Stellen, die Tréger éffentlicher Belange sind, wurden entspre-
chend § 4 Abs, 1 BauGB an der Bauleitplanung beteiligt.



W.O.W. Kemmunalberatung/Planungsbiro DEllinger

3 Regionale Bedingungen und Planungsziele

3.1 Struktur und Funktion der Gemeinde

Das Planungsgebiet ist ein landliches Gebiet im engeren Verflechtungsraum Bit-
terfeld/Wolfen/Dessau und hat eine Bodenflache von insgesamt 1.477 ha und
eine Einwohnerzahl von 494 Personen (Stand 2001). Die drei Dérfer der Gemeinde,
Tornau v, d. Heide, Lingenau und Hoyerdorf gehéren zum nordwestlichen Teil des
Landkreises Bitterfeld. Die Gemarkung grenzt westlich an den Kreis Kdthen/Anhalt
und im Norden an die kreisfreie Stadt Dessau.

Die angrenzenden Gemarkungen sind im einzelnen

o Salzfurtkapelle Landkreis Bitterfeld SUden

e Hinsdorf Landkreis Kothen/ Anhalt Westen

+ Quellendorf Landkreis Kéthen/ Anhalt Nordwesten
s Dessau kreisfrei Norden

s Schierau Landkreis Bitterfeld Osten

e Thurland Landkreis Bitterfeld Sudosten

Die Gemeinde Tornau v, d. Heide gehért zur Verwaltungsgemeinschaft Raguhn.

Lagequalitat besitzt die Gemeinde Tornau v. d. Heide vor allem durch:

» die roumliche Nahe zu Bitterfeld (Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzent-
rums, Kreisstadt, Industrie- und Gewerbestandort)

» die Nahe zu Wolfen [gemeinsam mit Bitterfeld Mittelzentrum mit Teilfunktion ei-
nes Oberzentrums, Industrie- und Gewerbestandort)

e die unmittelbare Nahe zu Dessau (Oberzentrum, Sitz Regierungsprésidium, In-
dustrie- und Gewerbezenifrum, Bahnknotenpunkt)

« eine geringe Entfernung zum Grundzentrum Raguhn (Sitz der Verwaltungsge-
meinschaft)
eine gute Uberdriliche Verkehrsanbindung (Autobahnanschluss BAB 9)
eine gute verkehrliche Anbindung Uber Kreis-, Landes- und Bundesstraen
die Lage in einem &kologisch bedeutsamen und zu erhaltenden Frei- und Na-
turraum.

Bodennutzung'

Nutzungsart ha Anteil an Gemarkungsfldche in %
Bodenfidche insgesam! 1.477

Gebdudes und Freifidchen 24 1.6
Betriebsfidchen 1 unter 0,1
Erholungsfibchen ] unter 0,1
VerkahrsfiGchen 55 3.7
Landwirtschaftsflachen 691 44,8
Waidfigchen 701 47.5
FA&chen andersr Nutzung (dar & 0.4
auch Friedhofe)

I Stafistisches Landesamt Sachsen-Anhait
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Mit einem FiGchenanteil von mehr als 47 % sind ,Waldfidchen" der umfanglichste
Anteil, gefolgt von , Landwirtschaftsfiéichen” mit nahezu 47 %. Damit sind diese
beide Nufzungen nahezu gleichgewichtig.

Die relativ hohe FlGcheninanspruchnahme durch Verkehrsfiachen, 55 ha, hat ihre
Ursache auch in der Talsache, dass die Autobahn (BAB 9) in einer Lange von
ca. 2.9 km Uber die Gemarkung der Gemeinde verlauft und zudem in diesem Be-
reich eine Anschlussstelle aufweist (Kreuzung der BundesstraBe 184 - Bitterfeld-
Dessau).

Die Bundesstraie 184 verlauft in einer L&nge von ca. 3 km im nérdiichen Teil der
Gemarkung Tornau v. d. Heide. ohne die Dérfer zu berihren.

Die Gemarkung Tornau v. d. Heide hat an der Gesamtfiéiche des Landkreises Bit-
terfeld einen Anteil von 2,93 %. Der Bevélkerungsanteil der Gemeinde Tornau v. d.
Heide am Landkreis betragt dagegen nur 0.4 %.

3.2 Natiirliche Grundlagen

3.2.1 Naturraum, Geologie und Béden

Das Gemeindegebiet von Tormau gehért naturré@umlich mit der Mosigkauer Heide
zum Naturraum der Dibener-Dahlener Heide. Lediglich der westlichste Teil der
Gemarkung wird dem Kéthener Ackerland als Untereinheit der LéBackerebenen
zugeordnet,

Geologisch ist die Landschaft durch das Quartér gepréigt. Relief und Bodenbil-
dung sind vor allem durch die erdgeschichtlichen Prozesse des Pleistozéin und des
Holozén bestimmt. Die gesamte Gemarkung z&hit zu den I68freien Hochfidichen
der Saalekalizeit, der lefzten diesen Landschaftsraum formenden Eiszeit. Die Ebe-
nen sind durch die eiszeitichen Gletscher und deren Ablagerungen Uberformt,
Der landschaftlichen Gliederung entsprechend finden wir im Norden die Mosig-
kaver Heide, im sldlichen Abschnitt die Thurlénder Ackerfiéiche. Wahrend das
Saaleeis im Norden und Osten des Planungsgebietes v.a. Kies und Sand auf der
HochfiGche mit sich brachte, lagerte es im Stden und Westen Uberwiegend Ge-
schiebemergel ab. Sie bildeten die Ausgangssubstrate fir die Bodenbildung, die
im Gebiet vorwiegend Braun- und Fahlerden mit sandigen und lehmig-sandigen
Substraten hervorbrachte.

Dominierend sind im Gemeindegebiet von Tomau die Bodenformen SondidBk-
Fahlerde und Parabraunerde mit SandiéRtiefliehm-Fahlerde. Der SandiéB stellt ei-
ne grobkérnige Abart des LéBes dar und bildet mit dem Tieflehm die charakteristi-
sche Bodenart, die sich fast ausschlieBlich unter Ackernutzung befindet. Diese
Standorte zeichnen sich durch Néhrstoffreichtum aus und erreichen Bodenweri-
Zohlen zwischen 50 und 80.

Kleinere Bereiche um Tornau sind durch die Bodenform Decklehmsand-Fahlerde
charakterisiert. Hier Uberwiegen sandige Bodenarten und es entwickein sich
Braun- und Fahlerden. Sie weisen eine geringere Bonitét als die Parabraunerden
auf.
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Anders dagegen ist das Gebiet um Lingenau und nérdlich davon durch die Bo-
denformen Sand-Rosterde, -Braunpodsol und -Braunerde mit Tieflehm-Fahlerde
gekennzeichnet, Diese Standorte befinden sich Uberwiegend unter forstlicher Nut-
zung [v. a. Kiefer). Sie zeichnen sich durch geringere Fruchtbarkeit und Versaue-
rungserscheinungen aus.

Das Relief der Hochflachen stellt sich nahezu eben mit nur sehr geringen Héhen-
unterschieden dar. Von 85 m Uber NN stdlich von Tornau steigen die Héhen mini-
mal bis Uber 87 m nérdlich von Hoyersdorf, um dann nach Norden hin fast
unmerklich abzufallen auf bis zu 78 m Ober NN in der Mosigkauer Heide nahe der

B 184.

3.2.2 Hydrologie

In der Gemarkung von Tornau existieren keine FlieBgewdasser. Die Darfteiche in
Hoyersdorf und Tornau sind kUnstlich geschaffen.

Bei den Grundwasserverhdltnissen sind im gréBten Teil der Gemarkung Grundwas-
ser-Flurabstande zwischen 5 und 10 m festzustellen. Lediglich ein sich von Norden
nach SUden Uber Lingenau nach Hoyersdorf ziehendes Band und ein kleiner Be-
reich im Osten des Gemeindegebietes weisen gréBere Flurabstéinde mit > 10 m
auf. Das Gemeindegebiet von Tomau entwdassert im Wesentlichen zur Mulde hin.
Die westlichsten Teil des Gemeindegebietes gehéren zum Entwéisserungssystem
Taube - Landgraben und entwdassern damit zur Elbe.

Norddstlich der Ortslage Lingenau nahe der L 141 befindet sich eine Grundwas-
sermessstelle. Diese Messstelle (Nr. 42391079) ist zu erhalten und ihre Zuwegung zu
gewahrleisten. Sie ist in der Plankarte gekennzeichnet.

3.2.3 Klima

Das Planungsgebiet liegt an der Ostgrenze des mitteldeutschen Trockengebietes
unter subkontinentalem Einfluss. Charakteristisch sind die vergleichsweise geringen
Niederschiage (Koéthen 520 mm/a. Bifterfeld 527 mm/a) mit einem Nieder-
schlagsmaximum in den Sommermonaten, Auch bei den Temperaturverhdltnissen
machen sich subkontinentale Tendenzen bemerkbar. FUr den Kreis Bitterfeld wer-
den vergleichsweise geringe Januartemperaturen und hohe Juliwerte angege-
ben, so dass die mittlere Jahresamplitude der Lufttemperatur mit 18,6°C einen
relativ hohen Wert erreicht. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei + 8,5°C bis
+ 9.0°C. Im Gebiet dominieren Winde aus westlicher Richtung.

3.2.4 Vegetation

Als urspriingliche oder natiirliche Vegetation bezeichnet man diejenigen Pflan-
zengesellschaften, die ohne jemals erfolgfe menschliche Beeinflussung im jeweili-
gen Landschaftsraum vorhanden wdaren. Im Raum Tormau kann unter den gege-
benen natirlichen Bedingungen davon ausgegangen werden, dass er véllig von
Wald bedeckt ware.

FUr die grundwasserfernen Standorfe vor allem im sUdlichen Gemeindegebiet
werden subkonfinentale Linden-Traubeneichen-Hainbuchen-Wélder angenom-
men, beil denen es sich um artenreiche und stark in eine obere und untere Baum-
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schicht, eine ausgeprégte Strauchschicht und Krautschicht gegliederte Wélder
handelt. Traubeneiche, Stieleiche, Hainbuche und Winterlinde dominieren in der
Baumschicht.

Im Norden der Gemarkung mit Schwerpunkt in der Mosigkauer Heide gelten edel-
laubholzreiche Eichen-Hainbuchen-Wélder mit einer Beimischung der Rotbuche
als natlrlich, Azidophile Arten in der Krautschicht wie Deschampsia flexuosa, Luzu-
la luzuloides, Hieracium lachenalii und Vaccinium myrtillus deuten auf die ober-
fidchliche Versauerung dieser Standorte hin.

Auf sandigeren Standorien im westlichen Bereich des Gemeindegebietes werden
als natUriche Waldvegetation arme Stieleichen-Hainbuchen-Walder mit einem
héheren Antfeil an Kiefern angegeben. Trockenheitsveriragliche und séu-
rezeigende Arten herrschen in der Krautschicht vor.

Als potentiell natiirliche Vegetation wird diejenige Vegetation bezeichnet, die sich
vermutlich nach Ausbleiben jeglicher menschlicher Tatigkeit unter den gegebe-
nen standdrilichen und klimatischen Umweltbedingungen einstellen wirde. Da
die abiotischen Standortverhéltnisse haufig vom Menschen grundlegend veran-
dert wurden, entspricht sie nicht immer der natirlichen Vegetation. Auf den
grundwasserfernen Standorten des Planungsgebietes dirfte sich jedoch erneut
eine der urspringlichen entsprechende Waldvegetation entwickeln. Nahert sich
die heutige Vegetation an die potentiell natirliche Vegetation an, so kann sie als
natumah bezeichnet werden. Die potentiell natirliche Vegetation liefert wertvolle
Hinweise fir Entwicklungsziele und standortgerechte Anpflanzungen im Planungs-
gebiet,

Die heutige, aktuelle Vegetation im Gemeindegebiet von Tomau ist das Ergebnis
jahrhundertelangen menschlichen Einwirkens. Neben den natUrlichen Standort-
faktoren wie Boden und Klima bestimmen gegenwartig vor alem Land- und
Forstwirtschaft sowie indirekte Einflisse, wie Stoffeinfrage aus der Luft die Vegeta-
tion. Im Gemeindegebiet von Tornau ist heute eine deutliche Iweiteilung der Bo-
dennufzung erkennbar - wéhrend der nérdliche Teil der Gemarkung fast aus-
schlieBlich mit Wald bestockt ist, herrscht im stdlichen Raum die Landwirtschaft,
d.h. der Ackerbau vor. Neue Pflanzengesellschaften, sogenannte Ersatzge-
selischaften, haben die urspringlichen abgelést, Die urspringlichen Eichen-
Hainbuchen-Wélder wurden in Kiefernforste umgewandelt mit der Kiefer als vor-
herrschende Baumart in der Baumschicht.

Bei alteren, teilweise aufgelichteten Besténden finden sich in der oft gut entwi-
ckelten Strauchschicht regelmaBig Elemente der potentiell natGrichen Vegetati-
on (Traubeneiche, Hainbuche u. a.).

Auf den ackerbaulich genutzten Standerten dominieren Ackerunkrautgesellschaf-
ten. In Siedlungen, auf Milldeponien, entlang von Straen- und Bahnirassen und
auf gewerblich genutzten Standorten findet sich eine vielfach differenzierte Rude-
ralvegetation (Ruderalfiichen sind unter haufigem menschlichen Einfluss ste-
hende, durch Stérungen der Bodenoberfldche gekennzeichnete Flachen meist
relativ nahrstoffreicher Standorte).

3.2.5 Landschaftshild

Das Landschaftsbild in der Gemeinde Tornau spiegelt in seiner Erscheinungsform
hauptsachlich die Bodennutzung wider, WeitrGumige, meist keine Strukturelemen-
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te aufweisende Ackerflachen und intensiv forstwirtschaftlich genutzte Kiefernwal-
der bestimmen in weiten Teilen das Landschaftsbild. Es zeigt damit auch die histo-
rische Entwicklung der Landwirtschaft, die vor allem in den letzten Jahrzehnten
auf den fruchtbaren LoBflachen eine starke Intensivierung erfuhr,

Der Hauptteil der Wélder im nérdlichen Gemeindegebiet wird als Landschaftsbild
von mittlerer Wertigkeit eingestuft, d. h. sie werden in ihrer Ausbildungsform als ge-
ring strukturiert, mit gleichmaBig differenzierter Dichte eingestuft. lhre Auspriéigung
kennzeichnet kaum noch die Eigenheit und Historizitét der Landschaft.

Als sehr geringwertiges Landschaftsbild werden die groBfléachigen landwirtschaft-
lichen Schidge rund um Tornau eingestuft. Es sind weite, wenig begrenzte Fidchen
ohne verfikale Strukturen oder Abgrenzungslinien. Als optische Stérfaktoren wirken
in den weit einsehbaren RGumen GroBstallanlogen und Silobauten in der Né&he
von Dorflagen, vor allem aufgrund fehlender Eingrinung.

Nur wenige reicher strukturierte Waldbereiche &stlich von Lingenau werden mit
der Kategorie ,hoch” bewertet. Sie stimmen hauptsachlich mit den wertvolleren
Biotopen der Biotopkartierung Uberein, Reichere Strukturierung und Artenvielfalt,
dem Charakter der Landschaft entsprechende Naturelemente und Uberschauba-
re, kleinteilige FiGchen flhren zu einer hohen Wertigkeit. Damit kommt diesen Ge-
bieten auch eine hohe Bedeutung fUr die landschaftliche Erholungseignung zu,
die sich im Wesentlichen durch das visuell wahrmehmbare Landschaftsbild be-
stimmt.

3.3 Geschichtliche Entwicklung

Das heutige Gemeindegebiet setzt sich aus dem Dorf Tornau v. d. Heide und den
ehemaligen Dorfern und heutigen Oristellen Hoyersdorf und Lingenau zusammen.
Die Dorfer entstanden in einer Kulturlandschaft, deren Entwicklung aufgrund von
Bodenfunden bis in die Altsteinzeit zurickzuverfolgen ist. Im Zuge der deuischen
Ostexpansion erfolgte im 12, und 13. Jahrhundert die Besiedlung der zum sorbi-
schen Siedlungsgebiet gehdrenden Region um Tornau v. d. Heide mit deutschen
und nieders@chsischen Bauern.

Die erste urkundliche Erwéhnung der Gemeinde Tornau v. d. Heide erfolgte 1215
unter dem Namen Tormmowe. 1370 lag das Dorf wist und verfiel. Erst 1548 wurde es
neu angelegt, bevor es im Iuge des 30ahrigen Krieges 1637 erneut entvéikert
und 1650 wiederholt neugegrindet wurde. 1724 erfolgte der Bau der ersten Kir-
che. 1738 erwarb Friedrich Leopold Maximilian das Gut. 1830 wurde die StraBe
von Kothen Uber Quellendorf und Tornau nach Raguhn gebaut.

Lingenau wurde 1264 erstmalig unter dem Namen Lindenowe urkundlich genannt.
Das ursprungliche Dorf lag westlich der heutigen Siedlung, die im Jahre 1713
durch Furst Leopold von Anhalt-Dessau neugegrindet wurde. 1787 erfolgte die
Einpfarrung nach Tornau v. d. Heide. Bis Ende des 19. Jahrhunderts war die ge-
samte Siedlung von Wald umgeben, der im Bereich westlich der Siedlung nach
1200 gerodet wurde. Um 1930 wurde das Dorf durch den Bau von Siedlungshdauser
nach Siden erweitert. Nach 1940 erfolgte der Bau der Wochenendhdéuser zwi-
schen dem Torhaus Hoyersdorf und dem Ort. Mit dem Wohnbaugebiet im Siden
der historischen Orfslage wurde nach 1990 eine nennenswerte Bebauungsergan-
Zung vorgenommen.

Die weitere Entwicklung zu einem geschlossenen Siedlungskérper ist noch nicht
beendet.



W.O.W, Kommunalberalung/Planungsibine Dallinger

1268 erfolgte die erste urkundliche Erwahnung von Hoyersdorf. Nach mehrmaliger
Aufgabe des Dorfes wurde es als Vorwerk des Rittergutes Tornau v. d. Heide an

der heutigen Stelle gegrindet.

Die Orte Hoyersdorf und Lingenau wurden Ende der 1950er Jahre kommunalpoli-
tisch zusammengelegt. Seit 1976 bilden sie mit Tornou v. d. Heide eine Gemeinde.

3.4 Siedlungsstruktur, Denkmale und Altlastenverdachtsflachen

3.4.1 Siedlungsstruktur

Tornau v. d. Heide enfstand als typisches Angerdorf. Auf dem Anger steht noch
heute die Kirche. Durch den Bau der heufigen Trassen der L 136 und der L 14]
wurde der Kreuzungspunkt der sich davor im Anger kreuzenden StraBen nach Os-
ten verlegt. Der Ort vergréBerte sich durch die straBenbegleitende Bebauung ent-
lang dieser StraBen, spater durch den Bau landwirtschaftlicher Anlagen im An-
schluss an die Ortslage nach Osten und Westen.

Hoyersdorf ist noch als typisches kompaktes Angerdorf erhalten.

Lingenau entstand als StraBendorf, und dehnte sich mit der Zeif von Norden nach
Suden enflang der LandesstraBe aus. Ein Wochenendhausgebiet enfstand west-
lich des Ortsteils am Waldrand.

In allen drei Ortsteilen ist noch sehr deutlich die typische Struktur mit straBenseitig
liegenden Héfen und rickwartig liegenden Garten und Grabeland erkennbar.

3.4.2 Einzeldenkmale

In Gemeindegebiet Tomau v. d. Heide stehen folgende Gebdéude und Anlagen

unter Denkmalschutz:

= Kirche und Kriegerdenkmal - Ternau

Backhaus der ehemaligen Backerei, Dorfplatz &stlich der Kirche - Tornau

Gasthof und Saal, LindenstraBe 546 - Tornau

Distanzstein, DorfstraoBe/Ecke HauptstraBe - Tornau

Bauvernhof, HauptstraBe &1 - Tornau

= Distanzstein zwischen B 184 und Lingenau, rechte Seite im Wald

= Distanzstein 300 m stdlich der Autobahnanschlussstelle im Graben der westli-
chen StraBenseite der B 184

= Autobahnbricke BW 0452

= Bauernhaus DorfstraBe 46 a in Tornau

Sie unterliegen den weiterflUhrenden Bestimmungen des Denkmalschutzgeseizes
des Landes Sachsen-Anhalt, Die Standorte sind im Plan ausgewiesen.

3.4.3 Archédologische Kulturdenkmale

Bereiche archéologischer Kulturdenkmale bestehen in 7 Fallen auBerhalb der
Crislagen und in einem Fall unter Einbeziehung eines Teiles der Crislage Tornau.

Im Bereich archdologischer Kulturdenkmale bedUrfen Erdarbeiten der Genehmi-
gung durch die Denkmalschutzbehérde., Die Standorte sind im Plan ausgewiesen.
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3.5 Ziele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB sind die durch die Gemeinde in eigener Verant-
wortung aufzustellenden Bauleitplane den Zielen der Roumordnung, der Landes-
und Regionalplanung anzupassen. Die Anpassung an die Ubergeordneten liele ist
Voraussetzung fUr die Genehmigungsfahigkeit des Fidchennutzungsplanes.

Die Ziele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind formuliert

+ im Landesplanungsgesetz vom 28. April 1998

« im Regionalen Entwicklungsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt vom
30.01.1996, einschl. des Beschlusses der Landesregierung vom 21. Marz 2000 zu
dessen Anderung und die

« Ziele der Raumordnung und der regionalen Entwicklung im Landkreis Bitterfeld -
Beschluss des Kreistages vom 8. Oktober 1998

Als Ziele der Raumordnung und regionalen Entwicklung sind fir die Gemeinde
Tornau v. d. Heide ausgewiesen:

« Besondere Entwicklungsaufgabe der Gemeinde: Landwirtschaft
« Vorrang- und Versorgungsgebiet fOr Trinkwassergewinnung

Das Bearbeitungsgebiet liegt gemdB dem Gesetz Uber den Landesentwicklungs-
plan des Landes Sachsen-Anhalt vom 23. August 1999 (GVBL. LSA 5. 244) des Minis-
teriums fir Roumordnung und Umwelt innerhalb des Vorbehaltsgebietes , Aufbau
eines Bkologischen Verbundsystems - Mosigkauer Heide". In diesem Vorbehalts-
gebiet ist den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer na-
turnohen Waldbewirtschaftung bei der Abwéagung mit enfgegenstehenden Be-
langen ein erhdhtes Gewicht beizumessen (Punkt 3.5.3 des Landesentwicklungs-
planes).

GemaB Festlegung des Regierungsprasidiums Dessau vom 15.04.1996 ist das Ge-
biet der Mosigkauer Heide als Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft auszuweisen.

Weitere bindende planerische Vorgaben sind gegenwartig nicht bekannt,

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind fUr die Gemarkung Tor-
nau v. d. Heide nicht festgelegt. Vargesehen ist die Festsetzung eines Landschafts-
schutzgebietes, das den Anteil der Gemarkung Tornau v. d. Heide an der Mosig-
kauer Heide weitgehend einschlieBt.

AuBer den zwischenzeitich abgeschlossenen AusbaumaBnahmen an der BAB 7
sind StraBenbauvorhaben an Bundes-, Landes- und KreisstraBen in der Gemar-
kung nach gegenwdartigem Stand nicht bekannt. Der Suchraum fUr die B én ver-
lauft Uber einen Gemarkungsteil sUdlich der Ortslage Tornou.
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4 Bevolkerung

Von groBer Bedeutung fir die Fldchennutzungsplanung ist die Entwicklung der
Bevdlkerung. Diese hat wesentlichen Einfluss auf den Bedarf an BaufiGchen und
kommunaler Infrastruktur.

4.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Tornau v. d. Heide hatte per 31.12.2001 insgesamt 494 Einwohner.
Dies entspricht einer Bevdlkerungsdichte von ca. 34 Einwchnern pro km?. Zum Ver-
gleich, der Landkreis Bitterfeld hat 212 EW/km? das Land Sachsen-Anhalt hat
126 EW/km?.

In den Jahren 1987 - 1993 wurde ein deutlicher RUckgang der Bevilkerung ver-
zeichnet. So sank die Einwohnerzahl von 442 Einwohnern im Jahr 1989 auf 389 Ein-
wohner im Jahr 1993, Dies entspricht einem RUckgong auf 88 % (Bevdlkerungs-
riuckgang im gleichen Zeitraum im Land Sachsen-Anhalt im gleichen Zeifraum auf
ca. 74 %).

In den fUnf Jahren zwischen 1993 und 1998 ist die Zahl der Einwehner, trotz negati-
ver natUrlicher Bevdlkerungsbewegung |Gestorbenenlberschuss gegenluber den
Lebendgeborenen) auf rund 132 % gestiegen. Dies resultiert vor allem aus der
Ausweisung, Bebauung und Besiediung des Wohnungsbaustandortes in Lingenau.
Im ersten Bauabschnitt wurden an diesem Standort 26 Einfamilienhduser neu ge-
schaffen.

Seit diesem Zeitpunkt hat die natUrliche Entwicklung einen leichten RUckgong der
Einwohnerzahl zur Folge.

Den Verlauf der Bevélkerungsentwicklung zeigt folgende Abbildung:
Einwohner
500p

480

45608
440p
420p

400
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Die natiirliche Bevdlkerungsbewegung verlief von 1990 - 2001 (jeweils Jahresan-

fang) fir die Gemeinde Tornau v. d. Heide wie folgt!:

Anfangsstand |Endstand Be-| Geburten Sterbefille Saldo
Bevilkerung vilkerung
Hoyersdorf 77 83 7 10 -3
Tornau v.d.H. 244 218 13 34 -21
Lingenau 116 195 12 18 -6
1990 - 2001 437 498 32 B2 -30
Gesamt

Die Wanderungsbewegung verlief vaon 1990 - 2001 (jeweils Jahresanfang) fur die
Gemeinde Tornau v. d. Heide wie folgi:

Anfangsstand |Endstand Be-|Fortziige Zuziige Saldo
Bevilkerung volkerung
Hoyersdarf 77 83 48 57 +9
Tornau v.d.H. 244 218 109 &2 -47
Lingenau 114 195 10& 171 + 85
1990 - 2001 437 4396 253 342 + 89
Gesamt

4.2 Bevdlkerungsprognose

Die voraussichtliche Entwicklung der Bevdlkerung fir ein Gemeindegebiet bis zum
Jahre 2015 ist auf Grund des anhaltenden strukturellen Wandels in der Region Bit-
terfeld und der damit zu erwartenden Wanderungsbewegungen nicht sicher ab-
zuschétzen. Die Standortvorteile, eines naturnahen Wohnstandortes der Gemein-
de Tomau v. d. Heide mit dem unmittelbaren Einzugsbereich Bitterfeld, Wolfen
und Dessau lassen jedoch den Schiuss zu, dass sich die Bevdlkerungsentwicklung
der Gemeinde positiv entwickelt. Gerade der Iuzug jingerer Familien in das Ge-
meindegebiet zeigt fUr die Gemeinde einen positiven Trend.

Die ZielgréBe der Bevélkerungsentwicklung fUr die Gemeinde Tornau v. d. Heide
und damit Entwicklung der Gemeinde zu einem bevorzugten Wohnstandort stitzt
sich vor allem auf folgende Faktoren:

¢ Umsetzung des zweiten Bebauungsplanes (Wohnungsneubau) in Lingenau,

« lUckenbebauung (Innenverdichtung) bzw. Ersatzneubauten in den Ortslagen
Tornau v. d. Heide, Lingenau und Hoyersdorf,

» Flachennachfragen aufgrund der rGumlichen N&he zu den Zentren Bitterfeld/
Wolfen und Dessau sowie der guten Verkehrsanbindungen durch Landesstra-
Ben und Bundesautobahn und aufgrund der Méglichkeit naturnahen Wohnens
in Uberschaubarem sozialen Umfeld.

I Angaben der Verwaltungsgemeinschal! Roguhn

7 Quetle: Verwaoltungsgemeinschaft Roguhn
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Mit der Zunahme der Bevélkerungszahl der Gemeinde Tormnau v. d. Heide ist bis
sum Jahr 2015 zu rechnen. Die bisher realisierten Bauvorhaben und die gegenwar-
tig laufenden Planungen bezlglich des wohnungsneubaues lassen unter Einbe-
ziehung des zweiten Bauabschnittes in Lingenau und der Innenverdichtung ginen
Einwohnerzuwachs von ca. 80 Einwohnern erwarten.

samit wirde sich die Einwohnerzahl von gegenwdrlig nahezu 500 Einwohner auf
ca. 580 Einwohner bis zum Jahr 2015 erndhen.

5 Wohnen/ Wohnflachen

5.1 Wohnungsbestand/ -struktur

Das Dorfgebiet der Gemeinde Tornau v. d. Heide dient heute vorwiegend dem
Wohnen ist aber auch Standort fir Handwerksbetriebe, Dienstleistungs- und Han-
delseinfichtungen. Ebenso ist ein landwirtschaftliches Unternehmen in der Ortsloge
Tornau und in der Orislage Lingenau ein forstwirtschaftliches Unternehmen ange-
siedelt.

Als Gebdudeflachen und innerriliche Freiflachen werden fur die drei Dérfer ins-

gesamt 24 ha ausgewiesen.
Vorhanden ist ein Bestand an Wohnfléiche von ca. 12.000 m? bei 170 Wohnungs-

einheiten (WE).

Gemeinde Tormau v. d.|Landkreis Bitterfeld im | Alte Bundesldnder im
Heide Durchschnitt Durchschnitt
Durchschnitt Wohn-| 243 m * o7 m? 345m?*
fliche je Einwohner
Durchschnitt Wohn-| 706 m* &89m* g2.1m?
fliche je Wohnung
Durchschnitt Haus-| 2% Personen 2.24 Personen 2,25 Persongn
haltsgréle

Die Ausstattung mit Wohnflache je Einwohner liegt in Tornau v. d. Heide sowohl
unter dem Durchschnittswert des Landkreises Bitterfeld als auch deutiich unter
dem Wert der alten Bundeslénder.

Die Belegungsziffer je Wohnung mit 2,91 Personen Ubertrifft die entsprechenden
Vergleichswerte.

Der Datenvergleich zeigt deutlich, dass die Gemeinde Tornau v. d. Heide Uber ein
Defizit an Wohnflache fur die anséssige Bevélkerung verflgt.

5.2 Wohnungs- und Wohnflachenbedarf

Erweiterungsbedarf an Wohnungen fiir die ansassige Bevdlkerung
Zugrundegelegt wird zur Angleichung der Lebensverndlinisse an den heute be-
reits erreichten Stand in den alten Bundesléndermn eine anzustrebende WohnflG-

che je Einwohner [EW) von 35 m?. Vorhanden ist gegenwdartig eine Wohnflache
von 24,3 m*/EW.
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Die Einwohnerzahl betrégt im Jahr 2001 (Stand Jahresende) 494 Einwohner. Dem-
entsprechend ergibt sich ein Erweiterungsbedarf von 5.330 m? Wohnflache (496 x
10,8 m?).

Bel einer anzustrebenden Wohnflache je EW von 35 m? und einer abnehmenden
Belegungsziffer auf 2.24 EW/WE (statt 2,91 Personen/WE] durch Familienentfiech-
tung resultiert daraus ein Bedarf von 78,4 m* Wohnfiache/WE (35m? x 2.24).

Insgesamt ergibt sich ein rechnerischer Erweiterungsbedarf an Wohnungen fir die
vorhandene Wohnbevélkerung bis zum Jahr 2015 von 68 WE [5.360 m?: 78,4 m?).

Ersatzbedarf fiir Wohnungsabgénge durch Abbruch und Zweckentfremdung

Die Bestandsaufnahme der Geb&ude im Rahmen der durchgeflhrien und besta-
tigten Dorferneuerungsplanung fUr die Gemeinde Tornaou v. d. Heide hat ergeben,
dass sich vier Gebdude in einem nicht mehr renovierungsméglichen Zustand be-
finden.

Es wird angenommen, dass ca. 4 % des vorhandenen Wohnungsbestandes bis
zum Jahr 2015 ersetzt werden missen und davon die Hélfte nicht am gleichen
Standort neu entsteht, sondern die Fléicheninanspruchnahme an anderer Stelle
erfolgt.

Der Bestandserhaltungsbedarf fir die Gemeinde Tornau v. d. Heide betragt bei
dieser Annahme:

vorhandene WE 170
davon 4 % ersetzen 7 WE
davon 50 % an anderer Stelie 4 WE

Der Erweiterungs- und Ersatzbedarf an Wohnungen fUr die zzt. vorhandene Beval-
kerung betréigt zusammengenommen bis zum Jahr 2015 damit 71 WE.

Daraus resultiert ein Wohnflachenbedarf von 3.9 ha, unter Zugrundelegung einer
Grundsticksflache von 550 m?#/WE,

Dem Flachenbedarf wird entsprochen durch 2 ha der bereits durch Bebauungs-
plane ausgewiesenen Fldchen und durch die in den Orislagen gegebenen Ver-
dichtungsmaglichkeiten durch das SchlieBen von Baullcken und die Ersatzneu-
bauten an Standorten, die durch das Auflassen ehemals als Wirtschaftsgeboude
genutzter Bauten bestehen.

Bei der Wohnbauentwicklung sind die Orientierungswerte flr Schallschufz nach
DIN 18005 zu bericksichtigen| insbesondere Abstande zu emitiierenden Gewer-
bestandorten)
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6 Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen

6.1 Beschiftigte, Erwerbsstruktur, Pendlerbeziehungen

In diesem Bereich gibt es mit 2?7 Gewerbeanmeldungen [ Nebenerwerb einge-
schlossen) bezogen auf die GréBe der Gemeinde eine relativ hohe Anzahl von
Befrieben/Unternehmen. Auf die einzelnen Wirtschaftssektoren verteilen sich die
Betriebe/Unternehmen wie folgt:

Anzahl der in der Gemeinde Tornau v. d. Heide im Jahre 2000 ansdssigen
Betriebe/Unternehmen

Wirtschaftssektoren Anzahl der Betriebel/ Unternehmen
primérer Sektor (Land- und Forstwirlschaft| 2
sekunddrer Sektor [produzierendes Gewerbe 3
und Handwerk)

tertidrer Sektor (Dienstieistungen, Haondel, 24
Gastronomie, Freie Benufe)

Wahrend sich der sekundare Sektor fast ausschlieBlich auf das Bauhandwerkge-
werbe erstreckt, sind im tertiren Sektor [Dienstleistungsbereich im weitesten Sin-
ne) folgende Branchen vertreten:

Transportuntemehmen

Reiseveranstalter

Handel, Gastronomie, Imbiss, Hotelbetrieb

Arbelts- und Brandschutztechnischer Service, Beratung und Vertrieb
Etwa die Halfte der Betriebe sind Ein — Personen - Unternehmen.

Die Land- und Forstwirtschaft ist nach wie vor ein wichtiger Erwerbszweig der Ge-
meinde. Von den

Gesamtbeschdftigten der ansassigen Unternehmen sind ca. 28 % in diesem Be-
reich beschaftigt.

Alle Gewerbefreibenden haben einen innerdrtlichen Standort. Einschlielich der
Inhaber der Betriebe/Unternehmen wird die Anzahl der in der Gemeinde Tornau
v. d. Heide vorhandenen Arbeitsplatze auf etwa 65 geschatzt.

Pendlerbeziehungen

Uber Ein- und Auspendler liegen fir die Gemeinde Ternau v. d. Heide keine amiii-
chen Daten vor. Fir eine Einschatzung des Pendelverhaltens wird von folgenden
Annahmen ausgegangen:

Erwerbsféhige ca. 280 Einwohner
Arbeitslose [ca. 25 %) - 70 Einwohner
Zwischengrifle ca. 210 Einwohner
Vorhandene Arbeitsplafze, die von

Tornauer Blrgern genutzt werden ca. 26 Einwohner
{ca. 40 %)

Pendler ca. 184 Einwohner
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Es kann davon ausgegangen werden, doss rund 80 % der Erwerbsfahigen von
Tornau v. d. Heide Auspendler sind und etwa 40 % der in Tornau v. d. Heide vor-
handenen Arbeitsplatze von Einpendlern belegt werden.

6.2 Gewerbliche Bauflachen

Ostlich on die Ortslage angrenzend, ist eine gewerbliche Baufldche von
ca. 1.8 ha im Bestand ausgewiesen. Diese ehemalige LPG-Anlage wird durch mit-
telstéindische Untermnehmen bereits teilweise genutzt und soll bei weiterer Nach-
frage nach Standorten vorrangig fir produzierendes Gewerbe weiter besiedelt

werden.
Dies soll in erster Linie durch Umnutzung der vorhandenen Gebdude erfolgen.

Eine Neuausweisung von Gewerbefldchen wird nicht vorgesehen.

7  Fremdenverkehr und Erholung

Gegenwdrtig ist das Gemeindegebiet fur den Fremdenverkehr und die Erholung
mit Ausnahme des Wochenendhausgebietes Lingenau wenig erschiossen, verfigt
aber Uber Potentiale und Voraussetzungen, die Funktion Nah- und Wochenend-
erholung, Sport und Freizeit zu entwickeln. Die Orfslage Lingenau, an der Mosig-
kauer Heide gelegen, bietet sich vorwiegend dafir an.

Iu diesen Potentialen und Standortfaktoren gehéren neben dem angrenzenden
Biospharenreservat  Mittlere Elbe” auch die in einem Umkreis von 15 km gelege-
nen Schioss- und Parkanlagen Luisium und Mosigkau sowie das Wérlitzer Garten-
reich.

Das bestehende Wochenendhausgebiet ist als ,.Sondergebiet Wochenendhaus-
gebiet" ausgewiesen. Eine Verénderung dieses 3,2 ha umfassenden Areals wird
nicht vorgesehen,

Am Standort ,,Heidekrug" an der B 184, wird im Interesse der touristischen und der
gewerblichen Entwickiung der Betrieb einer Ausflugsgaststatte vorgesehen. FOr
die Fidche wird gemdaB § 2 Abs. 1 Nr. 9 BauGB der besondere Nutzungszweck Aus-
flugsgaststatte festgesetzt.
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8 Planungsstand und Flachenneuausweisungen

Die Gemeinde Tornau v. d. Heide hat im Vorfeld und parallel zur Flachennut-
zungsplanung verbindliche BauleitplGne erstellt, die in den FNP integriert wurden.

Verbindliche Bauleitplane

« Bebauungsplan Nr. |1 Wohnungsneubau Lingenau/genehmigter Bebauungs-
plan - Bebauung ist erfolgt

» Bebauungsplan Nr. I Wohnungsneubau Lingenau/Bebauungsplan im Verfah-
ren

Fachplanungen/Rahmenplanung
e Agrarstrukturelle Vorplanung [AVP) - |, Bitterfeld-Nord/ Muldeaue"
» Dorfentwicklungsplan for die Gemeinde Tornau v. d. Heide

Flachenneuausweisungen

Eine Flachenneuausweisung wird nicht vorgenommen.

9 Land- und Forstwirtschaft

9.1 Landwirtschaftsflachen

Tornau v. d. Heide st nach wie vor eine landwirtschaftlich geprégte Gemeinde.
Landwirtschaftliche NutzfiGchen von 691 ha haben 46,8 % Anteil an der Gesamt-
bodenflGche der Gemeinde. Der Uberwiegende Teil der Landwirtschaftsfidchen
wird bewirtschaftet. In der Ortslage Tornau ist eine leistungsfGhige Rinderstallania-
ge vorhanden, die ausgebaut und modermnisiert zweckbestimmt auch weiterhin
genutzt werden wird.

9.2 Forstflachen

Flachen der Forst haben mit 701 ha einen Anteil von 47.5 % der Gesamtbodenfla-
che der Gemeinde. Damit verfigt die Gemeinde Uber einen hohen Anteil an
Forstflachen, zum Vergleich: im Landkreis Bitterfeld sind 21,5 % der GesamtfiGche
ForstfiGchen.
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10 Gemeinbedarfsflachen

Von der Ausstattung der Gemeinde mit Gemeinbedarfseinrichtungen ist die Att-
raktivitat der Gemeinden mit abhéngig. Die Attraktivitat als Wohnstandort wird
von ihnen positiv beeinflusst, Dienstlieistungs- und Einzelhandelseinrichtungen profi-
tieren auch von den Pendlerbewegungen.

10.1 Bildungswesen

In Tornau gibt es keine Einfichtungen des Bildungswesens. Die néchsten Grund-
schulen befinden sich in Raguhn und Salzfurtkapelle, Sekundarschulen in Raguhn,
Salzfurtkopelle und Wolfen. Das nachstiegende Gymnasium ist in Wolfen.

10.2 Sozialwesen

Tornau besitzt im Ortszentrum einen Kindergarten, Der Erhalt des Kindergartens soll
nicht zuletzt durch Bevélkerungszuwéchse in Lingenau und durch einen absehba-
ren Bevdlkerungszuwachs langfristig gesichert bleiben.

Der Kindergarten wird im Plan als sozialen Zwecken dienendes Gebéude Uber-
nommen.

10.3 Gesundheitswesen

Die nachstgelegenen Einrichtungen des Gesundheitswesens - Krankenhduser -
befinden sich in Dessau, Bitterfeld und Wolfen. Diese Orte sind verkehrlich gut zu
erreichen. Die Versorgung der ortsansassigen Bevdlkerung erfolgt im Wesentlichen
Uber die niedergelassenen Arzte.

10.4 Kultur und Sport

Die ehemalige Poststelle in Tornau wird als Jugendireffpunkt genutzt, Der Sport-
plotz in der Ortslage Tornau ist im Plan gekennzeichnet.

10.5 Offentliche Verwaltung

Die Verwallung der Gemeinde erfolgt durch die Verwaltungsgemeinschaft Ra-
guhn. Das Gebdude der Gemeindevertretung dient den Sitzungen der Gemein-
deverfretung und den Sprechstunden der BUrgermeisterin.

Es wird als Gebaude der dffentlichen Verwaltung in den Plan Ubernommen,
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10.6 Kirche

Die Kirche ouf dem Dorfanger Tormaus wird als solche in den Plan Ubernommen.

10.7 Feuerwehr

Durch die Freiwilige Feuerwehr werden in allen drei Oristeilen Gertehduser ge-
nutzt. Diese werden als Bestand in den Plan Ubernommen.,

11 Grinflachen

Die Ortslagen von Tornau und Hoyersdorf werden durch groBzigige Anger ge-
pragt. Der Ortsteil Lingenau wird dagegen durch seine langgezogene, mit Bau-
men bestandene DorfstraBe charakterisiert.

Die Anger erlauben unterschiedlichste &ffentliche Nutzungen und muissen als &f-
fentlich zugéngliche Grinflachen erhalten bleiben. Im Zusammenhang mit der
Erhaltung der typischen Ortsbilder mUssen sie besonders gestaltet werden.

Im Plan werden die Anger in Tornau und Hoyersdorf als &ffentliche Grinflachen
dargestellt. Epenso wird in Tornau der Bereich um den Teich bis hin zu den Stallen
als offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Park ausgewiesen. In Lingenau
ist im rOckwdartigen Bereich des Neubaugebiets eine &ffentliche Grinflache ge-
plant. Diese dient auch der Begrinung des Ortsrandes und einer Bepflanzung zum
Schutz der Bebauung gegen den vorherrschenden Westwind.

11.1 Sportplatze

In Tornau gibt es derzeit einen Bolzplatz am sidlichen Ortsausgang. der auch
langfristig erhalten werden soll. Er wird als &ffentliche Grinflache mit Iweckbe-
stimmung Sportplatz in den Plan Gbemommen. Der Neubau eines Sportplatzes ist
westlich der StraBe noch Hoyersdorf anschlieBend an die Ortslage erfolgt, Der
Sportplatz wird als geplante &ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Sport-
platz in den Plan Ubernommen.

11.2 Spielplatze

Derzeit bestehen in Tornau keine &ffentlichen Spielplatze. Der Spielplatz der Kita ist
nicht &ffentlich zugénglich und lediglich der Nutzung durch die Kita vorbehalten.
Cbwohl bei Zugrundelegung eines Einzugsbereichs von 2.000 EW' bzw. einer Rela-
tivierung dieses Wertes aufgrund des hohen FreifiGchenanteils im landlichen Raum
die Notwendigkeit der Ausweisung von Spielplatzfléchen rechnerisch nicht nach-
weisbar ist, sollien FlGchen zu diesem Iweck vorgehalten werden. Sinnvoll er-
scheinen Flachen in Zusammenhang mit der &ffentlichen GrinfiGche um den

I Daolen ur Roaumptonung, Akodemie fOr Rourmforschung und Landesplanung, Hannover 1983,
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Dorfteich in Ternau und auf dem Anger in Hoyersdorf. In Lingenau ist in Zusam-
menhang mit den geplanten Neubaugebieten und dem damit verbundenen Be-
volkerungszuwachs die Anlage eines Spielplatzes am stidlichen Ortsausgang ge-
plant.

11.3 Friedhofe

Alle Ortsteile besitzen in ihren Randlagen Friedhéfe. Die GréBe der Friedhafe ist
ausreichend. Bel einer Grundsticksflache von 0,25 - 0,4 ha wird von einem Ein-
zugsbereich von 80.000 EW ausgegangen, Die entsprechenden Orientierungswer-
te fUr die Einwohnerzahl werden bei den Oristeilen erheblich unterschritten. Die
vorhandenen Friedhéfe werden als offentliche Grinflachen mit Iweckbestim-
mung Friedhof in den Plan Ubernommen.

11.4 Dauerkleingérten

Nérdlich der Orfslage Tornau befinden sich einige Kieingarten, die langfristig erhal-
ten werden sollen. Sie werden im wesentiichen von den Bewohnern der Wohn-
blécke an der HauptstraBe genutzt. Sie werden als Grinfiéiche mit Iweckbestim-
mung Daverkleingarten in den Plan Ubernommen wird.

11.5 Private Griinflichen

Hinter der Bebauung liegende Privatgérten und Grabeland bilden den Ubergang
zwischen bebauten Ortslagen und der Feldfiur bzw. lockern die Crtslagen innerdrt-
lich auf. Sie bestimmen die typische Orisstruktur mit straBenseitig liegenden
Hofstellen und rickwartigen Grinfiichen. Private Grionflachen sind Bestandteil
der ausgewiesenen gemischiten Baufléichen. sollen jedoch von Bebauung
freigehalten werden.

12 Verkehr

FOr die ErschlieBung der Gemeinde ist sowohl ein gut ausgebauter Offentiicher
Personennahverkehr (OPNV), als auch die gute Erreichbarkeit des gesamten Ge-
meindegebietes durch den Individualverkehr (1V) notwendig.

12.1 OPNV und IV
Die Erreichbarkeit der Gemeinden wird durch den OPNV in Richtung Dessau, Bit-

terfeld/ Wolfen, K&then und Raguhn sichergestellt. Ein GroBteil der Verbindungen
dient dem Schilertransport.
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12.2 StraBRennetz

Die Anbindung der Gemeinde an das Uberériliche StraBennetz ist durch Landes-,
Kreis- und KommunalstraBen gesichert.

Der Anschiuss an das Autobahnnetz ist Uber die A 9 Berlin-MiUnchen Uber die An-
schiussstelle Dessau-50d gewdhrleistet. Die A 9 durchquert das Gemeindegebiet
in Nord-SOdrichfung. Die Anschlusssielle Dessau-Siid bildet den VerknUpfungs-
punkf zwischen der Autobahn und der B 184 Magdeburg-Leipzig, die am &stli-
chen Rand des Gemeindegebiets verlduft.

Uber die LandesstraBen L 136 Raguhn-Kéthen und L 141 Dessau-Halle ist die Orts-
lage Tornau angebunden. Die L 141 verauft auch durch den Ortsteil Lingenau.
Der Oristeil Hoyersdorf ist Uber die KreisstraBe K 2048 mit der Ortslage Tomau und
uber eine GemeindestraBe mit dem Ortsteil Lingenau verbunden.

Das sGdwestliche Gemeindegebiet wird von der Planung zur Bén-VerlGngerung
durchschnitten. Die Planung hat nach Abschiuss der Untersuchungen mehrerer
Varianten zur TrassenfUhrung lediglich grundsatzlichen Charakter, Der entspre-
chende Planungskorridor wird im Plan dargestellt.

12.3 Geh- und Radwege

Gehwege sichern die fuBldufige Erreichbarkeit innerhalb der Orfslagen entlang
der HauptverkehrssiraBen. Aufgrund der Absténde zwischen den Ortslagen er-
scheinen Gehwege zu deren Verbindung dort nicht als notwendig.

12.4 Offentliche Stellplitze

Derzeit gibt es gegenlber der Gemeindevertretung in Tornau und vor der Gast-
statte in Lingenau Steliplatze, die als ausreichend erscheinen.

13 Ver-und Entsorgung

13.1 Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Tornau v. d. Heide ist in allen Ortslagen komplett an das zentrale
Trinkwassernetz, welches durch einen kommunalen Eigenbetrieb Uber einen Be-
triebsfUhrungsvertrag betrieben wird, angeschlossen. Im Flachennutzungsplan sind
die Hauptversorgungsleitungen dargestelit,

13.2 Abwasserentsorgung
Die Ortsteile sind bis auf einige sich an der Orfsrandlage befindenden Grundstii-

cke komplett an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen. Betreiber ist
der Abwasserzweckverband Raguhn.

Landesamt tur SfroBenbiou Sochsen-Anhall, Febiruar 1998,
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13.3 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elekiroenergie erfolgt durch die MEAG Uber die in den Orisla-
gen vorhandenen Trafostationen.

Im FiGchennutzungsplan ist die Hochspannungsfreileitung Marke-Susigke im Ge-
meindegebiet dargestellt, die von der envia M betrieben wird.

13.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung der Gemeinde ist durch die Verbundnetz Gas AG gesichert,
Bestehende Gasfernleitungen sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

13.5 Telefonnetz

Die flachendeckende Fernsprechversorgung der Gemeinde ist durch die Telekom
gewdhrleistet, Eine Erweiterung der bestehenden Anschlisse ist jederzeit méglich.
Eine Uber den Nordwesten des Gemeindegebietes fihrende Richtfunksirecke ist
im Flachennutzungsplan dargestellt.

13.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung fir das Gemeindegebiet wird durch die Bitterfelder-
Entsorgungs-GmbH durchgefihrt,

Im Rahmen des Abfall-Recycling-Systems erfolgt eine gefrennte Sammlung, Erfas-
sung und Verwertung.

14 Natur und Landschaft

14.1 Fachplanungen des Naturschutzes

Aussagen zum Naturschutz und landschaftsbezogene Entwicklungsziele werden in
eigenstandigen Fachplanungen erarbeitet. Die érilichen Erfordemisse und MaB-
nahmen werden in der Regel im Landschafisplan aufgezeigt, der allerdings fUr die
Gemeinde Tornau nicht vorliegt. Die von den Erfordernissen des Naturaumes ab-
geleiteten Vorschige sind bei der Erarbeitung anderer Planungen, u.a. der Bau-
leitplanung, zu berUcksichtigen.

FOr das Gebiet des Landkreises Bitterfeld liegt der Landschaftsrahmenplan im Ent-
wurf vom Dezember 1995 vor. Er stellt den Fachplan fir den Naturschutz und die
Landschaoftspflege auf Kreisebene dar. Es werden darin die Uberérilichen, d. h.
raumbedeutsamen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele von
Naturschutz und Landschaftspfiege fur den Pianungsraum dargestellt.

Aufgrund des Fehlens eines Landschaftspians werden die im Landschaffsrahmen-
plan [LRF) dargesteliten, fir den Raum Tornau relevanten Inhalte und Ziele in den
Flachennufzungsplan Ubermommen und auf kommunaler Ebene konkretisiert. Die-
s& Aussagen ersefzen jedoch nicht eine umfassende und qualifizierte Land-
schaftsplanung auf Gemeindeebene.
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Landschaftsschutzgebiet Mosigkauer Heide (§ 20 NatSchG LSA)

Der nordliche, bewaldete Teil der Gemarkung Tornau ist Teil des geplanten Land-
schaftsschutzgebietes Mosigkauer Heide, Das Gebiet ist Uberwiegend von Kiefern-
forsten bestockt. Einzelne, z. 1. schon alte Eichenbesténde (u. a. bei Lingenau),
Eichen- und Buchengruppen sowie von einer historischen Nutzung als Mittelwald
zeugende machtige breitkronige Eichen pragen ebenfalls dos Gebiet, Die Alte
Leipziger StraBe als bedeutende HandelsstraBe des Mittelalters verleiht diesem
Bereich historische Bedeutung. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Bitter-
feld werden folgende Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen fir das kiinf-
tige Landschaftsschutzgebiet aufgefihrt:
= Erhaltung und weitere Ausgestaltung der Erholungsfunktion dieser Landschaft,
* lLaubholzbestockte Fidchen sind zu erhalten und im Zuge der forstlichen Nut-
zung wieder mit bodenstandigen Laubhélzern aufzuforsten.
Laubhalzbestande. insbesondere Rotbuchenhorste, sind zu erhalten.
e Solitareichen und die Pechkiefern sind zu erhalten.

Naturdenkmale (§ 22 NatSchG LSA)

* In der Mosigkauer Heide befindet sich in einer ehemaligen Kiesgrube an der
B 184 das fiachige Naturdenkmal ,Alte Kiesgrube Heidekrug” mit einer GréBe
von etwa 0,5 ha.

» In Llingenau ist eine Rosskastanie als Naturdenkmal geschitzt.

In Tornau befinden sich zwei Naturdenkmale: eine Sommerlinde und eine Ross-
kastanie.

Schutz bestimmter Biotope (§ 30 NatSchG LSA)

In der selektiven Biotopkartierung wurden mehrere Bictope erfasst, die einem be-
sonderen Schutz unferliegen. Hierzu zdhlen in Hoyersdorf der Dorfteich und ein
Restgehdiz nérdlich des Dorfes, das als Feldgehélz kartiert wurde.

In Lingenau handelt es sich um geschitzte Waldbiotope in der Néhe der Ortslage.
Kartiert wurden vier mesophile Eichen-Mischwélder, die teilweise bis zu 140 Jahre
alt sind.

Lusatzich wurde eine Flche ostlich von Lingenau zwischen Wald und Landwirt-
schaftsfiache ein Trockenrasen mit warmeliebenden Gebischen kartiert, welches
im LRP noch nicht verzeichnet wurde.

Trinkwasserschutzzone

Unter Einbeziehung der Orfslage Hoyersdorf wird im Nordwesten des Gemeinde-
gebiefs eine Trinkwasserschutzzone ausgewiesen (Schutzgebiet Quellendorf). Eine
Neufestsetzung der TWSI wird gegenwaértig vorbereitet, da die aus dem Jahre
1969 stammenden Festsetzungen Rechtsprobleme aufweisen, aber nicht nichtig
sind.
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Flurneuvordnung

In das Bodenordnungsverfahren ,Lingenau" sind nach § 56 Landwirtschaftsan-
passungsgesetz die Fluren 2-% Lingenaus sowie 1 und 2 Tornaus einbezogen.

14.2 Mangel und Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

14.2.1 Charakteristik

Im Gemeindegebiet von Tornau lassen sich deutlich zwei abgrenzbare Raumein-
heiten erkennen, die sich durch verschiedene naturrGumliche Gegebenheiten
und unterschiedliche Nutzungen auszeichnen. Aufgrund der unferschiedlichen
Standorteigenschaften und Ausprégungen erfordern sie auch verschiedene
Schwerpunkte, lielsetzungen und MaBnahmen in der Planung.

* Die Ackerhochflache

Die hohe Fruchtbarkeit der Béden hat zu einer intensiven Ackernutzung gefihrt,
die insbesondere in den vergangenen Jahrzehnten eine Landschaft entstehen
lieB, die stark verarmt an Landschoftselementen ist und ein sehr gleichférmiges,
wenig Abwechslung bietendes Landschaftsbild entstehen lieB. Die Schiagver-
groBerung brachte den Verlust von Feldrainen mit sich. straBen- und wegbe-
gleitende B&Gume und Hecken wurden beseitigt, so dass nur noch wenige Rest-
elemente geringfUgig zur Gliederung der ansonsten ausgerGumten Landschaft
beitragen.

¢ Die Mosigkauer Heide

Sie ist in hohem MaBe durch intensiv forstwirtschaftlich genutzte Kiefernmono-
kulturen charakterisiert. Die geringe vertikale Strukturierung der Altersklassen-
forsten und die Dominanz der Kiefer in der Baumschicht erwecken ein wenig
abwechslungsreiches Erscheinungsbild. Anders dagegen die teils schon alten
Eichenbestinde rund um Lingenau, die durch hohe Struktur- und Artenvielfalt,
durch vertikal strukturierende Elemente sowie einen kleinrGumigen Wechsel
derselben gekennzeichnet sind.

Im Gemeindegebiet von Tomau sind folgende Empfindlichkeiten des Landschafts-
raumes bzw. Konflikte natur- und landschaftsbezogener Tiele mit den Ansprichen
anderer Nufzungen von besonderer Bedeutung:

= Arten und Biotope

Die Intensivierung der Landwirtschaft insbesondere in den lefzten Jahrzehnten
ist eine der Hauptursachen des Artenriickgangs. Die Beseitigung von Kleinstruk-
turen {Hecken, Feldraine etc.), die intensive maschinelle Bodenbearbeitung.
hohe Nahrstoffeintrdge und der Einsatz von Pestiziden verénderten die Stand-
ortbedingungen grundlegend und fihrten zu gravierenden Ver&nderungen
und Verlusten bei Ackerwildkrautflora und Fauna, Die im Raum Tornou kaum
mehr vorhandenen natumahen Bereiche verinseln. Auch im Gebiet der Mosig-
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kauer Heide bieten die dominierenden Kiefern-Altersklassenforsten nur wenigen
Tieren und Pflanzen Lebensraum. Auch die Abnahme der Vielfalt der Nutzungs-
formen in den Dorfern und die Verdnderung der Lebensgewohnheiten der
landlichen Bevolkerung hat Einfluss auf die dérfliche Flora und Fauna. Die zu-
nehmende Anlage von wenig strukturierten Ziergarten mit Rasen und zahirei-
chen Nadelgehdizen, die Umgestaltung der bauerlichen Nutzgarten. der Weg-
fall der Kleintierhaltung und der Verlust an dérflichen Ruderalfluren zugunsten
versiegelter FliGchen tragen zur Artenverarmung in den Dérfern bei,

Boden

Bedingt durch die geringe Bindigkeit der sandigen Bodensubstrate der saale-
kaltzeitichen HochflGche besteht auf der gesamten ackerbaulich genutzien
Flache Tornaus eine hohe Gefahrdung durch Winderosion. Ursache fUr die Ge-
fahrdung ist die Schaffung von GroBschliagen mit breiter Angriffsfidche fir den
Wind nahezu ohne schitzende bzw. gliedernde Elemente wie Flurgehdlze oder
Feldraine; sowohl die Niederschlagsverhdalinisse, Grundwasserstand, die physi-
kalischen Eigenschaften des Bodens, als auch die oft mangelinde Bodenbe-
deckung durch die Art der Bewirtschaftung (z B. Hackfruchtanbaou, Schwarz-
brache) unterstitzt die Abtragung des Bodens durch den Wind.

Wasser

Aufgrund der geringen Bindigkeit der Bodensubstrate schitzt der Landschafts-
rahmenplan das Grundwasser trotz der hohen Flurabstande unter weiten Be-
reichen der Gemarkung als gefahrdet gegeniber fiaGchenhaft eindringenden
jchadstoffen ein, stellenweise sogar als stark gefahrdet, Diese Tatsache erfor-
dert einen besonders sorgsamen Umgang mit Agrochemikalien und senstigen
wassergefahrdeten Stoffen.

In der Gemarkung sind mehrere Altablagerungen bzw. -standorte beim Um-
weltamt der Landkreisverwaltung Bitterfeld registriert. Von diesen FlGchen kén-
nen schwer absché&tzbare stoffliche Belastungen fir den Boden und das
Grundwasser ausgehen. Verschiedenste Faktoren, wie der spezifische Standort,
Schadstoffart, Toxizitat, Einwirkungsdauer, Verhalten der Schadstoffe in Boden
und Grundwasser sowie die Wirkung von Schodstoffverbindungen sind aus-
schlaggebend fUr Risiko und Folgen einer Kontamination. Zu finden sind sie in
der Textkarte Grundwasserflurabstand/ Grad der Grundwassergefahrdung.

Die jahrzehntelange Belastung durch industrielle Immissionen hat im gesamten
Landkreis Bitterfeld zu betrachiichen Waldschiden gefUhrt. Nahezu alle Forst-
fldchen werden der Schadzone | zugeordnet, den am stérksten geschadigten
Forsten.

Landschaftsbild

Mit der oben genannten Intensivierung der Landwirtschaft und den Verlusten
an Flurgehdlzen ging eine Verédung des Landschaftsbilds einher. Mit der Nivel-
lierung von Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes ging auch der Erho-
lungseffekt flr die Erholungsuchende Bevdlkerung verloren. Gliedernde Struktu-
ren, die Abwechslung und dem Auge Crientierung bieten, fehlen in der offe-
nen Feldiandschaft heute Uberall. Wenig Abwechslung bieten auch die Kie-
fermforste der Mosigkauer Heide.

Die Zerschneidung der Landschaft durch Hochspannungsleitungen und Straen
stellen ebenfalls Konflikte dar. Sie fUhren zur Verinselung der Landschaft, zur
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Trennung und Wertminderung von Habitaten. Die StraBen, insbesondere die
stark befahrene A 9 und die B 184, zerschneiden das groBfiachige Waldgebiet
der Mosigkauer Heide und zeichnen sich durch betréchtliche Schadstoff- und
Larmemissionen aus. Die Hochspannungsleitungen beeintrachtigen das Land-
schaftsbild und sind vielfach Hindernis fr Végel.

Punktformige Strukturen von Industrie- oder landwirtschaftichen Nutzbauten
freten als optische Stérungen ouf, verstellen historische Ortsansichten und ha-
ben eine Verdnderung der Charakteristik des Landschaftsbildes zur Folge. Ein
geringere Identifikafion der Bevélkerung mit der sie umgebenden Landschaft
ist die Folge.

14.3 Leitbild und MaRnahmen fiir Natur und Landschaft

Ackerhochflache

Die Landschaft ist in dieser Raumeinheit durch agrarische Nutzung verschiedener
Intensitatsstufen geprégt und durch artenreiche Feldraine und Flurgehdlze reich
gegliedert. Alleen begleiten StraBen und Wege. Das Netz der Flurgehélze bietet
Lebensraum fUr zahlreiche Tiere und schitzt die winderosionsgef@hrdeten Stand-
orte. Durch die Minimierung der eingesetzten Agrochemikalien und der Boden-
verdichtung werden Boden und Grundwasser geschitzt,

Mosigkauer Heide

FUr den Raum Dessau-Bitterfeld Ubernimmt das Waldgebiet der Mosigkauer Heide
die wichtige Funktfion des Klimaschutzes und ist von landeskultureller Bedeutung
fir die Erholung. Die Walder werden durch reich strukturierten Eichen-
Hainbuchen-Wald charakterisiert, der eine hohe @sthetische Wertigkeit besitzt.
Uberhalter fungieren als Brutbdume fir Greifvégel und H&hlenbroter. Die Wald-
mantel leiten mit ihrer Stufigkeit in die offene Agrarlandschaft Uber. Boden und
Grundwasser sind durch die Waldbestockung vor Beeintrdchtigungen geschiitzt.
Die Erholungsnutzung spielt eine wichtige Rolle.

Entwicklungsziele und MaRnahmen

Die folgenden Entwicklungsziele und MaBnahmen sollen zur Verwirklichung des
o. g. genannten Leitbildes dienen:

e Windschutzgehdlze sind zum Erosionsschutz anzulegen und zu pflegen. Sie soll-
ten vordringlich entgegen der Windrichtung in Nord-SUd-Richtung verlaufen,
um einen moéglichst effektiven Schutz zu realisieren. lhre Anlage kann sich wei-
terhin an Flurgrenzen, Gemeindegrenzen, Wegen und anderen linearen Struk-
turen orientieren., Sie dienen ebenso dem Biotopverbund wie der Bereicherung
des Landschaftsbildes. Die Flurgehélze solliten aus einheimischen Gehélzen zu-
sammengesetzt und reich strukturiert sein, das heiBt, sie sollen mehrreihig aus
Baum-, Sfrauch- und Krautschicht bestehen. Auch die Anlage von Benjeshe-
cken kann zur Erreichung schneller Erfolge empfohlen werden. Bei der Anlage
der Windschutzgehdlze ist so vorzugehen, dass die Erreichbarkeit landwirt-
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schaftlich genutzter FlurstUcke nicht behindert wird, dass angrenzende Land-
wirtschaftsfiGchen durch Gehéizpflege nicht beeintréchtigt werden und die
Anlage auf den Wegeflursticken erfolgt und somit nicht auf den angrenzen-
den Ackerflursticken.

Die GroBe der Ackerschlge soll im Rahmen einer Flurneuordnung verringert
und mit krautigen Feldrainen, ungenutzten Offenbiotopen und Gehélzstreifen
untergliedert werden.

Das in diesem Landschaftsraum geféhrdete bis stark geféhrdete Grundwasser
muss geschitzt werden, Dies erfordert einen duBerst zurUckhaltenden Umgang
mit Agrochemikalien. Extensive Landnutzungen sind zu férdem.,

Bestehende Alleen sind zu erhalten, gegebenenfalls zu ergéinzen und zu pfie-
gen. Entlang von StraBen und Wegen sind Alleen aus groBkronigen B&aumen
oder Hochstamm-ObstbGumen vorzusehen, Die typische und fir Anhalt histori-
sche Strukturierung der Alleen im Wechsel von GroBbaumen und Obstbd&umen
soll - mit Ausnahme der Landes- und BundesstraBen - erhalten bleiben. Danach
folgen nach einem GroBbaum (bspw. Bergahorn, Winterlinde) ca. 8 - 10 Obst-
bdume (Apfel, Kirsche, Pflaume). Entlang von NebenstraBen sind Obstbaumal-
leen charakteristisch.

Markante Einzelbdume, Altobstanlagen und flachenhafte Gehéize sind zu er-
halten und in ein Netz von Flurgehéizen einzubinden.

Siedlungen sind zur besseren Einbindung in die Landschaft an den Ortsréndern
dort zu begrunen, wo Defizite vorhanden sind. Dabei ist auf die Verwendung
standorttypischer Gehlze zu achten.

Die zum Dorf gehérenden Garten, die sich in der Regel in den hinteren Grund-
stUcksbereichen befinden, durfen nicht Uberbaut werden, Erhaltene Streuobst-
wiesen sollen gepflegt und bei Bedarf ernevert werden. Neben Nachpflanzung
und Schnift ist auf eine extensive Nutzung der Wiesen zu achten.

Dérfliche Ruderalfiuren sollen erhalten bleiben.

Garten- und Grabeland in Orfs- und Ortsrandlage ist extensiv zu bewirtschaf-
ten. Der Einsatz von DUngemittel und Bioziden ist zu verringern.

Stark versiegelte FiGchen, z. B. im Bereich der Stallanlagen, sollten, wo immer
maoglich, entsiegelt werden. Bei Neuanlage bzw. Sanierung von StraBen und
Wegen sollte der Versiegelungsgrad so gering wie moglich gehalten werden.
Bauliche Verénderungen haben sich in das Orisbild sowie Natur und Land-
schaft schonend einzuflgen. Bei Neubaugebieten ist auf eine Eingrinung der
Ortsrandlage zu achten.

Die Kiefernforste sind in standorttypische Laubmischwdlder umzuwandein. Der
Umbau ist durch Férderung der Naturverjingung und Unterbau mit Laubbéu-
men (v. a. Hainbuche) sowie schrittweise Entnahme der Kiefer zu realisieren.
Altholzbestande sind zu sichern, naturnahe Bestockungen auszuweiten,
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» GroBflachige KahlschiGge sind zu vermeiden. Eine Nutzung Uber Einzelstamm:-
entnahme ist anzustreben.

» An den Waldrandem sind strukturreiche, gestufte Waldméntel aus wérme- und
lichtiebenden, einheimischen Gehdlzen [wie bspw. Schiehe, Liguster, Wildro-
sen) anzulegen.

» Die Funktion des Gebiets fir die Erholung ist zu stérken und zu entwickeln (u. a,
durch o. g. landschafisbildverbessernde MaBnahmen).

15 Bauflachenbilanz

Gemeinde Bestand in ha Planung in ha
Ortsteile W | m G s0 w M G SO
Tornau v. d. Heide 1.3 153 1.8 -
OT Lingenau 33 1.4 3.2 2
OT Hoyersdorf - 5.1 - -
insgesamt 4.4 31.8 1.8 3.2 2
41,4 2,0

In erster Linie sollen die unbebauten Fléichen im Bereich des Bestandes beplant
und bebaut werden, bevor neu ausgewiesene Baufidchen in Anspruch genom-
men werden.

Die FAidchenneuausweisung in Lingenau erfolgt auf einem derzeit brachliegenden
Acker. Die Fladche entspricht der GréBe des entsprechenden Bebauungsplanes
der im Verfahren ist. Die ausgewiesene Fléche soll nach Westen hin mit einer He-
cke begrenzt werden, Die Bebauung der Flache sollte in ortstypischer Weise erfol-
gen.
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16 Anhang
16.1 Liste der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange

Regierungsprdasidium Dessau

Landkreis Bitterfeld

staatiiches Amt fir Umweltschutz, Dessau/Wittenberg
Regionale Planungsgemeinschaft Anhalf-Bitterfeld-Wittenberg
Amt fur Landwirtschaft und Flumeuordnung Anhalt
Landesamt fUr Umweltschutz

Landesamt fUr StraBenbau Sachsen-Anhait, Halle
StraBenbavamt Wittenberg

Autobahnarmnt Halle

Landesforstbetrieb Forstamt Dessau

Bergamt Halle

Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Halle

Landesamt fUr Geologie und Bergwesen

o el - S e - O .

Stadt Dessau

C —

Verwaltungsgemeinschaft Oberes Ziethetal, Quellendorf
| l Yerwaltungsgemeinschaft Z6rbig

Gemeinde Thurland

!

Mitteldeutsche-Bergbau-Verwaltungs-GmbH, Bitterfeld
Verbundnetz Gas AG

Gasversorgung Sachsen-Anhalt/MITGAS GmbH
Vereinigte Energiewerke AG/

MEAG Mitteldeutsche Energieversorgung AG/ envia M [Mitteldeutsche Energie
AG)

Deutsche Telekom AG
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH
MIDEWA Wasserver- und Abwasserentsorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland

Abwasserzweckverband Raguhn
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16.2 Quellen

Baugesetzbuch

Das Praxishandbuch der Bauleitplanung, Januar 1999
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhait

Regionales Entwicklungsprogramm flr den Regierungsbezirk Dessau
Kreisentwicklungsprogramm des Landkreises Bitterfeld

Fiachennutzungsplanvorentwurf, Biro fir Stédtebau und Architektur Halle, Halle
1991

Dorfentwicklungsplanung fir die Gemeinde Tornau v. d. Heide, Planungsbiro Dél-
linger/ W.O.W. GmbH, Berlin, 1995

34




