Begrindung

zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Thurland
der Stadt Raguhn-JeBnitz

in der Fassung vom 26.03.2014

s ' A e DEAO.

.(/;:/"'fl:"" '.jf
S A G

LANDKREIS ANHALT-BITTERFELD

) STADT RAGUHN-JESSNITZ
FLACHENNUTZUNGSPLAN THURLAND
1. ANDERUNG

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS
gem. § 6 (1) BauGB

Planfassung fur die Genehmigung
26.03.2014

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr-ing. W, Schwerdt Humperdinckstr. 16 06844 Dessau-RoBlau



stad! raguhn-JeBnitz
1. Anderung des Flachennutzungsplanes Thurlond
___.—I—'_

INHALTSVERZEICHNIS Seite
1.0 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE 3
1.1 Rechtliche Grundlagen 3
2.0 GEGENSTAND DES VERFAHRENS, DARSTELLUNGEN UND RECHTLICHE
RAHMENBEDINGUNGEN 4
3.0 (IBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANUNGSGRUNDLAGEN 5
4. ANDERUNGSINHALTE 7
4.1 Erweiterung Gewerbegebiet Thurland (in Verbindung mit
GewerbeerschlieBungsstraBe) 7
5. AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT/UMWELTBERICHTgem. § 2 a
BauGB 11
5.1 Vorbemerkungen, Umfang der Umweltprifung 11
5.2 Planungsanlass, Rahmenbedingungen , Umwelischutzziele 12
53 Zustand der Umweltschutzgiter und zu erwartende
Umweltauswirkungen 13
5.3.1 Naturraum, vorhandene Nutzungen 13

5.3.2 Menschliche Gesundheit, Kultur-, Freizeit und Erholungsfunktionen 13

5.3.3 Hora/Fauna 14
5.3.4 Boden- und Wasserhaushalt 15
5.3.5 Klma 16
5.3.6 Landschaftsbild 16
5.3.7 Kultur- und Sachgiter 16
5.3.8 Andere Planungsmaoglichkeiten 17
54 Zusammenfassung 18
6. VERFAHRENSVERMERK 20
7. ANLAGEN 20
Feststellungsbeschiuss 2 26.03.2014

7



Stadt Raguhn-JeBnitz
1. Anderung des Fi&chennutzungsplanes Thurland

1.0 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Infolge des Genehmigungsbescheides des Landesverwaltungsamtes Magde-
burg vom 12.06.2006 (AZ: 204-21101/BFT/042) wurde mit Bekanntmachung vom
30.06.2006 der Fldchennutzungsplan Thurland wirksam. Im Rahmen des vorlie-
genden Planverfahrens sollen Anderungen erfolgen, die sich als Basis fur Festset-
zungsgegenstGnde nachfolgender bzw. parallel sich entwickelnder Bebau-
ungsplanungen gemdaB § 30 BauGB verstehen. Konkret handelt es sich um die
planungsrechtliche Absicherung eines Gewerbestandortes im gegenwdrtigen
AuBenbereich im Zusammenhang mit einer GewerbeerschlieBungsstraBe hierzu.
Die stGdtebaulichen und naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen werden
parallel bzw. zeitverselzt zur vorliegenden FiGchennutzungsplanénderung auf
der Abschichtungsebene der Bebauungsplanung geklért und durch die Darstel-
lungen im Rahmen vorliegender Planung in ihrer stadtebaulichen Zielstellung

wiedergegeben.

Damit besteht fir die Stadt Raguhn-JeBnitz die Zielstellung, den Fl&chennut-
zungsplan ihres Oristeiles Thurland zeitaktuell zu halten und unter Abwdagung
aller &ffentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander die stédte-
bauliche Entwicklung im Stadigebiet bedarfsgerecht vorzugeben. Besondere
Bedeutung kommt hierbei der BerUcksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft zu. Dies findet seinen Ausdruck unter Punkt 5 - Auswirkungen auf die
Umwelt/Umweltbericht zu dieser Begriindung.

1.1 Rechtliche Grundlagen

Fachgeseize und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 11.06.2013 (BGBL. | 5. 1548)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverunreinigungen
und zur Sanierung von Alflasten (Bundesbodenschutzgesetz) verdffentlicht
als Artikel 1 des Gesetzes zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI, | Nr.
16 5. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | 5. 212)

- BNatschG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz), Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert
durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetfzes von 07.08.2013 (BGBI. | S. 3194)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fas-
sung vom 10.12.2010 (GVBL. LSA 2010, 509)

- LWG LSA: Landwirtschaftsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
28.10.1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.10.2010 (GVBI. LSA S.
567)
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Stadt Raguhn-JeBnitz
1. Anderung des Fiichennufzungsplanes Thurand

- Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Suchsen-Anhglt vom 28.04.1998
(GVBI. LSA S. 255), zuletzt gedndert durch 2. Gesetz zur Anderung des Lan-
desplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 19.12.2007 (GVEI.

LSA S. 466)
- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160), in Kraft getreten am 12.03.2011

- Regionaler Entwicklungsplan for die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W), beschlossen durch die Regionalversammiung am
07.10.2005, genehmigt durch die obere Landesplanungsbehdrde am
09.11.2005, in Kraft seit 24.12.2006, Sachlicher Teilplan "Windenergienuizung
in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg"” vom 29.11.201 2, in Kraft

seit 23.02.2013
ENP: Fdchennutzungsplan Thurdand, rechiswirksame Fassung, bekannt

gemacht am 30.06.2006

2.0 GEGENSTAND DES VERFAHRENS, DARSTELLUNGEN UND RECHTLICHE
RAHMENBEDINGUNGEN

Die 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes Thurland umfass! einen Ande-
rungsbereich. Der Anderungsbereich bezieht sich auf die Gemarkung Thurland.
Der parallel in Bearbeitung befindliche Ergénzungsfiédchennutzungsplan Rag-
Uhn-JeBnitz erfasst einen angrenzenden Teilbereich in seinem Geltungsbereich,
welcher die VerkehrserschlieBung der erweiterten gewerblichen Baufiéichen-
darstellung im vorliegenden Anderungsbereich zum Gegenstand hat.

Der Anderungsbereich wird mit seinen Inhalten den Darstellungen des wirksa-
men Flédchennutzungsplanes Thurland gegenUbergestellt. Fur den i. S. einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendigen Darstellungsgegenstand
der VerkehrserschlieBung enthdlt der in Aufstellung befindiiche Ergénzungsfid:
chennufzungsplan Raguhn-JeBnitz, bis auf die unmittelbare Anbindung an dié
L 136, die entsprechenden Flachendarstellungen von Grin- und Verkehrsilas

chen.

Es erfolgt die ausschnitisbezogene Darstellung des Anderungsbereiches im
MaBsiab 1:10.000, dem OriginalmaBstab des wirksamen Fiéchennutzungsplanes
Thurland. Die verwendeten Planzeichen entsprechen der Planzeichenverord
nung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 §. 58), zulefz! gedndert durch Artiket
2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
stédten und Gemeinden vom 30.07.2011 (BGBL. | S. 1509).

im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung erfolgt keine Neuberechnung éiné
fidchenbezogenen Gesamtbilanz fir den Ortsteil Thurland und damit keint
Neubekanntmachung des Fldchennutzungsplanes nach Abschluss des ANGs
rungsverfahrens gemaB § 6 Abs. 6 BauGB. Dies ist erst zu einem spateren &5
punkt beabsichtigt, wenn die Erg&nzungsfiichennutzungsplanung der Stac
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Stadt Raguhn-JeBnitz
1. Anderung des Fidchennutzungsplanes Thurland

Raguhn-JeBnitz mit den bereits rechtswirksam bestehenden Fldchennutzungs-
plénen einzelner Ortsteile zusammengefUhrt bzw. fUr die Ortsteile vervollsténdigt
ist, die bisher Uber keine wirksame Fldchennutzungsplanung verfligen.

Der rechiswirksame Fldchennutzungsplan Thurland tritt am Tage der Bekannt-
machung des Fidchennutzungsplanes Thurland in der Fassung der 1. Anderung
in den gednderten Teillen der Planung auBer Kraft. Der wirksame FiGchennut-
zungsplan Thurland behdilt in allen nicht der Anderung abschlieend unterlie-
genden Teilbereichen seine Rechtswirksamkeit. Gleiches gilt fUr die diesbezigli-
chen Inhalte seiner Begrindung. Damit setzt sich fernerhin der Textteil der Pla-
nung aus der Begrindung zur rechtswirksamen F!Gchennufzungsplunung und
der hier vorliegenden Begrindung zur vorgenommenen 1. Anderung zusams-

men.

3.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléine den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Iwischenzeitlich gilt fUr das Stadtgebiet Raguhn-JeBnitz der Lan-
desentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), in Kraft ge-
tfreten am 12.03.2011 (GVBL. LSA §. 160).

Nach der Uberleitungsvorschrift des LEP 2010 gilt der Regionale Entwicklungs-
plan fir die Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg fort, soweit dieser
den festgelegten Zielen der Raumordnung des LEP 2010 nicht widerspricht.
Entsprechend der landesplanerischen Einordnung ist besonders "der landliche
Raum auBerhalb von Mittelzentren (...) durch eine aufgelockerte Siedlungs-
struktur und Uberwiegend von mittelstGndischen und kleineren Betriebseinhei-
ten geprégte Wirtschaftsstruktur gekennzeichnet” (LEP 2010 S. 8). Damit sind
bestimmte Entwicklungsoptionen unter Beachtung der allgemeinen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung bereits vorgezeichnet. Im Kern kann aber an-
genommen werden, dass dies dann vielfach nicht Uber die bedarfsorientierte
Eigenentwicklung gemdaB LEP 2010 (Z 26) hinausgeht.

Dennoch kénnen auch fir landliche R&Gume Entwicklungsschwerpunkte defi-
niert werden, welche einerseits seitens der Landes- und Regionalplanung um-
rssen werden, andererseits aber auch der genannten, bedarfsorientierten Ei-
genentwicklung in anderen Bereichen liegen kdnnen. Dementsprechend be-
steht als raumordnerische Zielvorgabe des LEP 2010 (Z 15), dass auch im land-
lichen Raum die Voraussetzungen zur Erhéhung der wirtschaftlichen Leistungs-
fahigkeit zu verbessern bzw. zu schaffen sind. Hier werden zwar vorrangige
MaBnahmen definiert, was aber nicht ausschlieBt, dass es auch spezifische
Losungen geben kann (Begrindung zu Z 15): "Die Entwicklungsméglichkeiten
und —erfordernisse des Idndlichen Raumes sind kleinrdumig und differenziert zu
sehen. Zur Sicherung der Entwicklungspotenziale kénnen im Einzelfall differen-
zierte Losungssirategien erforderlich sein.”
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Stadt Raguhn-Jefnitz
1. Anderung des Fi&;:hennufzungsplanes Thurland

Ferner wird im Landesentwicklungsplan die Bedeufung der bedarfsgerechten
Entwicklung der Ortschaften des landlichen Raumes auch fiUr die ansdssige
Wirtschaft hervorgehoben. Mit Blick auf die begehrte 1. Anderung des Fl&-
chennufzungsplanes Thurland ist hier der sog. Typ |l (léindlicher Raum mit rela-
tiv glinstigen Produktionsbedingungen, insbesondere fur die Landwirtschaft
und/oder Potenziale im Tourismus) von Interesse. Hierzu wird im Grundsatz G 8
des LEP 2010 eine Sicherung der Standorte fUr die Landwirtschaft, respektive
Tourismuswirtschaft postuliert. Das bedeutet, dass auf Grund der besonderen
Versorgungsfunktion der Landwirtschaft fr die Bevdlkerung "(...) die landwirt-
schaffliche Nutzfliéiche fUr andere Nutzungen nur in dem unbedingt erforderli-
chen MaB in Anspruch genommen werden [soll]'. Insofern war fUr den Grund-
satz G 13 LEP 2010 fur den vorliegenden Fall zu prifen, ob fir die begehrten
FlachenentwicklungsmaBnahmen bereits vorhandene Potenziale (Baulandre-
serven, Brachflédchen oder leer stehende, nicht genuizte Bausubstanz] ge-
nutzt werden kann. Das Prifergebnis der Stadt Raguhn-JeBnitz stellte sich vor-

liegend negativ dar.

Unberthrt hiervon bleibt die Zielstellung gemaB Z 35 LEP 2010, mit der Option
der Weiterentwicklung von Fidchen, sofern keine anderen liele der Raumord-
nung entgegenstehen: "Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration fir
Einrichtungen der Uberdrtlichen Grundversorgung mit GUtern und Dienstleis-
tungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.”

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
Ubernimmt die Aussagen des LEP 2010 nahezu wortlich und fUhrt auBer der
Ausweisung der Grundzentren keine weiteren relevanten Vorgaben, bezug-
lich Raum- und Siedlungsstruktur, welche for den vorliegenden Anderungsge-
genstand von Bedeutung waren, auf. Damit ist der Rahmen der landes- und
regionalplanerischen Vorgaben zur Flachenentwicklung abgesteckt. Hieraus
ist es grundsétzlich for die Stadt Raguhn-JeBnitz in ihrem Oristeil Thurland még-
lich, eine weitere bedarfsgerechte Fidchenausweisung. wie vorliegend beab-
sichtigt, vorzunehmen.

Bezogen auf den raumlichen Kontext des Ortsteiles Thurland weist der Regio-
nale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg unier Pki. 5.7.2 Thurland als
Vorranggebiet fir die Nufzung von windenergie aus (zeichnerische Darstel-
lung: Vorranggebiet Vi), jedoch stellte das Oberverwaltungsgericht Magde-
burg mit Urteil vom 23.07.2009 Abwdagungsfehler bei der Festlegung der Eig-
nungsgebiete und Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten
fest. sodass diese Festlegungen zwischenzeitlich nicht bindend waren. Mittler-
weile erfolgte aber eine Uberarbeitung, Neubeschlussfassung und Genehmi-
gung des Sachlichen Teilplanes "windenergienutzung in der Planungsregion
Anhali-Bitterfeld-Wittenberg" mit Datum vom 23.01.2013 durch die obere Lan-
desplanungsbehérde, das Ministerium  for Landesentwicklung und Verkehr
(hier: Kapitel 3.1.2 - Thurland als Vorranggebiet XV). Der Sachliche Teilplan
"Windenergie" ist durch Bekanntmachung am 23.02.2013 in Kraft getreten. Die

| Ergéinzung durch Verfasser
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Stadt Raguhn-JeBnitz
1. Anderung des Fidchennutzungsplanes Thurland

Festlegungen des REP A-B-W bezlglich der Windenergienutzung sind somit
auBer Kraft gesetzt. Konflikte im Hinblick auf das durch die Regionalplanung
vorgegebene Ziel der Vorrangnutzung "Windenergie" werden durch die Stadt
Raguhn-JeBnitz nicht gesehen.

Die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes Thurland ist raumbedeutsam im
Sinne von raumbeeinflussend und raumbeanspruchend. Die Raumbedeut-
samkeit ergibt sich insbesondere aus seiner rGumlichen Ausdehnung von ca.
6,0 ha. GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sie die Bauleitpléine den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Mit der eigenbedarfsorientierten Erweiterung des Gewerbestandortes in Thur-
land sieht sich die Stadt Raguhn-JeBnitz insgesamt in Ubereinsimmung mit
den konkreten Zielen der Raumordnung zur Regional- und Landesentwick-
lung. Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Thur-
land erfolgt ein wichtiger Beitrag hinsichilich der gewerblichen Stabilisierung
und Neuausrichtung, mit Blick auf die Neuschaffung von Arbeitsplétzen im
IGndlichen Raum des Landkreise Anhalt-Bitterfeld.

4, ANDERUNGSINHALTE

Die durch die Stadt Raguhn-JeBnitz begehrte Anderung wird im Folgenden
hinsichtlich ihrer gesamtréumlichen Erfordernisse eridiutert. Es erfolgt keine Un-
terscheidung mit Blick auf die unterschiedlich gewdhiten Darstellungssignatu-
ren laut PlanzV.

4.1 Erweiterung Gewerbegebiet Thurland (in Verbindung mit Gewerbeer-
schlieBungsstraBBe)

Im Bereich des vorliegenden Anderungsverfahrens erfolgt eine Anderung der
bisherigen Darstellung von Fiichen fir die Landwirtschaft und anteilig Grin-
filachendarstellungen zu Ausweisungen von Gewerbefldchen und Grinflé-
chen. Die Uberwiegend im Gewerbegebiet Thurland anséssige Firmengruppe
mit dem Schwerpunkt Lebensmittelproduktion méchte auf Grund der prospe-
rierenden Marktrahmenbedingungen expandieren und bendtigt daher drin-
gend eine betriebliche Erweiterungsflache von rd. 6 ha.

Als einer der deutschlandweit fUhrenden Salatproduzenten ist das Unterneh-
men schon heute in groBen Lebensmittelkonzernen der Bundesrepublik mit
seinen Produkten verfreten und mochte zusatzliche Produktions- und Logistik-
kapazitGten am Standort entwickeln, um der Uberregionalen Konkurrenz auf
Dauer gewachsen zu sein. Die Firmengruppe beschdftigt derzeit rd. 120 Mit-
arbeiter und mdchte im Zuge der Expansion auf ca. 160 Mitarbeiter wachsen
und so den Lebensmittelproduktionsstandort langfristig absichemn.

Feststellungsbeschluss 7 26,03.2014
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Stadt Raguhn-JeBnitz
1. Anderung des Fléachennutzungsplanes Thurland

Auf Grund der réumlichen Verhdlinisse/der Lage des Gewerbegebietes
kommt fir eine Expansion nur eine Erweiterung von Betriebsflachen in sOdli-
cher Richtung in Betracht. Nach Norden und Osten grenzen die Garten der
im Angerbereich von Thurland befindlichen Bebauung an den Gewerbe-
standort, im Soden Landwirtschaftsfidéchen, im westen, bis auf Einzelparzellen,
ein volistéindig in gewerblicher Nutzung befindliches Fidchenareal. Eine Ent-
wicklung an diesem Gewerbestandort volizog sich bislang auf der Grundlage

von § 34 BauGB.

Mit der beabsichtigten Erweiterung des Gewerbestandortes wachsen auch
die Anteile gewerblicher Verkehre, sowohl im Mitarbeiterbereich als auch mit
Blick auf den gewerblichen Schwerverkehr. Letzterer insbesondere wird ge-
genwdrtig Uber eine von der LandesstraBe L 136 innerorts abzweigende Zu-
fahrt an das Gewerbegebiet herangefUhri. Alternativ besteht vom Anger aus
eine zweite Verkehrsanbindung an das Gewerbegebiel. Beide v. g. Erschlie-
Bungssituationen stellen sich als konflikttréichfig im Hinblick auf das hier in
Nachbarschaft Uberwiegend verfretene Wohnen in mischgebietstypischer Art
dar. Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
neue verkehrliche ErschlieBung des Gewerbestandortes im parallel erarbeite-
ten Erga@nzungsfldchennutzungsplan Raguhn-JeBnitz, im Zusammenhang mit
vorliegender 1. Anderung, kann ein signifikant spirbarer Beitrag zur Senkung
von Verkehrslé@rmimmissionen im angrenzenden Wohnbereich und damit ein-
hergehend eine spurbare Aufwertung der Wohnqualitat erreicht werden.

Diese VerkehrserschlieBung befindet sich Uberwiegend auf Raguhner Gemar-
kung. Lediglich der Bereich des neuen Verkehrsknotens an der LandesstraBe L
136 befindet sich auf Thurlénder Gemarkung und ist dementsprechender Dar-
stellungsgegenstand im vorliegenden Anderungsverfahren. Auf Grund des
engen inhaltlichen Zusammenhangs. mit Blick auf die gewinschie Baufid-
chenentwicklung, wird im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren der Be-
reich der Verkehrsanbindung insgesamt Festsetzungsgegenstand werden, Um
so ein schlUssiges stadtebauliches Konzept aus den beiden vorliegenden
Planverfahren (auch in zeitlich gekoppelter Hinsicht) entwickeln zu kénnen.

Fur die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden absehbaf
KompensationsmaBnahmen erforderlich werden. Hierzu beabsichfigt 'ﬁﬁ
Stadt Raguhn-JeBnitz in unmittelbarer réumlicher Néhe zum Eingriffsort €ifl
Flachenangebot zu unterbreiten, welches im Sinne einer geordneten stéidies
baulichen Entwicklung maBnahmenbezogen als Grunflachendarstellung 56
wohl nérdiich als auch stdlich der GewerbeerschlieBungssiraBe, im Rahmen
der Darstellungen des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnifz G&
genstand wird. Hier besteht gleichzeitig die Chance, naturschutzfachlich si :
volle MaBnahmen im Zusammenhang mit der Ortsrandausbildung zU komiE
nieren und so in diesem Teil eine Aufwertung des Erscheinungsbildes der LO9®
des Ories in der umgebenden Landschaft zu bewirken.

In gleicher Weise ist an der SUdgrenze der ausgewiesenen gewerblichen BA
fldche einschiieBlich ihrer Verkehrsanbindung vorgesehen, den bereits Wes
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Stadt Raguhn-JeBnitz
1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Thurtand

lich an das bestehende Gewerbegebiet angrenzenden Grinbereich als line-
are Grunstruktur zu verl@ngern, um so den zukUnftigen Zusammenhang der
gewerblichen Nufzung nach innen zu betonen, aber auch deren rdumliche
Begrenzung zur Feldflur hin landschaftsrumlich zu fassen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt innerhalb des gesamten Planungsgebietes
der 1. Anderung durch die MIDEWA mbH. Von der Stadt Raguhn-JeBnitz wur-
de in der StraBe Am Dorfe eine Trinkwasserleitung DN 80 bis zum Erweiterungs-
gebiet verlegt. Die Leitung befindet sich noch im Eigentum der Stadt und
geht nach Ablauf der Bindefrist aus dem Férdermittelbescheid an die MIDE-
WA Ober. Eine Versorgung des neu ausgewiesenen Gewerbegebietes Uber
diese Leitung ist grundsatzlich méglich. Es gilt die Verordnung Uber die Quali-
tat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung -
TrinkwV 2001) in der Fassung vom 02. August 2013 (BGBI. | S. 2977).

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) ist der Lei-
tungsnetzbetreiber der enviaM und versorgt das Plangebiet mit Strom.

Die abwasserseifige Entsorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Abwasser-
zweckverband Raguhn-JeBnitz.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Be-
stand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen
weiterhin gewdahrleistet bleiben.

FUr zukUnftige Erweiterungen der leitungsgebundenen Infrastrukturen sind in
allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbrin-

gung vorzusehen,

Den Erweiterungsbestrebungen im Hinblick auf die gewerbliche Wirtschaft
(und deren Verkehrsanbindung) steht der Anspruch aus 6ffentlich landwirt-
schaftlicher Sicht an der Erhaltung landwirtschaftlich genutzten Bodens (§ 15
Landwirtschaftsgesetz) oder § 1 Abs. 6 Nr. 2. V. m. § 1 Abs. é Nr. 8 b BauGB
entgegen. Mit Blick auf die nur in einer Richtung mégliche Erweiterung des
Gewerbestandortes, im Zusammenspiel mit § 1 a Abs. 2 BauGB, hat sich die
Stadt Raguhn-JeBnitz zur Standortentwicklung im Rahmen der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes Thurland fur eine maBvolle und geordnete stéd-
tebauliche Entwicklung bei Inanspruchnahme anteiliger landwirtschaftlicher
Nutzflachen, unter den Aspekten der Eigenentwicklung entschieden. Damit
erhalten vorliegend die Belange des § 1 Abs. & Nr. 8 a BauGB in Bezug auf ei-
ne geordnete stGdtebauliche Entwicklung den Vorrang vor den Belangen
gemaB § 1 Abs. & Nr. 8 b BauGB. Im Hinblick auf die VerkehrserschlieBung
werden zusatzlich die Belange gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im Ergéinzungs-
fidchennutzungsplan Raguhn-JeBnitz herausgehoben gewichtet.

Hinsichtlich der Zufahrt zum geplanten Anderungsbereich ist darauf hinzuwei-
sen, dass vor Baubeginn im &ffentlichen Verkehrsraum eine Sondernutzungser-
laubnis beim zustGndigen StraBenbaulasttrager (hier: LandesstraBenbaube-
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hérde in Dessau-RoBlau) zu beantragen ist. Weiterhin sind die zur Absicherung
der Arbeiten notwendigen verkehrsrechilichen Anordnungen rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten bei der zustandigen SiraBenverkehrsbehdrde zu bean-

tragen.

Die Inanspruchnahme des benannten Anteils landwirtschaftlicher Nutzflache
fohrt nicht zu signifikanten ErtragseinbuBen fir den bewirtschaftenden Betrieb.
Unbeabsichtigte Harten fur das flachenbewirischaftende Unternehmen sind
im Ergebnis der standortbeurteilung fur die Stadt Raguhn-JeBnitz nicht ersicht-

lich.

Die GréBe der gewerblichen Bauflache entspricht letztendlich der aktuellen
Nachfrage und stellt sich angrenzend an die bereifs dargestellten gewerbli-
chen Baufléchen als eine maBstabliche Entwicklungsopfion dar. Im Rahmen
der zukinftigen Bebauungsplanung ist hier dafur Sorge zu tragen, dass Uber
die entsprechenden Festseizungen die Herstellung verbindlichen offentlichen
aqurechts erfolgen kann. Hierzu wird bereits auf der Ebene der 1. Anderung
des Fléchennutzungsplanes Thurland gemdB § 14 b Abs. | und Anlage 3 Ziff.
1.8 UVPG die obligatorische Umweltprofung gemaB § 17 Abs. 2 UVPG nach
den Vorschriften des Baugesetfzbuches durchgefihrt.

Hinwels zum Katastrophenschutz

Bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen hat grund-
satzlich eine Profung der befreffenden Flache auf Kampfmittel zu erfolgen.
Bevor eine Freigabe der betreffenden Flache nicht erfolgt ist, dirfen keine
erdeingreifenden MaBnahmen durchgefUhrt werden. Der Antrag zur Freigabe
kann formilos erfolgen. Zum Antrag sind folgend aufgefihrte Unterlagen beim
amt fur Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst des Landkreises AN
halt-Bitterfeld einzureichen:

- Auflistung der von der MaBnahme betroffenen Flursticke,

- Arbeitskarte (2-fach), aus welcher Angaben zur Gemarkung, Flur un
Flurstiicksbezeichnung sowie die Flursticksgrenzen ersichtlich sind.

- Angaben darUber, wie viele Quadratmeter der jeweiligen FlurstUcke V
der MaBnahme betroffen sind.

Hinweis der Anhali-Bitterfelder Kreiswerke GmbH

Fur die turnusmdBige Enfsorgung im Rahmen der Hausmillentsorgund kom
men Lastkraftwagen bis 10,0 m Lange (3-achsige Spezialfahrzeuge mit ein
Gesamigewicht bis 26,0 1) zum Einsatz. Die Art, GroBe und Gestaltung Y&
straBen und Wendeanlagen sind gemd&B der EAE 85/95 Empfehlung der A
lage von ErschlieBungssiraBen (Wendeanlagentyp 3) bzw. gemaB der Anl
von StraBen (RAS) vorzunehmen.
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Hinweis des Landesamtes fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-
Anhalt:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen sowie ein
Festpunkt des Lagefestpunktfeldes der Landesvermessung Sachsen-Anhalts
vorhanden sind, welche gegebenenfalls durch zukinftige Bautéatigkeit zerstért
werden kénnen. Unvermeidbare Verdnderungen oder ZerstGrungen des La-
gefestpunktes durch konkrete BaumaBnahmen sind dem Landesamt for
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo) in Magdeburg,
Dezernat 53 rechtzeitig vor Baubeginn zu melden.

In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Ver-
messungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S.
7164}, zuletzt gedéndert durch das Iweite Gesetz zur Anderung des Vermes-
sungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18. Oktober 2012
(GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510) verwiesen, wonach derjenige ordnungswidrig
handelt, der unbefugt Grenz- und Vermessungsmarken einbringt, veréindert

oder beseitigt.

5. AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT/UMWELTBERICHT gem. § 2 a BauGB
5.1 Vorbemerkungen, Umfang der Umweltpriifung

Das Verfahren zur 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes Thurland dient
gleichzeitig der Erlangung der notwendigen Umwellinformationen zur Ab-
schdtzung und Ermittlung von Art und Umfang der Umweltprifung, die als un-
selbststéndiges Verfahren Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist. Sie wird
abschlieBend nach den Vorschriften des BauGB durchgefihrt und im hiesigen
Umweltbericht dargestellt. Zur Erlangung der fir den Umweltbericht notwen-
digen Informationen hatte die Stadt Raguhn-JeBnitz, neben den frihzeitigen
und formlichen Beteiligungsverfahrensschritten, bereits im Sommer 2012 ein
schriffiches Abfrageverfahren im Rahmen den sog. Scopings gemaBs § 2 Abs.
4 Satfz 2 BauGB durchgefihrt.

Der Umweltbericht wird gemdaB den MaBgaben der §§ 2 (4) und 2 a BauGB
und der Anlage 1 zum BauGB erstellt. Er beschrénkt sich auf die von der
1. Anderung berihrten Darstellungen des Fiichennutzungsplanes, eine Neu-
fassung des Umweltberichtes in seiner Gesamtheit erfolgt nicht.

Bereits in dem vorangegangenen Verfahren zur Aufstellung des Flichennut-
zungsplanes Thurland wurde auf die Umweltvertraglichkeit bzw. die Umwelt-
folgen der vorbereitenden Bauleitplanung eingegangen, auf die in geeigne-
ter Form nachfolgend Bezug genommen wird.

Die Ermittlung zu erwartender Umweltauswirkungen erfolgt fUr Darstellungen,
mit denen erstmalig durch die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ein
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Nutzungswandel (Umwandlung in eine andere Art der Nutzung) ermoglicht
wird. Darstellungen, die sich aus nachrichtlichen Ubernahmen anderer Iulas-

sungsverfahren ergeben, unterliegen nicht der hiesigen Umweltprifung.
5.2 Planungsanlass, Rahmenbedingungen , Umweltschutzziele

Mit der 1. Anderung des Fidchennutzungsplans Thurland soll ein bisher als Land-
wirtschaftsfiiche dargesteliter Bereich in eine andere Nufzungsart umgewan-
delt werden. Vorgesehen ist die Darstellung einer gewerblichen Baufléche. Zu-
satzich werden kleinteilige Verkehrsfidchen und Entwicklungsfldchen/ GronfiG-
chen dargestellt, wofir in geringfogigem AusmaB auch auf derzeitiges Garten-
und Grabeland zugegriffen wird. Mit dem hiesigen Anderungsverfahren sollen
dem in Thurland anséissigen Salat-Hersteller fur die Zukunft hinreichend r&umii-
che Méglichkeiten zur Betriebserweiterung (und eine geordnete ErschiieBung]
gesichert werden. Fur die Prognose der Umweltauswirkungen wird aktuell von
einer - auf den gesamten Ort sowie die bestehenden Betriebsfldchen bezogen .
- eigenbedarfsorientierten baulichen MaBnahme zur Standorisicherung ausge-

gangen.

Da der rechiskréftige Fléichennutzungsplan fur Thurland aus dem Jahr 2006
die als gewerbliche Baufliche vorgesehenen Bereiche als Flache fur die
Landwirtschaft darstellt, ergibt sich hier formaler Anderungsbedarf. Die Erwei-
terungsanteile auf der Gemarkung Raguhn werden vom Ergénzungsfl&chen-
nutzungsplan entsprechend aufgenommen. Der Plan befindet sich gegen-
wartig im Aufstellungsverfahren (Vorentwurf).

Die landesweit aufgestellte Biotopverbundplanung, hier die Planungen flr ein
Biotopverbundsystem im Landkreis Bitterfeld - OVS Stand 2001 - verzeichnet
for das Plangebiet und dessen ndhere Umgebung keine bedeutenden FIG-
chen for den Biotopverbund. Schutzgebiete oder Einzelobjekte sind weder im
Plangebiet noch in der néheren Umgebung vorhanden. Die Fuhneniederung P;
im SUden sowie die Mosigkauer Heide im Norden sind mit inren AuBengrenzen

als ndchst gelegene LSG jeweils 2,5 km und mehr entfernt. Die Schutzgebiete
entlang der Mulde (FFH, EU-VRL, NSG, LSG, BR) sind im Mindestabstand 3.4 km

entfernt.

Das Plangebiet erfasst mit seiner aktuellen Ausdehnung im Siden eine Hecke,
die unter den Schutzstatus des § 22 NatSchG LSA (i. V. m. § 30 BNatSchG) fallt.
Es handelt sich hier um einen Teilabschnitt einer gréBeren Heckensiruktur, die
seinerzeit als KompensationsmaBnahme fur die stdlich von Thurland errichte-
ten Windkraftanlagen entwickelt wurde.

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener gUnstiger Infrastrukturanbindungen
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Prioritéit der Nachnutzung/Umnuizung vorgepragter Standorfe
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- Erhaltung der dorflichen Struktur / Schutz der Wohnbevdlkerung vor
schdadlichen Umwelteinwirkungen

- Férderung naturnaher, durchgéingiger Biotopstrukturen zwischen Sied-
lung und Umgebung sowie in der ausgerGumten Agrarlandschaft

- Verbesserung der Raum- und Landschaftsbildwirkung durch Ortsrandein-
grunung

- Beachtung der denkmalpflegerischen MaBgaben (flaichenhafte archéo-
logische Kulturdenkmale)

Hinweis

Dariber hinaus sind Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht zu beach-
ten. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m.
dem Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007, BGBI. Teil | 5. 646) sowie auf die
§§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

5.3 Zustand der Umwelischutzgiter und zu erwarfende Umweltauswirkun-
gen

5.3.1 Naturaum, vorhandene Nutzungen

Thurland wird naturrGumlich von der Landschaftseinheit der Mosigkauer Heide
gepragt, die wenige Kilometer westlich des Ortes in die Agrarlandschaft des
Kéthener Ackerlandes Ubergeht. Die reliefarme Heidelandschaft und die wei-
ten Ackerebenen zeigen nur wenige pragende Leitstrukturen. Urspringliche
Wadlder sind fast vollstGndig durch intensiven Landwirtschaft oder den Umbau
in Kiefernforste zurlick gedréngt worden. Auch die DDR-GroBindustrien haben
einen bleibenden Einfluss in der Landschaft hinterlassen.

FUr den hiesigen Anderungsbereich am sidlichen Crisrand wdére als potenziel-
le natlrliche Vegetation der Traubeneichen-Hainbuchenwald charakteris-
tisch. Aktuell umfasst der betroffene Bereich intensiv genutzte Landwirtschafts-
fiGchen, die unmitteloar an die bestehenden Betriebsflichen eines Salat-
Herstellers bzw. ein kleinstrukturiertes dorfliches Mischgebiet anschlieBen. In
Anbetracht der bereits langw&hrenden intensiven Nutzungen kann die Situa-
tion als erheblich anthropogen Uberpragt bezeichnet werden. Bedeutsam fur
das Plangebiet sind vor allem die Lage am Ortsrand sowie der Bezug zur
freien Landschaft der Umgebung. Hier spielt als pragender Faktor inzwischen
v. a. der sich nach SUdwesten erstreckende Windpark eine maBgebliche Rol-
le.

5.3.2 Menschliche Gesundheit, Kultur-, Freizeit und Erholungsfunktionen

Eine Vorbelastung ist gegeben, insbesondere durch Schallemissionen aus
dem betriebsbedingten Verkehr, da die derzeitige An- und Abfahrt sowohl
der Mitarbeiter-PKW als auch des Schwerlastverkehrs durch die Ortslage fUhrt,
was Immissionskonflikte mit der nahe gelegenen Wohnnutzung aufwirft, Mit
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der geplanten Erweiterung der Betriebsfldchen soll auch die Hauptzufahrt
zum Gewerbegebiet insgesamt nach SUden verlegt werden: damit wdre kei-
ne Ortsdurchfahrt mehr nétig. Trotz wahrscheinlich zumindest geringfUgig zu-
satzlicher verkehrlicher Emissionen (VergréBerung der Produktion, mehr Mitar-
beiter), werden sich diese wegen der dann gréBeren Entfernung weniger auf
die empfindlichen Wohnnutzungen auswirken als bisher.

Im Plangebiet besteht fir die Allgemeinheit derzeit keine Erholungs- oder Kul-
turfunktion, entsprechend sind keine nachteiligen Auswirkungen diesbezlglich
ZU erwarten.

5.3.3 FHora/Fauna

Die Biotopausstattung zeigt sich hinsichtlich ihrer Naturnéhe und Leistungsfa-
higkeit, bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, als erheblich
eingeschrankt bis gdnzlich Uberprégt. Die Kriterien Schénheit, Eigenart und
Vielfalt sowie Wiederherstellbarkeit haben auf Grund des aktuellen Zustands
insgesamt daher nachrangige Bedeutung. Das fifft auch auf die Land-
schaftsbildwirkung und Funktionen, wie Erholung, Biotopvernetzung, RUCk-
zugsgebiet/Ruhezone, Habitatfunktion o. 4. zu, die allerdings bei Nutzungs-
aufgabe potenziell auch wieder in leistungsfGhigere, naturndhere Zustnde
entwickelt werden k&nnten,

Am Sstlichen Rand des geplanten Gewerbegebietes befindet sich eine nach
§ 22 Abs. 1 Nr. 8 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(NatschG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 5. 569) i. V. m. § 30 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege [Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 5. 2542}, zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 21.01.2013 [BGBI. S. 95), geschitzte Heckenstruktur. Die He-
cke wurde als KompensationsmaBnahme fUr Windkraftanlagen angelegt. Im
Fall des unvermeidbaren Verlustes ist fUr hinreichenden Ersatz zu sorgen, der
durch enfsprechende Fesisefzungen im Bebauungsplan sicherzustellen ist.

Als faunistischer Lebensraum ist der hiesige Anderungsbereich insgesamt als
weniger bedeutsam einzuschdatzen, fir siedlungsgewdhnte und wenig sté-
rungsempfindliche Arten der Feldflur sowie fUr Kulturfolger ist geeignetes Habi-
tatpotenzial vorhanden.

Trotz der durch die intensive Nutzung bereits bestehenden, stark anthropoge-
nen Uberpragung. findet mit dem Vorhaben teilweise eine erhebliche Beein-
trachtigung statt, wenn zusétzliche BodenflGche bebaut und damit Arten und
Lebensgemeinschaften dauerhaft verdréingt werden. Ersatziebensrdume in
gleicher/@hnlicher Biotopausstattung sind in der unmittelbaren Umgebung
vorhanden, seltene oder geschitzte Biotope sind — mit Ausnahme der o. g
Hecke - von der Planung nicht betroffen. Uber méglicherweise gefahrdete
Nist- und Brutstétten wurden bisher keine Angaben gemacht. Diese Frage ist
abschlieBend vor Baubeginn zu kléren, ggf. sind dann Schutzvorkehrungen
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nach MaBgaben der zusténdigen Behdrde zu treffen. Die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen des Naturschutzrechtes gelten unmittelbar.

5.3.4 Boden- und Wasserhaushalt

Im gesamten Plangeltungsbereich ist das natirliche Bodengefiige durch die
intensive Bodenbearbeitung und Nutzung in seiner Natirlichkeit verandert
und in der Leistungsfdhigkeit teilweise eingeschrénkt. Vorherschend sind
Sandl&8- und Sandl&Btieflehm-Braunerden bzw. Fahlerden auf maBig frischen
bis maBig trockenen Standorten mit mittlerer bis hoher Erfragsféhigkeit. Die
gute Durchl@ssigkeit der Béden wird begleitet von einem entsprechend nur
geringen bis mittleren Puffervermégen. Das Bindungsvermégen hinsichtlich
eindringender Bodenschadstoffe wird als gut eingeschétzt.

Die Auswertung der Daten des Bodenatlas' von Sachsen-Anhalt und dem Boden-
funktionsbewertungsverfahren ergibt fir das hiesige Anderungsgebiet, dass Boden-
funktionen mit der Bewertungsstufe "Mittel" ausgepréigt sind (Natuméhe; gering bis
mittel, ErtragsfGhigkeit: gering bis mittel, Wasserhaushaltspotential: mittel), Archive
der Kultur- und Naturgeschichte (z. B. Archivb&den/Bodendenkmale) sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Die mit der hiesigen Planung vorbereitete (Neu-) Versiegelung und Bebauung
fOhrt zum Verlust der noch vorhandenen natirlichen Bodenfunktionen, insbe-
sondere durch die Einschrénkung der Aufnahme von Niederschlagswasser
bzw. der Verdunstung Uber offene Bodenfléchen, ebenso gehen Flé&ichen mit
Funktion/Potenzial als Lebensraum fir Flora und Fauna verloren.

Hinweis des Umweltamtes, Landkreis Anhali-Bitterfeld

Da sich das FlurstUck 190 der Flur 3 in der Gemarkung Thurland im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Flidchennutzungsplans befindet, ist ein ehemaliger
Ablagerungsbereich mit der Kataster-Nummer 1076 im Kataster von altiast-
verddchtigen FiGchen und schédlichen Bodenveranderungen im Kreisgebiet
ausgewiesen. Die genauen Abgrenzungen des ehemaligen Ablagerungsbe-
reichs sind nicht bekannt. Als Inhaltsstoff des Ablagerungsbereichs wurde vor
allem Bauschutt recherchiert.

Gegen eine gewerbliche Nufzung der Fl&iche bestehen seitens der unteren
Bodenschutzbehdrde keine Einwénde. Untersuchungsergebnisse von Boden-
untersuchungen zum Standort liegen nicht vor.

Auf der Picnzeichnung der 1. Anderung des FrqchennutmngspIDHES Thurland
wurde die in Rede stehende Fliche durch ein Symbol, im Sinne einer nach-
richtlichen Ubernahme, gekennzeichnet.
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53.5 Klima

Klimatisch bestimmend fur Thurland ist die Muldeaue, die in der Ubergangszo-
ne zwischen subatlantischem Klima Westeuropas und kontinentalem Klima
Osteuropas liegt. Regionalklimatisch i&sst sich die Zuordnung zum mitteldeut-
schen Binnentieflandklima treffen, wobei sich hier bereits die Randlage zum
(westlich gelegenen) herzynischen Trockengebiet mit vergleichsweise hdhe-
ren Niederschlégen bemerkbar macht. Fir Wolfen werden mittlere Jahresnie-
derschléige von 520 mm, fUr Dessau von 526 mm gemessen, die bereits die
starkere atlantische Ténung der &stlich gelegenen Landschaften anzeigen.
Die mittlere Jahrestemperatur wird mit > 9°C angegeben, fir Juli werden
durchschnittlich >19 °C, fUr Januar -1 bis 0°C angegeben.

Insgesamt ist die Durchliftung als ausreichend anzusehen bzw. die Umge-
bung mit den ausgedehnten FreiflGchen dient der Luftfiiterung und dem kli-
matischen Ausgleich. Mit der Zunahme der versiegelten FlGchen und dem
wachsenden Anteil groBerer Baukérper sind lokale, punktuelle Erwérmungset-
fekte wahrscheinlich. Mit dem betriebsbedingten Zu- und Abfahrisverkehr ent-
stehen voraussichtlich nur zusatzliche Schallemissionen und geringflgig auch
weitere Luftschadsioffe.

5.3.6 Landschaftsbhild

Die Fldichen des hiesigen Anderungs-/Erweiterungsvorhabens stellen sich
Uberwiegend als gleichformige LandwirtschaftsfiGchen ohne besondere
Landschaftsbildwirkung dar. Sie befinden sich am sudlichen Ortsrand, der von
den bestehenden Befriebsgebduden geprégt wird. Die im Vergleich zur dorf-
lichen Baustruktur groBen Baukdrper bestimmen die Raumwirkung, eine An-
bindung an die landschaftliche Umgebung - z. B. in Form einer durchgangi-
gen Ortsrandeingrinung - ist derzeit nicht gegeben. Im SGdosten wird die
Landschaft zudem durch den Windpark dominiert, im Westen wirkt die Auto-
bahn (BAB ?) als Zasur.

Die entstehenden neuen Gebdude und Versiegelungsflichen werden den
jetzigen Raumeindruck dauerhaft veréndern. Der als Darstellungsgegenstand
im Ergé@nzungsfiéchennutzungsplan Raguhn-JeBnitz vorgesehene Gehdlzstrei-
fen zur Ortsrandeingrinung sowie eine (zukUnftige) GrinentwicklungsflGche
stidlich des bestehenden Mischgebietes werden zu einer positiven Entwick-
lung des Erscheinungsbildes und der Raumwirkung des sUdlichen Ortsrandes
von Thurland beitragen.

5.3.7 Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden. In der weiteren Umgebung
sind innerhalb der Ortslage verschiedene Schutzobjekte anzutreffen, nachtei-
lige Auswirkungen sind in Anbetracht der Lage und Ausdehnung der hiesigen
Anderung nicht zu erwarten. Die Inanspruchnahme von Acker fUhrt zum Ver-
lust landwirtschaftlicher Produktionsflache.
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Im Sinne von vorhandenen Sachgitern wird auf das Vorhandensein der Gas-
versorgungsanlagen, insbesondere der betroffenen Ferngasleitung 203.05 DN
100 mit Ausblaseleitung DN 80 und Armaturengruppe S 203.05-2 der ONTRAS

Gastransport GmbH, hingewiesen.
5.38 Andere Planungsmaglichkeiten

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens nicht gegeben, da
sich der Geltungsbereich auf die Fortentwicklung eines bestehenden Produk-
tionsstandortes bezieht. Im Vorfeld wurde jedoch nach geeigneten Standor-
ten mit moglichst geringem Konfliktpotenzial und guten Anbindungsméglich-
keiten gesucht. Neben weiteren ortsnahen Flédchen im Norden von Thurland
wurde auch die Komplettverlagerung des Unternehmens in leer gezogene
Hallen des "Solar Valley" zeitweise in Erwdgung gezogen, jedoch in beiden
Fallen unter produktions- und betriebslogistischen sowie sicherheitstechni-
schen Erwagungen letztendlich verworfen. Der hiesige Standort stellt sich we-
gen der ErschlieBungsméglichkeit von Stden her als ginstig dar, weil so die
befriebsbedingten Verkehre aus dem Ort verlagert werden kénnen. DarUber
hinaus ist der befriebslogistische Zusammenhang mit den bestehenden ge-
werblich genutzten Fidchen am Standort fUr einen weiteren wirtschaftlich
sinnvollen Betrieb sehr wesentlich.
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1.Ande

FNP Thurand - Umweltbericht, Stand: 07.08.2013

FNP 1.Anderung
{Gesomtfibche ca, 7.72
ha)

- Gewerbliche Baufliche (4,49 ha)

= YerkehrsflGche (0,02 ha)

- Gehdizfldchen, Hecken (0,54 ha)

- Fiiche fir sonst. EntwicklungsmaBnahmen [ 0.64 ha)

FNP Thurland (30.06.2006)

- Flache fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete/Restrktionen

- geschiizies Biotop Hecke § 22 NatSchG LSA / § 30 BNatSchG

Worl e Umwelt nose : %

Schutzgter Nutzung/Betroffenheit Prognose/Beeintrdchtigungen
{oktueller Zustand) (wirkfaktor mit Erheblichkeit)

Mensch - Larmbelastung der Wohnbevél- |- Minderung der verkehrsbedingten

kerung durch betiebsbedingte Immissionen durch neue Erschiie-
Verkehre (Mitarbeiter-Pkw, Lkw) | Bung [ouBerhalb der Ortslage)

Arten und Lebensgemein-
schaften

- VersiegelungsfiGichen, Sied- = Telverlust von Biotopstrukiur
lungsgriin, Einzelgehdlze = Stérwirkung v.o. wdhrend der Bau-
= Hecke / Gehdlzstreifen mit Bio- phase, Verdrngung (Ausweichbio-
topverbundfunktionen tope in der Umgebung vorhanden)

- fir Kulturfolger und (siedlungs- | - Anderung der Hobitateigenschaf-
gewdhnte) Arten der Feldilur ten, Schaffung neuer Biotopstruktur
eingeschrnkt leistungsfdhige
Habitatfunktionen

[Boden, Grundwasser

Oberflachengewdsser
Klirria/Luft

= Iunahme der Bodenbeanspru-
chung bei Neubebauung

- Vemngerung der Versickerungs-
und Verdunstungsfidche

- Siediungsbéden, Ac ker
- pbherfiGchannahes Grundwasser
Leistungsfahigkeit der Boden-
funkficnen eingeschrénkt

]

Si;-dlungsrnr{élcge
ungehinderter Luftaustausch

Landschafisbild

- Eingrinung neuer Baukdrper / Ver-
besserung der Raumwirkung durch
~ Ortsrandeingrinung

strukturarme Agrartlandschaft
- durch groBe Boukdrper domi-
nierter Crisrand

Kultur- und Sachgiter

- Verust von ProduktionsfiGche [Er-
_tragseinbuBen)

- Produktionsfldche (Ertrag)

vafmeic]ung, Minimierung,
Alternativen

- Erhalt der landschaftsbildwirksomen Gehdlze [Erwelterungsbereich)

- Eingronung mif landschaftsgerechien heimischen Arten, Neuanlage
Gehdlstreifen [ﬁnderungsbereich:l

- Beschréinkung des Bauvolumens und der Hohe der Baukdrper auf das
nétige Mindestmal

- _Entlastung der Ortslage durch neue verkehriche ErschiieBung

Yorlgufiges Fazit

= Darstellung fohrt zu Beeintrichtigungen/Umwettauswirkungen mit Kom-
pensationsoedarf

- Bewdltigung der Eingriffe in den Naturhaushalt muss im Zuge der kon-
kreten Bauleltplanung [B-Plan) erfolgen

= Frifung der Artenschutzrelevanz ver Baubeginn
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Iusammenfassung

Das Plangebiet der hiesigen 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes Thur-
land erstreckt sich Uber Landwirtschafts- und Gartenflachen am stdlichen
Ortsrand, die zur Betriebserweiterung des ansdssigen Salat-Herstellers genutzt
werden sollen. Die Anderung des Flédchennutzungsplanes sieht eine gewerbli-
che Baufliche, die im Ursprungsplan als Landwirtschaftsflache dargestellt
war, vor. Hinzu tritt die anteilige Darstellung von Fldchen zur Verkehrsanbin-

dung an die L 134.
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Stadt Raguhn-JeBnitz
1. Anderung des Fidchennutzungsplanes Thurland

Insgesamt wird ein durch intensive Nutzungen bereits vorgeprdgter Standort
einer neven Nutzung in erforderlichem Umfang zugefUhrt und somit dem Ge-
bot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt. Iusatzlicher
Landschaftsverbrauch wird durch das Vorhaben nur in geringem MaB hervor-
gerufen, jedoch wird bisher offener Boden durch Versiegelung und Bebauung
dem Naturhaushalt, wie auch der landwirtschaftlichen Nutzung, dauerhaft
entzogen. Die verkehrliche ErschlieBung des hier zu erweiternden Betriebs-
standortes kann neu organisiert werden, damit werden bestehende Immissi-
onskonflikte mit empfindlichen Nutzungen reduziert,

Gefahrdungspotenziale fUr Boden und Bodenwasserhaushalt/Grundwasser
sind bei betrieblichen Vorgéngen, z. B. beim Umgang mit Flussigkeiten, regel-
mdaBig zu beachten. Wenn die vorgeschriebenen Sicherheitsregeln zum Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen eingehalten werden, ergeben sich
keine nachteiligen Umweltwirkungen.

Die klimatische Situation kann auf Grund der Lage am Ortsrand und wegen
des frei Uberstrdmbaren Reliefs mit einer maBigen Erwarmung und hinsichtlich
der Luftbelastung als allgemein/schwach belastet und gut durchliftet be-
trachtet werden.

Schall- und stoffliche Emissionen gehen bereits von den aktuellen Nutzungen
aus. Erhebliche zusatzliche BeeinfrGchtigungen, v. a. ndchst gelegener
Wohnbebauung durch Larm, Gerlche oder stoffliche Emissionen sind von der
geplanten gewerblichen Baufléche nicht zu erwarten. Durch die Verlagerung
des Verkehrs auf eine neue sidliche ErschlieBungsstraBe ist fUr die Orfslage mit
Verbesserungen zu rechnen.

Eine besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften ist auf Grund der bestehenden Nutzungen und der aktuellen
Biotopausstattung nicht gegeben. Bei der Realisierung des Vorhabens wird
die Versiegelungsrate im Plangebiet jedoch steigen, infolge dessen verringert
sich die (potenzielle) Habitateignung fUr Flora und Fauna. Es kommt insgesamt
zu Funkfionsverlusten der Schutzgiter des Naturhaushaltes und zu VerdrGn-
gungseffekten.

Das Landschaftsbild ist, wie die Biotopausstattung, beeintrGchtigt. Insbeson-
dere der Windpark im SUdosten und die Autobahn im Westen sind hier als
maBgebliche technogene Strukturen wirksam. Erholungsfunktionen kann das
Plangebiet aktuell nicht erflllen, hier sind auch keine zusatzlichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Die 0. g. Umwelifolgen entsprechen - weil sie erhebliche Beeintrdchtigungen
darstellen - auch der Eingriffsdefinition des Naturschutzrechtes. Daher sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung KompensationsmaBnahmen zu er-
greifen, die vorzugsweise im Plangebiet stattfinden sollen. Im hiesigen Fall bie-
tet sich die Bereitstellung einer FiGche zur Entwicklung naturn&herer Biotop-
strukturen sowie die Ortsrandeingrinung an: zur besseren Einbindung in die
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Stadt Raguhn-JeBnitz
1. Anderung des Flachennutzungsplanes Thurland

Landschaft sollen durchgdngige GehdlzbestGnde aufgebaut werden, die an
weitere Darstellungen i. d. §. (aus dem bestehenden FNP), welche sUdlich aus
dem Ort in die freie Landschaft fihren, anschlieBen werden.

é. VERFAHRENSVERMERK
Die Begriindung zur 1. Anderung des Ficichennutzungsplanes Thurland wurde im

Auftrag der Stadt Raguhn-JeBnitz ausgearbeitet:

BUro fUr Stadiplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, Dessau-RoBlau.

Dessau-Roflau, den 26.03.2014

Die Begrindung hat einschlieBlich Umweltbericht sowie den nach Einschatzun-
gen der Stadt Raguhn-JeBnitz wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.09.2013 bis 11.10.2013 &ffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Raguhn-JeBnitz am

+++++++++++
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BUrgermeister

7. ANLAGEN

- Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der TP/NivP, Auszug aus der
FestpunkiUbersicht
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